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Objekt: Coop Klosters, Erweiterung Ladenflache,
Marugg & Wohnungen und Tiefgarage
Hanselmann Bauherr: Coop Genossenschaft,

ARCHITEKTUR Direktion Immobilien
Industriestr. 109, 9200 Gossau

Stand: 24.11.2022

Parkplatzberechnungq:

Nach Baugesetz Klosters
Wohnungen 80m? = 1PP / 140m? = 2PP / >140 = 3PP
Besucherparkplatze pro 5 Wohnungen = 1PP

Wohnungen Neu Sid: NWF PP Total
Geschoss 2 Whg 1 70.2 m? 1
Geschoss 2 Whg 2 52.7 m? 1
Geschoss 2 Whg 3 58.1 m? 1
Geschoss 3 Whg 4 81.9 m? 2
Geschoss 3 Whg 5 52.7 m? 1
Geschoss 3 Whg 6 58.1 m? 1
Geschoss 4 Whg 7 71.5 m? 1
Geschoss 4/5 Whg 8 86.2 m? 2
Geschoss 4/5 Whg 9 105.8 m? 2
Besucher PP 9 Wohnungen 2 14
Wohnungen bestehend Mitte: NWF PP Total
Geschoss 4 Whg 1 61.6 m? 1
Geschoss 4 Whg 2 43.0 m? 1
Geschoss 4 Whg 3 44 .4 m? 1
Geschoss 4 Whg 4 65.2 m? 1
Geschoss 5 Whg 5 142.0 m? 3
Besucher PP 5 Wohnungen 1 8
Wohnungen Neu Nord: NWF PP Total
Geschoss 5 Whg 10 103.3 m? 2
Geschoss 5 Whg 11 130.8 m? 2
Besucher PP 2 Wohnungen 1 5
Total Parkplatze Wohnen gemass Berechnung: 27

Seite 1 von 2



Objekt: Coop Klosters, Erweiterung Ladenflache,
Marugg & Wohnungen und Tiefgarage
Hanselmann Bauherr: Coop Genossenschaft,

Direktion Immobilien
Industriestr. 109, 9200 Gossau

ARCHITEKTUR

Nach VSS-Norm 40 281

Warenhaus pro 100m? VF =2 + 8PP

Verwaltung / Buirordume pro 100m? BGF = 2 + 0.5PP
Lagerrdume pro 100m? BGF = 0.1 + 0.01PP

Standorttyp A = 20-40%

Therapie pro 100m2 BGF = 2 + 1PP

Coop: Flache %  Anz./m? PP Total
Geschoss 3 Coop best. 1390.0 m? 30 10 41.7
Geschoss 3 Coop Erw. 529.4 m? 30 10 15.9
Geschoss 2 Blroraume 179.2 m? 30 2.5 1.3
Geschoss 3 Lager Coop 224.3 m? 30 0.1 0.1
Geschoss 2 Lager Coop 222.8 m? 30 0.1 0.1
Geschoss 1 Lager Coop 463.5 m? 30 0.1 0.2 61
Gewerbe: PP Total
Geschoss 1 Laden Neu 141.5 m? 40 10 5.7
Geschoss 4 Physiofit best. 506.2 m? 40 3 6.1
Geschoss 4 Physiofit Neu 40.9 m? 40 3 0.5 13
Total Parkplatze Coop / Gewerbe gemass Berechnung: 74
Pflichtparkplatze: Wohnen 27

Coop / Gewerbe 74

Total 101
Parkpldtze im Projekt:

best. in. best. au. Abbruch Neue Total

Geschoss 0 18 18 PP
Geschoss 1 34 17 6 45 PP
Geschoss 2 46 8 17 55 PP
Geschoss 3 (4) 3 3 PP
Total PP bestehend 100 PP
Total PP neues Projekt 121 PP
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Objekt: 841 Coop Klosters Erweiterung
Ladenflache, Wohnungen und Tiefgarge
Coop Genossenschaft, Direktion Immobilien
Industriestrasse 109, 9200 Gossau

Marugg &
Hanselmann Bauherr-

ARCHITEKTUR

Berechnung Gebaudehohen: Stand: 16.11.2022

Massgebende Gebaudehohe: max. Gebaudehéhe Kernzone =10.80m

Neubau Siidost (gelb) OK EG = +0.00 = 1190.78 m.i.M
Pkt.Nr. |Gebaude OK Pfette Gew.Terrain neues Terrain |Hohe ab Hohe ab
Ecke gew.Terrain neu. Terrain
P1 Nord - Ost 3.45 -5.63 9.08
P2 Sid - Ost 4.31 -7.89 12.20
P3 Siud - West 4.31 -7.27 11.58
P4 Nord - West 4.31 -6.73 11.04
Total 43.90 0.00
Durchschnittliche Gebaudehohe 10.98 0.00
Neubau Siid (Hofstattrecht, rot) OK EG = +0.00 = 1190.78 m.i.M
Pkt.Nr. |Gebaude OK Pfette Gew.Terrain neues Terrain [[H6he ab Hoéhe ab
Ecke gew.Terrain neu. Terrain
P1 Nord - Ost 4.31 -7.89 12.20
P2 Sid - Ost 4.31 -7.70 12.01
P3 Sid - West 4.31 -7.57 11.88
P4 Nord - West 4.31 -7.27 11.58
Total 47 .67 0.00
Durchschnittliche Gebaudehohe 11.92 0.00
Neubau Siidwest (blau) OK EG = +0.00 = 1190.78 m.i.M
Pkt.Nr. |Gebaude OK Pfette Gew.Terrain neues Terrain |Hohe ab Hohe ab
Ecke gew.Terrain neu. Terrain
P1 Nord - Ost 3.49 -6.73 10.22
P2 Sid - Ost 3.04 -7.41 10.45
P3 Siud - West 2.58 -7.53 10.11
P4 Nord - West 457 -7.01 11.58
Total 42.36 0.00
Durchschnittliche Gebaudehohe 10.59 0.00

Architekturbiro
Seraina Marugg Marugg Hanselmann AG Seite 1



Objekt: 841 Coop Klosters Erweiterung

Marugg & Ladenfliche, Wohnungen und Tiefgarge
SUEEUNTRIE Bayherr: Coop Genossenschaft, Direktion Immobilien
SRR Industriestrasse 109, 9200 Gossau

Neubau Nord (grun) OK EG = £0.00 = 1190.78 m.i.M
Pkt.Nr. |Gebaude OK Pfette Gew.Terrain neues Terrain [[H6he ab Hohe ab
Ecke gew.Terrain neu. Terrain
P1 Nord - Ost 10.80 0.00 10.80
P2 Sid - Ost 10.80 -3.00 13.80
P3 Sid - West 10.80 -3.00 13.80
P4 Nord - West 10.80 0.00 10.80
Total 49.20 0.00
Durchschnittliche Gebaudehohe 12.30 0.00
Neubau Ost (gelb + rot zusammen) OK EG = +0.00 = 1190.78 m.u.M
Pkt.Nr. |Gebaude OK Pfette Gew.Terrain neues Terrain [|[H6he ab Hohe ab
Ecke gew.Terrain neu. Terrain
P1 Nord - Ost 3.45 -5.63 9.08
P2 Sid - Ost 4.31 -7.70 12.01
P3 Siud - West 4.31 -7.57 11.88
P4 Nord - West 4.31 -6.73 11.04
Total 44.01 0.00
Durchschnittliche Gebaudehohe 11.00 0.00

Architekturbiro
Seraina Marugg Marugg Hanselmann AG Seite 2
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