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5
Abendsitzung (19.30 bis 21.05 Uhr)

Schulanlage Klosters Platz (Aula),
Aussere Bahnhofstrasse 4, 7250 Klosters

Gemeinderats-Président (Vorsitz)
Hanspeter Ambuhl
Gemeinderéte

Andrea Guler

Corina Feuerstein
Nicola Fliatsch
Hans-Peter Garbald jun.
Marcel Jecklin

Sandra Joos

Hans Peter Kasper
Johannes Kasper
Christian Lischer
Andrea Hartmann
Andrea Margadant

vom Vorstand sind anwesend
Gemeindeprasident Hansueli Roth
Gemeindevizeprasident Marco Hobi
Vorstandsmitglied Stephanie Mayer-Bruder
Vorstandsmitglied Andres Ruosch
Vorstandsmitglied David Sonderegger

Andreas Bernet, Projektleiter Bau und Planung
Gemeindeschreiber Michael Fischer
Gemeinderatin Anja Bisaz (Ferien); Gemeinderat Ro-

man Hirzel (Ferien); Gemeinderatin Selina Solér (Fe-
rien)
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Traktandenliste:

1. Protokoll der Gemeinderatssitzung

vom 19. Madrz 2025 17
2. Parkhaus Casanna: Information Projektstand

im Hinblick auf Bau- und Kreditentscheid

und weiteres Vorgehen 18
3. Teilrevision Ortsplanung, Phase III: Infor-

mation liber Zwischenstand Auswertung

offentliche Mitwirkungsauflage und

weiteres Vorgehen 19

4. Orientierungen und Aussprache

- Delegation von drei Gemeinderatsmitgliedern
in Begleitgremium Sanierung/Umbau
Schulhaus Saas

- Madrisa Solar AG, Gewadhrleistung Sperrmino-
ritdat Gemeinde (Gemeindeprasident Hansueli
Roth)

- Projektstand Campingplatz Lengland
(Gemeinderat Andrea Guler)

- Fragen Schulbetrieb und Schulbehérde
(Gemeinderat Andrea Guler)

- Zukunft Skilift Selfranga (Gemeinderat Marcel
Jecklin)

- Demission Klosterser Vertreter im Stiftungs-
vorstand Flury Stiftung (Gemeinderat Hans-
Peter Garbald jun.)

- Bericht liber Zusammenarbeit Departements-
chef Hochbau mit Abteilung Baubewilligungen
(Gemeindevizeprasident Marco Hobi)

- Strukturverbesserungen Klosters-Serneus
(Gemeindevorstandsmitglied Andres Ruosch) 20

eingereichte Vorstosse:

Es wurden keine neuen Vorstosse eingereicht.
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1. Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 19. Mdrz 2025

Das Protokoll der 4. Sitzung der Legislaturperiode 2025/28 vom 19. Marz
2025 wird einstimmig (mit 12 zu 0 Stimmen) genehmigt und Gemeinde-
schreiber Michael Fischer verdankt.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Der Prasident: Der Aktuar:

Hanspeter Ambuhl Michael Fischer
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2. Parkhaus Casanna: Information Projektstand im Hinblick auf
Bau- und Kreditentscheid und weiteres Vorgehen (Orientierungs-
traktandum)

Zu diesem Traktandum begriisst Gemeinderatsprasident Hanspeter Ambuhl
zusatzlich Andreas Bernet, Projektleiter Bau und Planung, verantwortlicher
Sachbearbeiter Gemeindeverwaltung Klosters.

In der Folge erteilt Gemeinderatsprasident Hanspeter Ambihl Gemeindepra-
sident Hansueli Roth das Wort, der den Gemeinderat zum aktuellen Projekt-
stand Parkhaus Casanna und Neubau Postgebdude mit Retailflachen im Hin-
blick auf das entsprechende Urnengemeindegeschaft anhand einer Power-
point-Prasentation aufdatiert (hinsichtlich der Details verweist der Protokoll-
fihrer auf die Bestandteil des Protokolls bildende Prasentation).

Gemeindeprasident Hansueli Roth schickt voraus, dass die Vertragsver-
handlungen mit Granova Management AG, Gossau, als Eigentimerin der
Liegenschaft Post, weit fortgeschritten und kurz vor dem Abschluss ste-
hen.

Gemeindeprasident Hansueli Roth gliedert seine Ausfiihrungen wie folgt:

1. Stand Kostenschatzung fiir Botschaft

2. Kaufvertrag mit Errichtung von Dienstbarkeiten (Stand Schluss-
verhandlungen mit Granova Management AG)

3. Einseitige Errichtung Dienstbarkeit im Innenverhaltnis (Grundstii-
cke Gemeinde) => selbstandiges und dauerndes Nutzungsrecht

P o inde 1. Kostenschatzung fur Botschaft

“ Klosters Aslagekasten nach BICP [inks, MwsS1)

TOTAL Ikl MwSt 33634000 Cwr

[ TOTAL exkd. MwSt 31114000 CHF ]

Wichtig: Mehrwertsteuer kann zuriickgefordert werden!
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Mit den Vorsteuerabziigen auf den Investitionskosten, der Abgeltung der
Deponiekosten (Gemeindebetrieb) zu den Selbstkosten sowie im Rahmen
der Optimierung der Anschlussgebiihren im Sinne des Aquivalenzprinzips
sollten sich die effektiven Investitionskosten bei rund CHF 31 Mio. ein-
stellen. Im Rahmen des erfolgten Projektwettbewerbs ist man von gut CHF
30 Mio. Investitionskosten ausgegangen.

Im Lichte des aktuellen provisorischen Jahresrechnungsabschlusses 2024
der Gemeinde kann davon ausgegangen werden, dass die Finanzierung des
Parkhauses Casanna mit bereits gebildeten, den per Ende 2024 erneut in
diesem Zusammenhang vorgesehenen Vorfinanzierungen und weiteren Vor-
finanzierungsbildungen bis Baubeginn sowie einer Teilentnahme aus dem
Parkplatzersatz-Fonds bereits zu rund CHF 20 Mio. projektbezogen ge-
deckt sein werden.

2. Kaufvertrag mit Errichtung von Dienstbarkeiten (Schlussverhand-
lung mit Granova)

Mit den Eigentiimern des Hauses Jori (Parz. Nr. 298) ist man gemass
Gemeindeprasident H. Roth im Gesprach (Erschliessung ebenfalls via neues
Parkhaus geplant, verbunden mit dem Verzicht auf die heutige Zufahrts-
rampe bzw. der Vornahme deren Riickbau zur Bahnhofstrasse hin).

Der Zugang vom Parkhaus zu Bahnhofstrasse soll laut Ausfiihrungen
von H. Roth zu Fuss liber die heutige Parzelle der Granova Management
AG (Postgebdude) erfolgen (Erwerb Teilflache Parz. 309 durch Gemeinde).
Es handelt sich um die Schliisselparzelle in Bezug auf die Erschliessung bzw.
den Zugang zur Bahnhofstrasse hin. Unter der durch die Gemeinde zu er-
werbenden Teilparzelle Postgeb&dude soll der Granova ein Uberbaurecht
flr die unterirdische Nutzung mit deren Tiefgarage gewahrt werden.

In der Folge stellt Gemeindeprasident H. Roth den bereinigten — sich inzwi-
schen in letzter Fassung bei Granova Management AG, Gossau, in Vernehm-
lassung befindenden - Kaufvertrag mit Errichtung von Dienstbarkeiten
zwischen Granova und der Gemeinde Klosters im Uberblick vor:
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2. Kaufvertrag

mit Errichtung von Dienstbarkeiten

N\

Offentliche Urkunde

Kaufvertrag

mit Errichtung von Dienstbarkeiten

2wschen

dor Granova Management AG, Aktiongeselischafl mit Sitz in Gossau (SG), UID Nr
CHE-490 622 206, p. Adr - Santisstrasse 6a, 9200 Gossau SG.

heute vertreten durch der

Hort Rl Petor s, Buge vor WHlonboch o i s

on das
fon (Tox

n AR),

als Alleineigentumenin des Grundstiickes Nr. 309, in der Gemeinde Kosters, nach

folgend als Verkauferin,

und

dor Gemeinde Klosters, Rathausgasse 2. 7250 Klostors

he
G
Fis

on Gemeindevorstand und dieser wiedervertraten durch den
n, Herr Hansueli Roth und den Gemeindeschreer, Herr Michael
aft in Kiostars,

als Kauforn

ute der folgende Kautvertrag abgest
ten dor Varkauforin, gine thpnrﬂtn
Al Rechian und Plichten in igse Urkues o

645, n der nachtoigend

1t dem ausdrocklichen Recht

fische Parson) mit

e ode 1
n Zu lassen

Die definitive Rickmeldung seitens Granova Management AG zum bereinig-
ten Vertragsentwurf sollte bis spatestens 28. Mai 2025 (geplante Vorun-
terzeichnung) erfolgen. Der gesamte Vertrag wird in der Botschaft z.
Hd. der Urnengemeinde aufgefiihrt sein und dem Gemeinderat am 25. Juni
2025 in diesem Rahmen vollstandig zur Vorberatung der Vorlage z. Hd. der
geplanten Urnengemeinde-Abstimmung vom 28. September 2025 unterbrei-

tet werden.

Die Granova Management AG, Aktiengeselischaft mit Sitz in Gossau (SG), Unter
nehmens-Identifikationsnummer CHE-490.622.206, als Verkauferin

verkauft hiermit
der Gemeinde Klosters, Rathausgasse 2, 7250 Klosters, als Kauferin
2u Alleineigentum, was folgt

Gemass der

Nr. XXXX, des

von Grundstiick Nr. 309, Platz (Klosters Platz).

ca. 327 m* Land (im beiliegenden Plan gelb markiert).

Dieses Teilstack ist im Grundbuch der Gemeinde Klosters mit dem Grundstack Nr. 330

2u vereinigen

Beschrieb der Liegenschaft Nr. 309 (mit Regelung der eingetragenen Rechte und Lasten)

und

Keine
Dienstbarkeiten
09.03.1971 100 (L) Fahr-und und

zG. LIG Klosters/308
09.03.1971 100 (R) Fahr-und und

2L LIG Klosters/308
09.03.1971 100 (R) Wenderecht

zL LG Klosters/308
11.05.1971 203 (L) Leitungsrecht

2.G. Repower AG, Brusio (UID: CHE-103.176.251)
10.08.1971 385 (L) Parkierungsrecht

2.G. Gemeinde Klosters (UID: CHE-115.065.204)
10.08.1971 385 (L) Fusswegrecht

2.G. Gemeinde Klosters (UID: CHE-115.065.204)
26.02.1974 113 (L) Kabeldurchieitungsrecht

2.G. Repower AG, Brusio (UID: CHE-103.176.251)
20.03.1986 165 (R) Baubeschrankung

z L. LIG Klosters/298
20.03.1986 165 (R) Grenzbaurecht

zL UG Klosters/298
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Die vorn aufgefuhrten Dienstbarkeiten vom 9. Marz 1971 / Beleg Nr. 100 bleiben un-
verandert auf dem Grundstiick Nr. 309 eingetragen und sind nicht auf das Grundsttick
Nr. 330 zu ubertragen. Diese tangieren das abgetrennte Teilstuck nicht und bleiben
deshalb unverandert bestehen

Die vorn aufgefiihrte Dienstbarkeit vom 11. Mai 1971 / Beleg Nr. 203 bleibt unver-
andert auf dem Grundstiick Nr. 309 eingetragen und |s( auf das Grundsluck

Nr. 330 zu iibertragen. Diese tangiert das abg im G
zum Grundstiick Nr. 298 und ist deshalb auf dem Kaufob]ekl und folglich auf
dem Gi iick Nr. 330 neu ei

Die vorn aufgefahrten Dienstbarkeiten vom 10. August 1971 / Beleg Nr. 385 werden
von der Gemeinde Klosters entschadigungslos geloscht und sind folglich nicht auf das
Grundstuck Nr. 330 zu Ubertragen.

Die vorn aufgefuhrte Dienstbarkeit vom 26. Februar 1974 / Beleg Nr. 113 bleibt unver-
andert auf dem Grundstuck Nr. 309 eingetragen und ist nicht auf das Grundstuck
Nr. 330 zu Ubertragen. Diese tangiert das abgetrennte Teilstuck nicht und bleibt des-
halb unverandert bestehen

Die vorn aufgefiihrten Dienstbarkeiten vom 20. Mérz 1986 / Beleg Nr. 165 sind
auf dem Grundstiick Nr. 309 zu streichen und auf das Grundstiick Nr. 330 zu
lbertragen. Diese tangieren nur das abgetrennte Teilstiick im Grenzbereich zum
Grundstm:k Nr. 298 und slnd deshalb auf dem Kaufub]ekt und folglich auf dem

Nr. 330 neu unter Streichung auf dem
Grundstiick Nr. 309.

Grundpfandrechte
Laut Grundbuch. Das Kaufobjekt wird pfandfrei auf die Gemeinde Klosters ubertra-

gen. Die entsprechenden Pfandfreigaben oder Loschungen haben am Tage der Ver-
tragsunterzeichnung seitens der Glaubigerin vorzuliegen.

Die Parteien anerkennen die Messurkunde Nr. XX?YY des Nachfuhrungsgeometer
und beaufiragen das Grundbuchamt Klosters zum Vollzug der Grundsticksanpassun-
gen. Der beiliegende Mutationsplan bildet einen wesentlichen Bestandteil der Ur-
kunde und wird von den Parteien anerkannt und mitunterzeichnet.
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Bewertung des Kaufobjektes / Ausgleichung mit Rechtseinraumungen:

Die Vertragsparteien haben fiir die Tilgung des Kaufpreises und die Entschadigung fiir
dier \d eingeraumten Dier n folgendes vereinbart:

Rechtseinraumung Uberbaurecht 645 = 1294 5* m? @ CHF 1000.-- CHF 1'294'500 —
Rechtseinraumung Uberbaurecht MFH / Mitbenutzungsrecht

Gebaudeumschwung betr. 645 / pauschal CHF  30'000—
Rechtseinraumung Uberbaurecht 330 = 226.2* m2 / pauschal CHF  30'000.—
/- Ubertragung ab Grundstiick Nr. 308 = 327 m2 a CHF 3'000 - CHF 981'000.—

Aufpreis zugunsten der Gemeinde Klosters CHF  373'500.—

* Flachen sind noch nicht definitiv / Plane zu den Flachen misssen noch geliefert
Der ermittelte Aufpreis ist von der Granova Management AG am Tage der Eigentums-
ubertragung mit Uberweisung an die Gemeinde Klosters, IBAN Konto Nr. CH74 0900
0000 7000 0106 O (Postfinance), Itd. auf die Gemeinde Klosters, Rathausgasse 2,
7250 Klosters, zu bezahlen. Die Granova Management AG hat sich Uber die Zahlung
des Aufpreises vor der Eigentumsubertragung auszuweisen. Dies erfolgt durch ein un-
widerrufliches Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank (Gross- oder Kantonal-
bank) bzw. eines anderen anerkannten Bank- oder Versicherungsinstituts.

Die Zahlung des Aufpreises erfolgt ohne Zutun und Verantwortung des Grundbucham-
tes Klosters und der unterzeichnenden Notariatsperson.

Neu werden die folgenden Dienstbarkeiten begriindet:

A

Beniitzungsrecht an Trafostation

Zulasten des Grundstucks Nr. 4930, in der Gemeinde Klosters.
zugunsten  der Gemeinde Klosters, 7250 Klosters
des Grundstucks Nr. 309, in der Gemeinde Klosters

Rechtseinraumung

Die jeweilige Eigentimerin des Grundstiicks Nr. 4930 (heute die Gemeinde Klosters)

raumt hiermit sich selbst (im Sinne einer Eigentumerdienstbarkeit), namlich der Gemeinde
Klosters, 7250 Klosters, sowie im Sinne eines Mitbenttzungsrechtes dem jeweiligen Eigentu-
mer des Grundstucks Nr. 309 (heute Granova Management AG)

das Recht ein, die in den beiliegenden Grundrissplanen rot eingezeichnete Trafostation ge-
meinsam miteinander zu nutzen, falls notig zu erneuem und dauernd beizubehalten. Die ge-

Die Personalc ugunsten der Klosters ist unbeschrankt ubertragbar. Die
Gemeinde Klosters ist zudem berechtigt, die Trafostation entgeltiich auf allfallige weitere Er-
werber / Nutzer zu Ubertragen, ohne dass dafur die Zustimmung der jeweiligen Eigentimer
des Grundstucks Nr. 309 einzuholen ist. Ein Erlos aus einer Ubertragung der Trafostation steht
ausschliesslich der Gemeinde Klosters zu

Far diese Rechtseinraumung wird keine Entschadigung bezahlt. Der kunftige Unterhalt und
die mit der T nistehenden Betri etc. werden ausschliesslich von den Be-
rechtigten im Verhalinis der Nutzung getragen

Diese Dienstbarkeiten sind im Grundbuch der Gemeinde Klosters wie folgt einzutragen:

auf Grundstuck Nr. 4930

Last: Mitbenutzungsrecht, ubertragbar und vererblich an Trafostation im ...?2.. Unterge-
schoss der Tiefgarage, zugunsten der Gemeinde Klosters

Last: Mitbenutzungsrecht an der Trafostation im _..??2.. Untergeschoss der Tiefgarage, zu-
gunsten des Grundstucks Nr. 309

auf Grundstuck Nr. 309

Recht: Mitbenutzungsrecht an Trafostation im _..2?.. Untergeschoss der Tiefgarage, zulasten
des Grundstucks Nr. 4930

B

Durchfahrtsrecht durch Tiefgarage

zugunsten des Grundstticks Nr. 309, in der Gemeinde Klosters
zulasten des Grundstucks Nr. 4930, in der Gemeinde Klosters

Rechtseinraumung:

Die jeweiligen Eigentumer des Grundstiicks Nr. 4930 (heute die Gemeinde Klosters)
raumen hiermit

den jeweiligen Eigentiimern des Grundstiicks Nr. 309 (heute Granova Management AG)

das Recht ein, ausgehend von der Autoeinstellhalle auf dem Grundstuck Nr. 309, durch die
Tiefgarage des Grundstiicks Nr. 4930 unbeschrankt zu fahren, um so von und durch die
Autoeinstellhalle ,Casanna“ zur offentlichen Strasse (Landstrasse) zu gelangen und umge-
kehrt. Dieses Durchfahrtsrecht erstreckt sich auf alle in den Planen dargesteliten Fahrflachen
der Autoeinstellhalle ,Casanna“. Die Berechtigten haben dabei nach Méglichkeit jeweils den
kurzesten Weg uber die hen zum nact 1Ausgang der

,Casanna“ zu wahlen.

Unterhalt:

Die jeweiligen Eigentomer des Grundstiicks Nr. 309 mussen sich an den jahrlich anfallenden
Betriebs- und Unterhaltskosten nicht beteiligen. Diese gehen ab Nutzungsbeginn der Autoein-

naue Lage der Trafostation ergibt sich aus dem Grundrissplan im ...22... Untergeschoss stellhalle vollumfanglich zulasten der jeweiligen Eigentimer des Grundsticks Nr. 4930.

An dieser Stelle erklart Gemeindeprasident H. Roth (Details siehe S. 4 des
vorstehenden Auszugs aus dem Vertragsentwurf) die gegenseitig vorge-
sehenen Erwerbe (Einrdumung Uberbaurecht fiir geplantes Detailhandels-
geschaft an Granova, Erwerb Teilparzelle Postgebaude durch Gemeinde so-
wie Pauschalabgeltung Uberbaurecht z. G. Granova fir die unterirdische
Nutzung, Pauschalabgeltungen fir Teilnutzung Umschwung Parz. Nr. 645
seitens Granova) zwischen den Vertragspartnern im Rahmen dieses Grund-
stiickgeschéfts und den letztlich z. G. der Gemeinde erfolgenden finanzi-
ellen Ausgleich (Aufpreis). Im Weiteren ist auch eine Trafostation zu re-
geln, die in beider Interessen liegt. Ebenfalls festzuschreiben sind die Durch-
fahrtsrechte durch die Tiefgarage.

CMI 2025-3
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Entschédigung:

Fur die Rechiseinraumung bezahlt die Berechtigte die nachfolgende einmalige Entschadigung
Die Eigentamerin des Grundstuck Nr. 309 ubemimmt samtliche Bau- und Betriebskosten (inkl.
der Planungskosten, Gebuhren, Abgaben, VBrSn:herungsn etc ) fur die auf ihrem Grundstiick
Nr_309 zu Zugang zur Tiefgarage). Diese Re-
gelung gilt mebescnuale fur die im Uberbaurecht (zulasten des Grundstucks Nr. 645) zu er-
stellenden Anlagen.

Diese Grunddienstbarkeil ist im Grundbuch der Gemeinde Klosters wie folgt einzutragen

auf Grundstuck Nr. 309
Recht: Durchfahrisrecht durch die Tiefgarage zulasten Grundstick Nr. 4930

auf Grundstuck Nr. 4930
Last  Durchfahrisrecht durch die Tiefgarage zugunsten Grundstiick Nr. 308

c

und il it an WC-Anlagen

zugunsten  der Grundstiicke Nr. 4930 und 645, in der Gemeinde Klosters
zulasten des Grundsttcks Nr. 308, in der Gemeinde Kloslers

Rechtseintéumung
Die jeweiligen Eigentumer des Grundstiicks Nr. 309 (heute Granava Management AG)
raumen hiermit

den jeweiligen Exgentumem der Grundstiicke Nr. 4930 und 645 (heute die Gemeinde Klos-
ters), im Sinne eines Rechtes zugunsten der Offentlichkeit,

das Recht ein, ausgehend von der Verkehrsflache in der Autoeinstellhalle ,Casanna” des
Grundstucks Nr. 4930, durch den Verbindungsgang (im Plan blau schraffiert dargestelit und
violett bemalt) der neu zu erstellenden Baute auf dem Grundstuck Nr. 309 unbeschrankt zu
gehen, um so von der Autoeinstelihalle ,Casanna’ zur ffentlichen Bahnhofstrasse zu gelan-
gen und umgekehrt. Dieses F t erstreckt sich auf die im beil
Situationsplan dargesteliten Flachen des Zuganges zur Tiefgarage sowie des im nachsten Ab-
salz neu formulierlen Benitzungsrechts an den WC-Anlagen

Die jeweiligen Eigentumer der Grundstiicke Nr. 4930 und 645 sowie deren Nutzer haben im
Weileren das dauemde Beniitzungsrecht an den zwei WC-Anlagen, welche sich unmittelbar
beim Eingang der Autoeinstellhalle befinden (Bemalung im Plan identisch wie das Zugangs-
rocht). Diese zwei WC-Anlagen stehen der Offentiichkeit unbeschrankt zur Verfugung und
werden deshalb ausschliessiich und alleine von der Gemeinde Klosters unterhalten

Bei dem begrundeten Recht handelt es sich um ein so genanntes Gemeindeservilul, welches
der Gemeinde als Korperschaft des offentlichen Rechtes zusteht und deren Ausibung im Rah-
men ihrer Zweckbestimmung von einer rechtlich nicht begrenzten Zahl von Personen geltend
gemacht wird.
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Unterhalt:

Die jeweiligen Eigentumer der Grundstcke Nr. 645 und 4930 massen sich an den jahich
anfallenden Betriebs- und Unlerhaltskosten des Fusswegrechtes nicht beteiligen (Ausnahme
die Flachen der WC-Anlagen siehe vorstehend). Diese gehen ab Nutzungsbeginn der Er.
schliessungsaniage vollumfanghich zulasten der jeweiigen Eigentimer des Grundsticks
Nr. 309

Entschadigung

For die Rechiseinraumung bezahlt die Berechtigle keine Entschadigung. Bezuglich der Bau-
kosten der WC-Anlagen ubemehmen die jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks Nr. 309
samtliche Kosten des Rohbaus, wogegen die Gemeinde Klosters alle Kosten for den Innen-
Endausbau inkl. der Betniebseinrichtungen etc. Gbermimmt.

Diese Grunddienstbarkeit ist im Grundbuch der Gemeinde Klasters wie folgt einzutragen:

auf Grundstick Nr_4630 und 645
Recht: Fusswegrecht und Benttzungsrecht an WC-Anlagen (unterirdisch), im Sinne eines
Rechtes zugunsten der Offentiichkett, zulasten Grundstuick Nr. 309

auf Grundstick Ne_209
Last  Fusswegrechl und Benatzungsrecht an WC-Anlagen (unterirdisch), im Sinne eines
Rechies zugunsten der Offentiichkeit, zugunsten Grundstilck Nr. 4830 und 645

D.

D filr (mit lichten)
zulasten und zugunsten der Grundstiicke Nr. 309, 330, 645 und 4830, alle in der Gemeinde
Klosters
Rechtseinraumung:

Die jeweiligen Eigentomer der Grundstock Nr. 300, 330, 645 und 4930

raumen sich hiomit gegenseiti das Recht ein, Werklatungen aler A, wie zum Beispial
Leitungen, TV-, Gas-, Telefon- und Fem-
wﬁlmeleﬂungen oder ahnliches, durch die Grundstucke Nr. 309, 330, 645 und 4930 zu legen,
wel Jeweiligan hrer Grundsilicke abdecken. Nach Erstellung der Leitun
pen, sind die belasleten Grundstiicke unverziglich, nach Weisungen des belasleten Eigentil-
mers, wieder in dan urspringlichen Zustand zu versetzen. Fur die Rechtseinraumungen wird
gegenseitiq keine Entschadigung verlanat

Der Unterhalt richtet sich nach Art. 741 ZGB, welcher wie folgt lautet.

* Gehbrt zur Ausiibung der Dienstbarkeit eine Vorrichtung, so hat sie der Berechtigte zu un-
terhalten. Dient die Vorrichtung auch den Interessen des Belasteten, 5o tragen beide die Last
des Unterhalts nach Verhaltnis ihrer Interessen.”

Weiterer Regelungsbedarf besteht u. a. im Zusammenhang mit der Er-
stellung und der Beniitzung der geplanten WC-Anlage auf der Parzelle
Nr. 309 der Granova Management AG zur Bahnhofstrasse hin (Fussweg-
recht und Benltzungsrecht z. G. gemeindeeigenen Grundstlicke Nr. 4930

und 645).

Falls die belasteten Grundeigentumer fUr ihre eigenen Bedurfnisse in der Weise uber ihr Ei
gentum verfugen soliten, dass Leitungsanlagen geandert werden missen, so haben die
Dienstbarksitsberechiigen dies zu gestatien und die daraus entstehenden Verlegungskosten
alleine zu tragen. Die Dienstbarkeitsberechtigten verpflichten sich, samtliche Leitungen so zu
unterhalten, dass keine Storungen (Verstopfung etc.) entstehen kannen. Sofem die Leitungen
freigelegt werden mussten, so wéren die Dienstbarkeitsberechtigten verpflichtet, das belastete
Grundstiick unter wieder in den ustand zu verselzen

Diese Grunddienstbarkeit ist im Grundbuch der Gemeinde Klosters wie folgt einzutragen:

auf den Grundsliicken Nr. 4930, 309 330 und 645
Recht und Last

(mit
pllw:men] zu\asten und zugunslen den Grundsticke Nr. 309, 330, 645 und

E
fiir (mit Nebenlei: hiten)

zulasten des Grundstucks Nr. 4330, in der Gemeinde Klosters

zugunsten des Grundsticks Nr. 309, in der Gemeinde Klosters

Rechiseinraumung:

Die jeweiligen Eigentumer des Grundsticks Nr. 4330 (heute die Gemeinde Klosters)

réu hiermit

den jeweiligen Eigentumern des Grundsticks Nr. 309 (heute Granova Management AG)

das Recht ein, an den in den beiliegenden Grundrissplanen blau eingezeichneten Gebéude-
teilen der Autoeinstelihalle des Grundstticks Nr. 4930 unterirdisch anzubauen und damit eine
kinftige Erwsiterung der Tiefgarage gegen das Grundstiick Nr 308 zu erstellen, dauernd bei-
zubehalten und spater zu emeuem. Die Eigentomer des Grundstiucks Nr. 4930 dulden zu-
gunsten des Grundstiicks Nr. 309 diese an ihre Garagenmausr kunftig zu erstellende Erwei-
terung der Tiefgarage. Die Part sind von der U daraul gemacht
worden, dass das offentliche Recht (kantonale und / oder iften) dem pri
valen Recht vorgeht (z.B. baugesetzliche und feuerpolizeiliche Vura[nnnen)

Im Sinne eines Nebenrechts wird den jeweiligen Eigentumen des Grundstucks Nr. 309 das
Mauerdurchbruchrecht fir seinen Erweiterungsbau eingeraumt (im Plan blau schraffiert ein-
gezeichnet). Damit wird der Zugang durch dia unterirdische Autosinstellhalle (Grundstiick
Nr. 4930) ermoglicht. Der Mauerdurchbruch bzw. die Mauerdurchbruche und die baulichen
Massnahmen haben den Regeln der Baukunst zu enisprechen. Die Dienstbarkeitsbelastete /
Erstellerin der Tiefgarage ist verpflichtet, die Statik der blau schraffierten Flachen (Aussen-
wand) fur die Mauerdurchbruche, mit einer Grosse von 5.0 x 2.5 Metem, bereits beim Bau
entsprachend auszulegen.
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Die Dienstbarkeitsberechtigte tbernimmt bei einem Durchbruch der Mauer alle Verantwortung
fir eine den SIA-Vorschriften konformen Ausfiihrung des Verbindungsganges bzw. Verbin-
dungsweges und des damit zusammenhangenden Mauerdurchbruchs. Sallten spatere Mangel
fur diesen Bauteil entstehen, haften die jeweiligen Eigentumer des Grundstiicks Nr. 309 auch
fur alle Schaden an der Autoeinstellhalle ,Casanna“ (Grundstiick Nr. 4930).

Die Kosten fir den baulichen und betrieblichen Unterhalt sowie fur die spatere Erneuerung
des Verbindungsganges bzw. -weges sind grundsatzlich durch die Eigentiimer des Grund-
stucks Nr. 309 alleine zu tragen. Fur auch den Interessen der Belasteten dienende Vorrichtun-
gen gilt Art. 741 Abs. 2 ZGB.

Diese Grunddienstbarkeit ist im Grundbuch der Gemeinde Klosters wie folgt einzutragen:

auf Grundstiick Nr. 309
Recht: Anbaurecht fur Tiefgarage (mit Nebenleistungspflichten), zulasten Grundstiick Nr. 4930

auf Grundstuck Nr. 4930
Last:  Anbaurecht fur Tiefgarage (mit Nebenleistungspflichten), zugunsten Grundstuck Nr. 309

E.

Uberbaurecht fiir unterirdisches Retail-Ladengeschoss und Tiefgarage inkl. Neben-
raumen (zweigeschossia)

zulasten des Grundstiicks Nr. 645, in der Gemeinde Klosters
zugunsten des Grundsticks Nr. 309, in der Gemeinde Klosters

Rechtseinraumung

Die jeweiligen Eigentimer des Grundstiickes Nr. 645 (heute Gemeinde Klosters)
raumen hiermit
den jeweiligen Eigentiamem des Grundstticks Nr. 309 (heute Granova Management AG)

das Recht ein, wie in den beiliegenden Planen blau / grau eingezeichnet, einen Teilbereich
der unterirdischen Autoeinstellhalle im 1. Untergeschoss und den Retail-Laden mit Nebenrau-
men und Anlieferung im Erdgeschoss tber die gemeinsame Grenze der Grundstiicke Nr. 645
und 309 zu erstellen, diesen zu unterhalten / emeuern und dauemnd beizubehalten. Die jewei-
ligen Eigentumer des Grundstucks Nr. 645 dulden zugunsten des Grundstucks Nr. 309 diesen
unterirdischen, zweigeschossigen Uberbau (Neubau Retail-Laden und Tiefgarage etc., alles
gemass den beiliegenden Grundrissplanen der Architekten Marugg & Hanselmann, mit Sitz in
Klosters), und deren uneingeschrankie Nutzung.



GEMEINDERAT KLOSTERS

SITZUNG VOM CMI PROTOKOLL NR.

19. Mai 2025 2021-295 18/6

Weitere Punkte bilden das Anbaurecht fur die Tiefgarage an die Postpar-
zelle Nr. 309 (Granova) sowie das Uberbaurecht fiir Retail-Ladenge-
schoss und die Tiefgarage inkl. Nebenrdumen.
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In diesam Uberbaurscht ist im Sinne: sines Nebenrechts das Recht eingeschiossen, allfallig
nolwendige lechnische oberidische Aufbaulen auf dem Grundstick Ni. 645 zu erstellen (wie
2B. Be- und Entlaftungsaniagen etc. fur die darunterliegenden Bauten und Antagen). Diese
sind moglichst platzschonend zu platzieren, so d Flea

N 845 maglichst wenig tangient ward und die umliegenden Nachbargrundsticke nicht bzw,
moglichst wenig durch Lamm oder Emissionen belastigt werden. Die Anordnung der Luftungs-
schachts oder Anlagen sind im Gelinde so anzuleqen, als dass die aptische Erscheinung
mogiichst harmonisch ins Gelande passt. Die definitive Anordnung der oberirdrsch in Erschei-
nung tretenden Anlagen ist mit der b undstiock Nr. 645) vor der Bau-
ausfuhrung abzusprechen bzw. genchmigen zu lassen

Der gesamia Unlerhalt dieses Gebaudetails inkl, Anlagen (wie zB. Be- und Entioftungs-
schachte etc. ) peht ausschiiesslich und alleine zulasten der Dienstbarkeitsberechtigten.

Entschadiqung

Fur die dieser Di it ist aine Entsc bezahlen, wie
diese in der Kaufpreisregulierung auf Saits 4 dieser Urkunde festpshalten wurde. Eine dar-
aus entstehande Ausgleichsentschadigung ist fallig am Tage der Eintragung dieses Vertra-
ges ins Grundbuch der Gemeinde Klosters

Diese Grunddienstharkeit ist im Grundbuch der Gemeinde Klosters wie folgt einzutrapen:

aul Grundstick Nr_309
Recht: Uberbauracht fur unterirdisches Retail-Ladengeschoss und Tiefgarage ink. Nebenrau
men (zweigeschossig), zulasten Grundstuck Nr. 6

aui Grumglﬁck Nr. 845
fur unterirdisches Retail-L und Tiefgarage inkl. Nebenrau-
men (zweigeschossig), zugunsten Grundstiick Nr. 309

G.

i fur

zulasten des Grundsticks Nr. 330, in der Gemeinde Klosters
zugunsten des G Nr. 309, in der

Rechtseinraumung
Die jeweiligen Eigentumer des Grundstickes Nr. 330 (heute Gemeinde Klosters)

raumen hiemmit

den jewsiligen Einentimenn des Grundsticks Nr. 309 (heute Granova Mananement AG)

das Racht ein, wia im 1P einen Teilbersich der
ntmchan Actooiaaals i dnat Fachs von 36 3 1. oo o gemeinsame Granze

der Grundstiicke Nr_ 330 und 308 zu erstellen, diesen zu unterhalten / emeuern und dausmd
beizubehalten. Die jeweiligen Eigantamer des Grundstiicks Nr. 330 dulden zugunsten des

Grundsliscks Ni. 309 diesen unlerirdischen Uberbau (Neubau Tielgarage eic., alles geméiss
den beiliegenden Grundrisspianen der Architekien Marugg & Hanselmann, mit Siz in Klos-
ters), und deren uneingeschrankle Nutzung

Die Baukoslen der im Dberbaurochi erteln Beuo wid bis urd mit der Abdchtung der
ackbelag das Vorplat-

zes hingegen bezahlt die Coingn oers

Die belasteten i haben alles zu , was die untarirdische Autosin-
stellhalle beschadigen und | oder in ihrer Funklicn beeiniréchiigen kbnnle, wie 2 B das Selzen
von hochstammigen Baumen auf der Garage. Ebensa sind alle Nutzungen zu unferlassen,
welche die Konsiruklion des Daches oder die Abdichiung der darunterliegenden Bauleile be-
aintrachigan oder zerstoran konntan. Wasserschaden, welche durch die Grundesgentumer
werden, gehen zu ihren Lasten und sind zeitnah

des Gi Nr 3
wiederherzustalian,

Unterhalt:

Der gesamte Unterhalt dieses Gebaudeteils geht ausschilessiich und allsine zulasten der
Dienstbarkeilsberechiigen

Entschadigung

Fur die Rechtssinraumung dieser Dienstharkeit wird ein einmaliger pauschaler Betrag von
CHE 30000.. (Schweizer Franken retssigiausend 000D) bezahit (vl Sate 4 in dise Ur.
kunde). Eine d ist fallig am Tage der Eintragung
dieses Verlrages ins Giundbuch o et R

Diese Grunddienstbarkeit ist im Grundbuch der Gemeinde Klosters wie folgt einzutragen

aul Grundstiick Nr_309
Recht’ Uberbaurecht fur unterirdische Autoeinstellhalle, zulasten Grundstuck Nr 330

auf Grundstick Nr_330
ast Ubarbaurecht fur unterirdische Autosinstellhalle, zugunsten Grundstick Nr 308

H
Uberbaurecht fur Mehrfamilienhaus

zulasten des Grundsticks. Nl 645, in der Gemelnda Klosters
2ugunsten des. Ir. 309, in

Rechtsainraumung

Die jeweiligen Eigentumer des Grundstickes Ni. 645 (heule Gemeinde Klosters)
raumen hisrmit

den jeweiligen Eigentumern des Grundstacks Nr. 309 (heute Granova Management AG)

Ebenfalls ein Vertragsgegenstand bildet das Uberbaurecht fiir die unteridi-
sche Einstellhalle z. G. Parz. 309 zum Bahnhofplatz. In Kapitel H. wiederum
ist das Uberbaurecht fiir das Mehrfamilienhauses auf Parz. Nr. 309 geregelt.

das Rechi ein, wie im beikegenden Situationsplan griin eingezeichnel, das Mehrfamilienhaus
(Ersatzbau fur das heutiga Posigebiude) mit einer Flache von 6.90 me * ber die gemainsame
Grenze der Grundstucke Nr. 645 und 309 hinaus zu erstellen, dieses zu unterhalten / zu er-
nevern und davernd beizubehalen. i jenerigen Eigentumer des Grundsucks Nr. 665 du
den zugunsten des Nr. 300 dieses inki. der ober
e Gronzo. hinaus.erstaltan Balkono (m Stuationspian Grundriss 1. Obergaschoss it die
durch die Balkone batroflene Flach rof schraffiert daraestelit). Das Gebaude ist in den Planan
der Architeklen Marugg & Hanselmann, mit Sitz in Klosters, im Detail dargestellt. Diese Schitl-
und Fassadenplane bilden enen wesentlichen Bestandteil dieser Urkunde: und werden von
den Partelen anerkannt und mitunterzeichnet

Im Sinne eines hat die Di hiigle die Moglichkedl, auf einer
maximalen Breile von 2.00 27" Metern den hinter dem Gebaude iegende Tel des Gebaude-
umschwunges for sich mitzubenutzen. Darin ist auch das Recht enthalten, bei Fa;saaenamal
ten in Gertst auf diosem Teil dos | oder kurzzoitig Materi

2u lagem

Entschadigung:

For die Rechiseinraumung dieser Dienstbarkeit wird ein einmaliger pauschaler Batrag von
CHF 30000. (Schweizer Franken dreissigtausend D0/0D) bezahit {vgl. Seite 4 in dieser Ur-
g ist fallig am Tage der Eintragung

Kunde).
dieses Vertrages ins Grundbuch der Gemeinde Klosters

Diese Grunddienstbarkeit ist im Grundbuch der Gemeinde Klosters wie folgt einzutragen:

aul Grundstick Ni_ 309
Recht Uberbauracht fur Mehriamilienhaus, zulasten Grundstack Nr. 645

auf Grundstiick Nr. 645

Last  Uberbaurecht fur , zugunsten fstack Nr. 300
L

Eusswegrecht

zulasten des Grundstiicks. Nl 645, in der Gemeinde Klosters
Zugunsten des Grundstilcks Nr. 309, in der Ge

Rechiseindumung.

Die jeweiligen Eigentumer des Grundstuickes Nr. 645 (heute Gemeinde Klosters)
raumen higmit

den jewsiligen Eigentumarn des Grundstiicks Nr. 309 (heute Granova Management AG)
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das Recht ein, wie im i 1 rot schraffiert i die Aussen-
freppe (vol D\anslbamellsemraumung Ziffer D Lit. b)) des Grundstocks Nr. 645 als Zugang
mitzubenttzen, um so vom hinteren Ausgang des Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick
Nr. 309 auf den Vorplatz / Bahnhofplatz zu gelangen und umgekehrt. Das Fusswegrecht ist
auf eine maximale Breite von 1.50 Matem (innerhalb der im Plan schrafiierien Flache) be-
schrankt und ist von der Linienfohrung so im Gelande anzulegen, als dass die Weganlage
miglichst weniq Flache des Glundsluﬂ(s Nr_645 beansprucht. Die uenmnve Linignfohrung st
mit der belasteten 12U
lassen.

Unterhalt:

Der Unterhalt der Weganlage ab dem hochsten Punkt der Aussentreppe ist alleine von der
Dienstbarkeitsberechtigten zu bezahlen. Ebenso obemimmt diese auch alle Erstellungskosten
der Weganlage ab Treppenoberkante

Entschadigung
For die dieser Di ist keine E¢ 2u bezahlen

Diese Grunddienstbarkeil ist im Grundbuch der Gemeinde Klosters wie folgl einzutragen

auf Grundstiick Nr_308
Recht: Fusswegracht zulasten Grundstick Nr. 645

auf Grundstuck Nr. 845
Last Fusswegrecht zugunsten Grundstuck Nr. 309

Die Vertragsparteien halten fest, dass sie im jetzigen Zeitpunkt auf den Abschiuss von
weiteren Dienstbarkeiten verzichten (z.B. Ankerrechte etc.). Dies deshalb, weil das
genaue Konzept der Uberbauung(en) noch offen ist und weitere allenfalls notwendige
Regelungen zwischen den Parteien erst in einem spateren Zeitpunk! zu vereinbaren
sind

Besondere Bestimmungen:

Der Besitzesantritt des Kaufobjekts erfolgt fur die Kauferin am Tage der Eintragung
dleses Vertrages ins Grundbuch. Die E\gentumsubemegung erfolgt Zug um. Zug
des

oder des Aufpi
und Erfullung der nachfolgend aufgefuhrten "Vﬂraussalzur\gen zur Eintragung /
Anmeldung des Verirages im Grundbuch Klosters”
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Ein weiterer Punkt ist das Fusswegrecht z. G. der Parz. 309 (ber die
Parz. Nr. 645 der Gemeinde.

.4

Die Gemeinde Klosters ermachtigt die Granova Management AG bzw. deren Be-
auftragte (Architekt, Geologen, Unternehmer elc ), das Grundstiick Nr. 645 zur Ab-
klarung des Bauvorhabens, ab dem Zeitpunki der offentlichen Beurkundung die-
ses Vertrages zu betreten, Bauprofile und Baugrunduntersuchungen auf dem
Grundstick Nr. 645 aufzustellen bzw. vorzunehmen. Allfallige Baugrunduntersu-
chungen, welche von der Gemeinde Klosters in Auftrag gegeben wurden, werden
der Verkéuferin mit dem Abschiuss dieses Vertrages iibergeben

Die Granova Management AG dbergibt der Gemeinde Klosters vor der offentlichen
Beurkundung dieses Kaufverirages die aktuellen Plane der Uberbauung mit samt-
lichen Grundrissen, Ansichten und den Schnitten. Diese Plane bilden Bestandteile
dieser Urkunde und werden von den Parteien anerkannt und mitunierzeichnet. Die
darin definierten Flachen (Bemalungen efc.) und deren bezeichneten Nutzungen
sind fUr die spatere Handhabung der Dienstbarkeiten und eingeraumien Rechle
und Lasten massgebend.

Die beiliegenden Grundrissplane des 1. bis XX Untergeschosses sowie die er-
wahnten Situationsplane der "Casanna”, der 1 Ritter
und Schumacher, mit Sitz in Chur, bilden einen wesentlichen Bestandteil dieser
Urkunde und werden von den Zeichnungsberechtigten anerkannt und mitunter-
zeichnet.

Das Kaufobjekt bzw. die fir die Uberbauung beanspruchten Grundstiicksflachen
werden im derzeitigen, den Vertragsparteien bekannten Zustand Ubergeben. Jede
Nachwahrschaft seitens der Vertragsparteien wird hiermit, soweit gesetziich zu-
lassig, ausdrucklich wegbedungen. Die Parteien erklaren Sinn und Tragweite die-
ser Bestimmung zu kennen

Insbesondere ist das ganze Risiko des Baugrundes und der notwendigen bauli-
chen Massnahmen fur die Uberbaubarkeit der Grundstucke fur die projektierten
Neubauten, gemass den beiliegenden Planen, ausschliesslich durch die jeweiligen
Eigentumer der Grundstiicke Nr. 309, 330 und 645 sowie der daran Dienstbar-
keitsberechtigten (wie z.B. bezuglich der Bauten, welche im Uberbaurecht erstelit
werden) oder deren diesbezuglichen Rechtsnachfolger zu tragen

Es wird zusatzlich , dass die des alten P
auf dem Grundstick Nr. 309 alleine durch die Granova Management AG geltragen
werden

Die Parteien werden hiermit auf den Bestand des geseizlichen Pfandrechtes fur

die Wertzuwachssteuer auf Grundstiicken aufmerksam gemacht, geméass dem

das Kaufobjekt fur samtliche nicht veranlagten Wertzuwachssteuern aus friheren

zivilrechtlichen oder wirtschaftlichen Handanderungen sowie fur alle innert der in

Art. 132 EG zum ZGB genannten Fristen fallig gewordenen Steusm haftet. Sie

erklaren, Inhalt und Bedeutung von Art. 130 ff EG zum ZGB zu kennen. Auf eine
p 1g wird hiermit g itig verzichtet.

Eine zu bezahlende Wertzuwachssteuer ubernimmt die Verkauferin.

Die Granova Management AG verpflichtet sich hiermit unwiderruflich, bei einem
Verkauf / Ablretung / Besitzerwechsel (z.B Verkauf der Aktienmehrheit der Gra-
nova Management AG), des noch nicht fertiggestaliten Projektes auf dem Grund-
stuck Nr. 309, an die Gemeinde Klosters eine Erfullungs- und Bankgarantie einer
in der Schweiz domizilierten Bank, welche den Bau und die Fertigstellung der ge-
samten Oberbauung mit allen dazu gehérenden Anlagen und Einrichtungen bein-
haltet. Die Hohe der Erfullungs- und Bankgarantie hat den gesamten Baukosten
der noch nicht | p 1 und ist zsitlich so zu be-
schranken, als dass die Garantie mit der Bauabnahme durch das Bauamt Klosters
erlischt

Geri und Erfil r s sich aus diesem
Kaufvertrag ergebenden Streitigkeiten ist Klosters.

ingen zur / Anmeldung des Verlrages im Kiosters

.

Die Bezahlung oder Sicherstellung des Kaufaufpreises / Aufpreis und die Pland-
freigabe des Kaufobjekis muss nachgewiesen werden

Die Errich der Di und Nutzungsrecht an
der Tielgarage Casanna”, verselbstandigt auf dem Grundstick Nr. 4930, muss
vorgangig zu dem hiermit abgeschlossenen Kaufvertrag zwischen der Gemeinde
Klosters und der Granova Management AG zum grundbuchlichen Vollzug ange-
meldet werden. Die Bildung des Grundstacks Nr. 4930 ist eine Voraussetzung fur
die Einfragung der in diesem Vertrag abgeschlossenen Regelungen.

Der vorliegende Kaufvertrag steht unter dem Vorbehalt seiner Genehmigung durch
die zustandigen Instanzen der Gemeinde Klosters (Volksabstimmung). Wird die
Zustimmung / die Genehmigung des Kaufvertrages verweigert, fallt der vorlie-
gende Vertrag entschadigungslos dahin. Die aus dem Vertrag entstandenen Ge-
bohren und Kosten (z B. Geometer) gehen in einem solchen Fall vollumianglich
zulasten der Gemeinde Klosters. Auf eine weilere Entschadigung zwischen den
Vertrag: wird hiermit a verzichtet

Solite die Granova Management AG vor der Eigentumsiibertragung von ihrem
Recht Gebrauch machen, eine Dritiperson in diesen Vertrag eintreten zu lassen,
Ubergibt die eintretende Dritiperson oder naturliche P

mit der Eigentumsubertragung der Gemeinde Klosters eine Erfullungs- und Bank-
garantie einer in der Schweiz domizilierten Bank, welche den Bau und die Fertig-
stellung der gesamten Uberbauung mit allen dazu gehorenden Anlagen und Ein-
richtungen beinhaltet. Die Hohe der Erfullungs- und Bankgarantie hat den gesam-
ten Baukosten zu entsprechen und ist zeitlich so zu beschranken, als dass die
Garantie mit der Bauabnahme durch das Bauamt Klosters erlischt.
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Die Granova Management AG hat im Detail Kenninis von den Quartierplanbestim-
mungen  Kirchplaiz - Kirchgasse®, welche im Grundbuch am 29 April 1993 (Beleg
Nr. 235) angemerkt wurden. Diese Bestimmungen werden von der Granova Ma-
nagement AG, soweil es Grundsticksteile der Liegenschaft Nr. 645 betrifft (wie
z.B. Uberbaurecht fur Retail-Ladengeschoss, Mehrfamilienhaus eic.), ubernom-
men und vollstandig akzeptiert. Die Eigentimerin des Grundsticks Nr. 309 (die
Granova Management AG) erklart, auf eine weitere Ausfuhrung oder Prazisierung
dieser Bestimmung in dieser Urkunde zu verzichten. Es wird jedoch von Seiten der
Gemeinde Klosters ausdrucklich auf die nachfolgenden Auflagen aufmerksam ge-
macht, welche die Eigentimerin des Grundstiicks Nr. 309 jederzeit einzuhalten
hat

Es war im Quartierplan beabsichtigt, dass verschiedene Nachbarparzellen an die
neu zu i JCasanna" ar i 1 konnen, damit der
i Verkehr von der femgehalten werden kann.
Es ist ein Anliegen der Gemeinde Klosters, dass mit dem Bau der Tiefgarage auf
dem Grundstick Nr. 309 auch das Grundstick Nr. 298 die Moglichkeit erhalt, ihre
Erschliessung der Tiefgarage direkt Ober die neu zu erslellenden Autoeinstellhal-
len zu . Die Granova AG (bzw. ihre Rechisnach-
folger) sich, diese Anschit hkeit in ihren B: 7u berlick-
sichtigen und den Eigentimem des Grundstucks Nr. 298 die Verbindung der bei-
den Autoeinstellhallen zu erméglichen. Die mit dem Mauerdurchbruch auf dem
Grundstick Nr. 298 enistehenden Kosten (inkl. Rickbau der Rampe zum Bahn-
hofplatz) werden alleine von der Gemeinde Klosters bezahlt. Der Eigentimerin des
Grundstucks Nr. 309 entstehen daraus keine zusatzlichen Kosten. Hingegen ver-
pflichten sich die jeweiligen Eigentumer des Grundstucks Nr. 309 (heute Granova
Management AG) gegenuber den Eigentumem des Grundstucks Nr. 298 (heute
die StWE-Gemeinschaft "Haus Jori") zur Einrdaumung eines unentgeltlichen Durch-
fahrtsrechtes durch die Autoeinstellhalle auf Grundstuck Nr. 309 und zugunsten
Nr. 298. Im D it i ist auch die
Befreiung der StWE-Gemeinschaft "Haus Jori® von samtlichen Emeuerungs- und
Betriebskosten, welche fur die Autoeinstellhalle auf Grundstick Nr. 309 anfallen

Weiter indungsklausel: Diese i ist einem Rechtsnach-
folger zu Ubertragen, mit der Pflicht zur Weiterubertragung. Nichtbefolgen der Wei-
teruberbindungspflicht ruft Schadenersatz fur den jeweiligen Verausserer nach
sich.

Die Handanderungssteuer, die Grundbuch- und Notariatsgebihren aus dem Kauf-
vertrag sowie die Geometerkosten werden alleine von der Gemeinde Klosters be-
zahit,

Die Vertragsparteien erklaren, den Inhalt der nur in Stichworten aufgefUhrten
Dienstbarkeiten und Anmerkung des Kaufobjektes zu kennen und bestatigen diese
als fur sich verbindlich. Die Vertragsparteien verzichten auf eine weitere Prazisie-
rung und Umschreibung der eingetragenen Rechie und Lasten am Grundstick
Nr. 309,

Auf dem Grundstiick Nr. 309 soll ein Detailhandelsgeschaft entstehen, welches
u.a. auch unterirdische Teilflachen des Grundstiicks Nr. 645 tangieren (Uberbau-
recht). Entsprechende Verhandlungen laufen.

Fir die beiden Bauprojekte auf den Grundstiicken Nr. 309 und 845 (bzw. 4930)

mussen im Zeitpunkt der Gr Ing jeweils
gungen der Gemeinde Klosters vorliegen
Klosters, den
Die Vertragsparteien:

Die Eigentimerin des Grundstickes

Die Eigentiimerin des Grundstiicks

Nr. 645, Nr. 330 und Nr. 214: Nr. 309:

Gemeinde Klosters

Granova Management AG

Hansueli Roth, als Gemeindeprasident

Rolf Peter Grass, als Prasident des
Venwaltungsrates mit Einzelunterschrift

Michael Fischer, als Gemeindeschreiber
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PROTOKOLL NR.

3. Unabhangig vom Vertragsverhaltnis mit der Granova Management AG
wirde im Zusammenhang mit der einseitigen grundbuchrechtlichen
Vorbereitung der gemeindeeignen Parzellen Nr. 645 und 214 hinsichtlich
der geplanten Errichtung des Parkhauses ein neues selbstidndiges
und dauerndes Nutzungsrecht definiert, das als eigenes Grundstiick

Nr. 4930 ins Grundbuch aufgenommen werden soll.

Offentliche Urkunde

Errichtung nstbarkeit
(selbstandiges und dauerndes Nutzungsrecht)

Die Gemeinde Klosters, Rathausgasse 2, 7250 Klosters,

heute verireien durch den Gemeindevorsiand und dieser wiedervertreten durch den
Gemeindeprasidenten, Harr Hansueli Roth und den Gemeindeschreiber, Herr Michael
Fischer, beide wohnhaft in Klosters,

als Alleineigentumenn der Grundstiicke Nr. 845 und Nr. 214, in der Gemeinde Klosters,
ermichtat hiemit folgende Personaldienstbarkeit (im Sinne einer Eigentumerdienstbarkeit)

Ausschliessliches, Ubertragbares und dauerndes Nutzungsrecht der
Autoeinstellhalle mit besonderer Erstellungs- und Unterhaltsregelung

zulasten  der Grundsticke Nr. 645 und 214
zugunsten  der Gemeinde Klosters, Rathausgasse 2, 7250 Klosters

Die jeweiligen Berechtigten haben das Rechl, die ganze in den Grundrissplanen zu
dieser Dienstbarkeit gelb dargs Al auf den belaste-
ten Grundsticken Nr. 645 und 214 mit allen dazugehongen Anlagen (Treppenhauser
! Lift und Zugangsrampe) und Einrichtungen sowie mitsamt dem Ein- und Ausfahrts-
bereich ausschliesslich, d.h. unter Ausschluss der belasteten Eigentumer, zu nutzen
Die Berechtigten sind befugt, das Recht auch Dritten entgeltiich nder unentgaltiich zur
Austibung zu uberlassen. Mltd\esem st das e
Zufahrts- und Anlagen sowie
das Benuizungsrecht an den for die F—nhueugdbﬁle\lplarze und deren Benitzer be-
stimmten Einrichtungen (u.a. auch die Zu- und Abluftaniagen).

Die Kosten fr die Erstellung, far den baulichen und betrieblichen Unterhalt (inkl. Ver-
sicherung usw.) sowie fur die spatere Emeuerung der Auloeinstelihalle mil allen zuge:
horigen Anlagen sowie mitsami dem Ein- und Ausfahrisbereich sind grundsatziich
durch die Dienstbarkeitsberechtigte alleine zu tragen. Fur auch den Interessen der Be-
lastelen dienende Vorrichiungen gilt Art. 741 Abs. 2 ZGB

Zu diesem Zweck werden die Grundstucke

Nr Platz Antsil
42836 (Einstellplatz Nr. 1) 1/366 Miteigentum
42837 (Einsteliplatz Nr. 2) 1/366 Miteigentum
42838 (Einsteliplatz Nr. 3) 1/366 Miteigentum
42839 (Einstellplatz Nr. 4) 1/366 Miteigentum
42840 (Einstellplatz Nr. 5) 1/366 Mileigentum
42841 (Einsteliplatz Nr. 6) 1/366 Miteigentum
atc._.._bis und mit

43201 (Einsteliplatz Nr. 366) 1/366 Miteigentum

Das Grundbuchamt Klosters wird beauftragt und ermachtigt, die Miteigentumsgrund-
stilcke mit dem Vollzug dieses Vertrages im Grundbuch Klosters zu erdffnen (inkl. der
Zuteilung der oben aufgefuhrten E zuden 1) und
die de Klosters als Ei 1im G einzutragen.

Kostentragung:

Die fur das verselbstandigte Nutzungsrecht (Grundstick Nr. 4930) anfallenden Kosten,
Beitrage und Steuern efc. richten sich nach Ar. 648 ZGB, welcher wie folgt lautet:

.Die Venwaltungskosten, Stevern und andere Lasten, die aus dem Miteigentum er-
wachsen oder auf der gemeinschafllichen Sache ruhen, werden von den Miteigentu-
mearn, wo es nicht andars bestimmt ist, im Verhaltnis ihrer Anteile getragen
Hat ein Miteigentimer solche Abgaben dber diesen Anfeil hinaus getragen, so kann er
von den anderen nach dem gleichen Verhaltnis Ersaltz verlangen.*

Die anfallenden Betriebskosten (fur Slmm Luﬂung und Infrastruktur, Reinigung, Park-

hauswart und Ver Beitrage, G Versicherungen, offent-
lichrechtliche Abgaben elc. sawie der bauliche Unlorhalt werden von der Gemeinde
Klosters, aufgrund einer Kostenzt jahriich allen ent-

sprechend ihrer Anteile in Rechnung gestellt. Fur den kunftigen Unterhalt wird ab dem
dritten Betriebsjahr ein Emeuerungsfonds geaufnet, welcher durch die Gemeinde
Klostars separat verwaltet wird

Entschidigung:

Die Rechtseinraumung und die Zuteilung der Parkplatze sind nicht zu entschadigen.

Nutzungseinschrinkungen:

Die Autoeinstellhalle ist so zu benutzen, wie es ihrer Zweckbestimmung entspricht
Eine bauliche Veranderung, Bemalung oder Umgestaltung der Parkplatze kann nur im
Ein mit den ubrigen n der AL geschehen
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Die belasteten Grundei haben alles zu , was. die
Autosinstellhalle beschadigen und / oder in inrer Funktion beeintrachtigen kannte, wie
2.B. das Setzen von hochstammigen Baumen auf der Garage. Ebenso sind alle Nut-
zungen zu unterlassen, welche die Konstruktion des Daches. oder die Abdichtung der
Garags beeinirachtigen oder zerstéren konnten. Wasserschaden, welche durch die
Grundeigentumer der Grundstucke Nr. 645 und 214 trotzdam verursacht werden, ge-
hen zu ihren Lasten. Die Kosten fir Schaden, welche an der gesamlen Garage ent-
slehen und disnich sinom Verursacher zugeordnet werden kornen beu. fur o kein
Verschulden vorliegt, werden von den
im Vernaltnis der ersolten Auoainsiolplatze (howts 1 1/366) bozani

Dieses ausschliessliche Nutzungsrecht ist uberragbar und wird auf unbestimmte

Dauer aingaeraumt. Die Dienstbarkait ist im Grundbuch unter dem Aus-

schiiessliches, (bertragbares und d

halle mitsamt Ein- und und Unter-
g zulasten der Gr Nr. 645 und 214 Dieses

selbststandiae und dauemde Recht wird hiemit Zualeich verselbststandiat,d h_es ist

im Grundbuch als eigenes Grundstuck unter der Nr_4830 aufzunehmen.

fir das
Nr. 4830}

! des 0 Nr. 4930 in

g is | Aufeilung in

Die Berechligle (Gemeinde Klosters) hal an diesem verselbststandiglen Nutzungs-
recht und folglich am Grundstick Nr. 4830 Allsingigentum

Die Gemeinde Kiosters erstelit auf eigene Rechnung und Verantwortung, im Gebist
JPlatz’ im 1_bis 4. Untergeschoss eine Autosinstelihalie mit insgesamt 366 Autosin-
Stellplatzen. Die Grundeigentumerin ubamimmt bis zur Bauvollendung samtliche Bau-
kosten, Gebahren, Abgaban, und

rung) und Honorare, o i ioser Bauta antallan worden, Dassalbe 1 auch fur ol
falli bis zur utolge Erhohung dar Lahn im
Baugewerbe und der Materialpraise zu

Das lir die Tielgaragen
Nr_4830) wird hiermit den in den i Einstell
platzen in 366 (dreih sinzelne Mileiger aulgeleilt

Die Autosinstellhalle st ausschiiesslich fur das Abstellen von Fahrzeugen bestimmi
Die Fahrzeuge sind auf den in den Planen eingezeichneten Parkfeldem abzustellen
Die ubrige Flache der Halle ist ausschliesslich fur die Manovrierung der Fahrzeuge
bestimmt. Die Parkplatze dirfen weder abgegrenzt noch als Lagerraume enwendet
werden. Aus bautechnisohen und optischen Granden sind Plosten, die ein Bafahien
Bines. P durch U verhindert, i

installiern zu lassen. Damit wird ein einheitiches Aussahan gewahrleistet und Be-
schadiqungen am Boden der Autoeinstelihalle verhindert. Solche Massnahmen sind
won den Parkplatzberechtiglen 2u bezahlen

Alle Milsigenttimer sind berechiigt, ihre Nulzungsrechte zu tauschen nhm-vulganglg
d

dis jor Miteigent naft Die: von Ges

gen iiche Genehmigung der Mitei fur aine U wird hiormit
aulgehaben. Die Mitegentumer sind ermachtigl, Ubertragungen selbstndig vorzu-
nehmen und sich, den Vertrage im gen

7 lasaon. O vom ofenticnen Roo (Baugeselz der Gemeinde Klosters efc.} ge
machten Einschrankungen sind von den Eigentomern der Autoeinstellnalle zu beach-
ten

Aufhebung des Anspruchs auf Teilung

Der Anspruch jedes Miteigentumers auf Aufhebung des Miteigentums gemass Art. 650
ZGB ist bereits durch den dauernden Zweck des Grundsticks als Autoeinstelihalle
ausgeschiossen

Im Ubrigen gelten fiir das Miteigentumsverhalinis erganzend die Regeln der Art. 647
. ZGB.

Diese Miteigentumer-Nutzungsordnung ist im Grundbuch bezliglich des Grund-
stiickes Nr. 4930 und auf den Miteigentumsgrundstiicken Nr. 42836 bis und mit
43201 anzumerken.

Neu wird die folgende Vormerkung errichtet:

des

Den Mitesgentimern steht gemass At 682 Abs 1 ZGB ein gesetziiches Vorkaufsrecht
gegentber einem jeden Nichimiteigentimer, der einen Anteil erwirbt, zu

Abs. 1 des Arl. 681 b ZGB hall fest, dass Vereinbarungen tiber die Aulhebung oder
Abanderung des Vorkaufsrechtes zu ihrer Gultigkeit der offentlichen Beurkundung be-
durfen und im Grundbuch vorgemerkt werden konnen
Dieses geselzliche Vorkaufsrecht wird mit Bezug auf das Miteigentumsverhaltnis am
Grundstock Nr. 4930, gestitzi auf At 681 b Abs. 1 ZGB, aufgehoben und istim Grund.
buch der Gemeinde Klosters, auf dem Grundstick Nr. 4930 vorzumerken.
Die Wormerkung ist wie folgt im Grundbuch zu vollziehen

ufh der gemass Art. 681 b Abs 1 ZGB
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Besondere Bestimmungen:

1. Die beiliegenden Gru des 1. bis XX U sowie die Situa
tionsplane der alle "Casanna”, der Ritter und Schuma-
cher, mit Sitz in Chur, bilden einen wesentlichen Bestandteil dieser Urkunde und
werden von den Zeichnungsberechtigten anerkannt und mitunterzeichnet

2 Die Grundbuch- und Notariatsgebiihren aus dieser Urkunde werden von der Ge-
meinde Klosters bezahlt

3. Diese Dienstbarkeilserrichtung wird zum Vollzug ins Grundbuch der Gemeinde
Klosters angemeldet, sobald die zustandigen Instanzen der Gemeinde Klosters
das Gesamiprojekt der Uberbauung Autoeinstallhalle Casanna und die Regelun-
gen mit den Eigentimern des Grundstiicks Nr. 309 (heule die Granova Manage-
ment AG) rechiskraftig genehmigt haben

4 Fur die beiden in Ziffer 3 erwahnten Bauprojekte auf den Grundstucken Nr. 309

und 645 (bzw. neu Nr. 4930) muss im Zeitpunk! der Grundbuchanmeldung jeweils
eine rechiskraftige Baubewillgung der Gemeinde Klosters vorliegen

Klosters, den
Die Eigentumerin der Grundsticke

Nr. 645 und Nr. 214
Gemeinde Klosters

Hansuell Roth, als Gemeindeprasident

Michael Fischer, als Geme

Zur Zeit wird gemass Gemeindeprasident H. Roth intensiv an der Botschaft
fur die geplante Urnengemeinde-Abstimmung gearbeitet. Samtliche heute
prasentierten Informationen werden ebenfalls z. Hd. der vorbereitenden Ge-
meinderatssitzung vom 25. Juni 2025 in die Vorlage eingepflegt werden.

Diskussion/Fragen:

¢ Gemeinderat Johannes Kasper dankt fiir die interessanten Ausfiihrun-
gen. Er fragt an, ob der Rat den detaillierten Baukostenplan erhalten
wird, was Gemeindeprasident Hansueli Roth bestatigt. Im Weiteren er-
kundigt sich J. Kasper danach, ob die kiinftig geplanten nur noch 135 m?
Flache fiir die Poststelle geniigen werden. Gemeindeprasident H. Roth
erklart, dass Granova mit der Post handelseinig ist und das entspre-
chende Raumprogramm anscheinend ausreichen sollte.

¢ Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. erkundigt sich nach den zusatz-
lichen Kosten, welche durch die Gewadhrleistung der Baustatik fur die
allenfalls in Zukunft zu errichtenden Gebaude (Hochbauten) anfallen.
Gemeindeprasident H. Roth erklart, dass diese Kosten rund CHF
300'000.-- betragen, was in der Botschaft angefihrt werden wird. Das
Chalet Montana ist darin nicht enthalten und wird in der Botschaft eben-
falls separat behandelt.
Der SVP-Fraktion ist es gemass H.-P. Garbald wichtig, dass die Kosten
im Griff behalten werden und man relativ einfach bleibt in Bezug auf das
Parkhaus ("kein Palast"). Gemeindepradsident H. Roth erklart, dass der
Gemeindevorstand genau auf dieser Linie ist. Es sollte keine "Rau-
berhdhle" werden, aber auch nichts "Verricktes". Es soll einigermassen
anstandig sein und eine Gattung machen. Gemass H. Roth wurden auch
nochmals alle Positionen durchgekammt (auf Einsparungspotential). Die
nun vorliegenden Kosten sollten sich in der Ausfiihrung mit +/- 10 % Ab-
weichung einstellen.

¢ Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. erkundigt sich nochmals nach
dem offentlichen Ablauf. Gemeindepradsident Hansueli Roth erklart,
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dass eine oOffentliche Infoveranstaltung vorgesehen werden wird, so-
bald das Projekt weitestmoglich gediehen sein wird. Ziel ist es, die
Vorlage dem Gemeinderat am 25. Juni 2025 zu unterbreiten. In der
Folge und rechtzeitig vor der Abstimmung soll auch die Bevdlkerung an
einer offentlichen Veranstaltung informiert werden.

Gemeinderatsprasident Hanspeter Ambiihl dankt ebenfalls fir die Aus-
fihrungen und halt fest, dass das vorliegende Projekt doch bereits weit
fortgeschritten ist.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Der Prasident: Der Aktuar:

Hanspeter Ambuhl Michael Fischer

CMI 2025-3
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3. Teilrevision Ortsplanung, Phase III: Information iliber Zwischen-
stand Auswertung offentliche Mitwirkungsauflage und weiteres
Vorgehen (Orientierungstraktandum)

Auch zu diesem Geschéft erteilt Gemeinderatsprasident Hanspeter Ambiihl
Gemeindeprasident Hansueli Roth das Wort, der den Rat lGber die Inhalte
der im Rahmen der klrzlich zu Ende gegangenen 6ffentlichen Mitwir-
kungsauflage (1. Marz bis 29. April 2025) zur Teilrevision Ortsplanung,
Phase II1I, eingegangenen Stellungnahmen der Mitwirkenden informiert.
Ebenfalls orientiert er Uber das weitere Vorgehen und den Umgang mit
den Antragen und Wiinschen der Mitwirkenden.

Auch diese Information nimmt Gemeindeprasident Hansueli Roth im
Rahmen einer Powerpointprasentation (die ebenfalls Bestandteil des Proto-
kolls bildet) vor. Er stellt in diesem Zusammenhang insbesondere Nachste-
hendes fest:

Gemeindeprasident H. Roth schickt voraus, dass solche Aufgaben nicht ge-
rade zu den schéneren des Gemeindevortands gehdéren. Es wurden rund
100 Gesprache mit Betroffenen gefiihrt. Diese Gesprache waren auch
sehr hilfreich und fiihrten verschiedentlich zu wesentlichen Kldarun-
gen. Im Zusammenhang mit den Mitwirkungseingaben verweist er im Spezi-
ellen auf diejenige des Handels- und Gewerbevereins (HGV) Klosters und
Umgebung, deren Anliegen soweit wie mdglich berlicksichtigt werden sollen.

Heute Vormittag, 19.5.25, fand eine a. o. Vorstandssitzung mit dem Ortspla-
ner und einem Vertreter der Geschaftspriifungskommission (GPK) statt, die
bei solch' wichtigen Fragen auch in Zukunft in geeigneter Form einbe-
zogen werden soll.

Themen

1. Ubersicht Eingaben
2. Vorgehen

3. Behandlung MWE
4. Varia

CMI 2025-3



GEMEINDERAT KLOSTERS

SITZUNG VOM CMI PROTOKOLL NR.

19. Mai 2025 2019-3290 19/2

1. Ubersicht Eingaben

Absender:
Privat 85
Privat mit jur. Vertretung 70
Organisation 3
Firma (Architekten/Bau) 7
Thematik:
Gegen Auszonung 90
Gegen Bauverpflichtung 39
Gegen Mehrwertabgabe 5
Gegen Einzonung 4
Y/ R

Bei den Organisationen sind u. a. der HGV (wie erwahnt) und die Umwelt-
schutzorganisationen enthalten. Am meisten Sorgen machen bei den Mit-
wirkenden die geplanten Auszonungen wie auch die Bauverpflichtungen
(Baulandmobilisierung). Gesamthaft sind rund 165 Eingaben gemacht wor-
den.

2. Vorgehen

1. Grobbeurteilung an der Sitzung vom 19.05.2025 (ca. 50 MWE)

2. Grobbeurteilung an der Sitzung vom 23.05.2025 (ubrige MWE)

3. Behandlung MWE mit jur. Vertretung durch RA Duri Pally

4. Verfassen der Briefe / Behandlung der MWE

5. Behandlung / Verabschiedung der MWE durch den Gemeindevorstand
6. Versand Briefe

7. Anpassungen der Unterlagen zur OPTR Phase llI

8. 2. offentliche MWE

Schliesslich wird aufgrund der massgeblichen Anderungen in den Pla-
nungsmitteln / -akten definitiv eine 2. 6ffentliche Mitwirkungauflage
durchgefiihrt werden. Gemeindeprasident Hansueli Roth betont, dass nie die
Aussage gemacht wurde, dass keine 2. Mitwirkung durchgefiihrt werde. Es
wirde bei Bedarf — wenn unbedingt notwendig und gegeben - auch eine 3.
Mitwirkung vorgesehen.

Gemeindeprasident Hansueli Roth konzentriert sich in der Folge auf 13

grundsatzliche Punkte, die im Rahmen der Eingaben vorgebracht wur-
den:
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3. Behandlung MWE

Antrage mit 6ffentlicher Wirkung:

1. Erstellen transparenter Parzellenberichte fur alle Veranderungen

2. Prufung privatrechtlicher Einschrankungen (Hochbauverbot, Nutzungstransfers etc.)
3. Fundierte Erhebung Bevélkerungsentwicklung
4

Einflhrung einer Zone fur Kleinbauten und Anlagen (gemass Musterbaugesetz des Kantons
Graublnden Art. 43 Absatz 1) / Zone fur Klein- und Nebenbauten

5. Gartenzone / Hofraum und Gartenzone (analog Art. 36 des Vorschlags im neuen Baugesetz der
Gemeinde Seewis i. P.) MWE HGV: Kleinbauten sollen nicht auf max. 10 m2 beschrankt
werden. Kanton habe in anderen Gemeinden bis zu 40 m2 genehmigt.

6. Gesetzliche Regelung zur Bau!gndmobilisierung (Vorgehen, Abtretung an Dritte, Modalitaten,
Priorisierung), Reduktion der ,Uberbauungsverpflichtungen®

7. Erméglichung von AZ-Transfers bei (Teil-)Auszonungen

8. Planbestandigkeit bei Baugesetzesédnderungen

9. \Verstandlichkeit BauG verbessern

10. Bauzone 2, Etappe wieder einfuhren - bei ausgezonten Parzellen, damit sie im nachsten
Verfahren als erstes wieder eingezont werden

11. Mehrwertabgabe auf Um- und Aufzonungen

12. Auf die Einzonung von zusétzlichen Wohnbauzonen sei zu verzichten

13. Zweite 6ffentliche MWE

Punkt 1: Einen entsprechenden Bericht ist der Vorstand bereit, ausarbei-
ten zu lassen, und hat diesen auch in Auftrag gegeben. Auf den zweiten
Punkt wird voraussichtlich verzichtet, da hier kein Mehrwert zu erkennen
ist.

Betreffend die statistisch prognostizierte negative Bevolkerungsentwicklung
(Punkt 3) hat der Gemeindevorstand sich im Rahmen der Méglichkeiten
um eine Verbesserung in der eigentlichen Umsetzung bemiiht. Die Stand
Mitwirkung belassenen Bauzonenflachen entsprechen dem 2 2-fachen
der durch den Kanton aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung in Aussicht
gestellten 50 noch bestehen bleibenden Bauparzellen. Im Weiteren hat sich
der Vorstand fiir das sehr wichtige Wohnungen fiir Einheimische einge-
setzt (Zone fiir einheimisches Wohnen). Die teilweise (u. a. auch vom HGV)
monierten alternativen Berechnungsmodelle sind weder der Gemeinde noch
dem Amt fur Raumentwicklung bekannt. Nichtsdestotrotz wird der Vorstand
bzw. H. Roth das Gesprach mit dem Kanton nochmals suchen. Er wiirde
sich aber wundern und argern, wenn hier etwas anderes herauskom-
men wiirde.

Eine ernlichternde Feststellung bildet auch der Umstand, dass in den letzten
10 Jahren die Bevolkerung gemass Statistik stabil blieb, dies obwohl
zahlreiche neue Erstwohnungen erstellt wurden.

Punkt 4: Betreffend die geforderte Zone fiir Kleinbauten und Anbauten
weist H. Roth darauf hin, dass das Konzept, das von Seewis eingegeben
wurde nicht genehmigungsféahig ist. Nichtsdestotrotz nimmt der Vorstand
diese Zonenart auf, um weiteren Spielraum zu gewinnen (Kleinbauten
bis 45 m? sollen beantragt werden). Die Zone "Hofraum und Gartenzone"
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(Punkt 5) ist nicht erforderlich. Diese wird entweder via Griinzone oder die
erwahnte Zone fir Kleinbauten und Anbauten abgedeckt.

Punkt 6: Die Baulandmobilisierung ist im Grundsatz zwingend. Nach
einer langeren Zeit werden diejenigen Parzellen iiberpriift, die innert
der erforderlichen Frist nicht iiberbaut werden. Letztlich kénnten ein-
zelne Bauzonen auch durch die Gemeinde erworben und Projekte darauf rea-
lisiert werden. Bleiben Bauparzellen langerfristig nicht Gberbaut, kdnnten
diese zu einem spateren Zeitpunkt einer Auszonung zum Opfer fallen.

Punkt 7: Ein Ausniitzungsziffer(AZ)-Transfer bei Teilauszonungen bil-
det eine Umgehung und befindet sich gemass Kanton mehr als nur im
Graubereich. Vielfach wadre bei einer konsequenten Nutzung eine solche
auch nicht mit dem Baugesetz vereinbar. Gemass H. Roth liegt das
Problem eher dabei, dass Parzellen kiinftig unternutzt werden, als dass
eine hohere Ausnutzung ein Bedarf ware.

Punkt 8: Die Planbestandigkeit ist vollumfanglich gewadhrleistet und
soll auch klinftig berlicksichtigt werden. Die Limitierung der Hohe der Gie-
bel ist eine dahingehende Sicherung, dass keine "Paladste" realisiert wer-
den kénnen, die nicht mit dem Ortsbild vereinbar sind. Das Baugesetz
ist unter dem Strich im Zusammenhang mit Saas und weiteren Aspekten
nicht gross verandert worden. Die Lesbarkeit des Baugesetzes (Punkt
9) wurde auch kritisiert. Es entspricht in weiten Teilen dem Musterbauge-
setz. Es sind zudem Schulungen fiir die Fachleute vorgesehen.

Punkt 10: Die Zonenform "2. Bauetappe" ist ein veraltetes Modell, das in
der Praxis nicht mehr existiert und nicht mehr bewilligt werden kann.

Punkt 11: Bei der Mehrwertabgabe wurde dem Vorstand vom Kanton und
Juristenseite beschieden, dass diese Uber kurz oder lang auch auf Auf- und
Umzonungen erhoben werde miisse. Diesbezliglich besteht aber nach wie
vor eine Kann-Bestimmung im Gesetz, weshalb der Vorstand voraussicht-
lich auf die Mehrwertabgabe bei Auf- und Umzonungen verzichten
wird, wenn die laufenden rechtlichen Abklarungen diese Mdglichkeit bestati-
gen.

Punkt 12: Abgesehen von Gewerbezonen, Zonen fiur 6ffentliche Bauten und
Anlagen (Z6BA) und kleineren Begradigungen wird gemass Vorstandsent-
scheid auf jegliche Einzonungen verzichtet.

Punkt 13: Es findet eine weitere (zweite) Mitwirkungsauflage statt.

In der Folge prasentiert und erlautert H. Roth grob zwei konkrete Beispiele,
um den Mechanismus betreffend Umgang mit den Mitwirkungseingaben auf-

zuzeigen.

Gemeinderatsprasident Hanspeter Ambuhl bedankt sich fir die Ausfiihrun-
gen zu dieser komplexen Thematik und gibt das Wort ins Plenum.
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Diskussion/Fragen:

Gemeindeprasident Hansueli Roth weist nochmals darauf hin, dass die
GPK eingebunden wird. Fir den Vorstand ist es sehr wichtig, dass die

GPK hierzu Einblick erhalt.

Gemeinderat Johannes Kasper bezeichnet die laufende Ortsplanungsrevi-
sion als komplexes und emotionsgeladenes Thema. J. Kasper schldgt vor,
eine begleitende Kommission des Gemeinderats einzusetzen. Wie stel-
len sich die Ratskollegen zu diesem Vorschlag? Gemeinderat Hans-Peter
Garbald jun. erkundigt sich, wie diese Arbeitsgruppe ausgestaltet wirde und
wie der Ablauf der Arbeiten ware. Gemeinderatsprasident Hanspeter
Ambiihl fragt sich, ob die GPK hierfiir nicht geniligt. Gemeinderat Andrea
Guler sdéhe ebenfalls eher die GPK. Nichtdestotrotz wiinschte er sich nahere
Angaben zu den Aufgaben. J. Kasper ginge es um den stdndigen Aus-
tausch im Rat. Wenn alle Fraktionen in der GPK vertreten sind, kann
auch die GPK diese Funktion wahrnehmen, sprich die GPK kénnte dann in
den Fraktionen informieren. Gemeindepradsident Hansueli Roth findet den
Vorschlag in Ordnung. Der Gemeindevorstand wiirde es begriissen,
grundsatzliche Fragen etwas breiter abzustiitzen und das diesbeziiglich
weitere Vorgehen festzulegen. Auch vom Kanton erwartet der Vorstand glas-
klare Antworten zu den in den Raum gestellten Vorschlagen. Wenn es um
einzelne Parzellen (auszonen, nicht auszonen etc.) geht, sieht H. Roth sei-
tens des Vorstands keinen Unterstiitzungsbedarf, aber auch keine Ein-
bezugsmaoglichkeit. Gemeinderat Johannes Kasper sahe das Anliegen er-
fullt, die Sache auf mehrere Schulter zu verteilen.

Einstweilen wird die GPK weiter miteinbezogen und nach Bedarf wer-
den breitere Kreise bzw. Diskussionen mit dem gesamten Rat gefiihrt.
Gemeinderat Andrea Guler betont, dass der "Graubereich" best-
moglich ausgeniitzt werden muss, was er im Handeln des Vorstands
auch erkennt.

Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. wundert sich, dass so viele
Erstwohnungen entstehen und die Bevolkerung gleichwohl nicht zu-
nimmt. Wie lautet das weitere Vorgehen? Der Vorstand lasst sich Zeit, die
Grundlagen sauber aufzuarbeiten. Gemeindeprasident H. Roth kdnnte sich
vorstellen, die zweite Mitwirkung Grossenordnung im Bereich Oktober
bis Dezember durchzufiihren. Anschliessend soll die Vorlage in den

Rat und vors Volk. Zu den Erstwohnungen erklart H. Roth, dass diese
wohl durch die Einwohnerdienste gepriift werden. Es haufen sich aber
Informationen und Reklamationen, die in Richtung missbrauchliche Nut-
zungen von Erstwohnungen gehen. Die gleichen Probleme hat auch die
Gemeinde Davos. Klosters und Davos versuchen, gemeindeiibergreifend
nach Losungsmodellen zu suchen. Dazu wird auch ein Innotour-Projekt
beim Bund eingereicht, an dem Klosters ebenfalls beteiligt ist.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Der Prasident: Der Aktuar:

Hanspeter Ambuhl Michael Fischer
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4. Orientierungen und Aussprache (u.a. Delegation von drei Ge-
meinderatsmitgliedern in Begleitgremium Sanierung / Umbau
Schulhaus Saas)

Delegation von drei Gemeinderatsmitgliedern in Begleitgremium Sa-
nierung/Umbau Schulhaus Saas: Gemeinderatsprasident Hanspeter
Ambihl weist darauf hin, dass geplant ist, in Saas eine/n Schulhaussanie-
rung/-umbau vorzunehmen. Departementschef Bildung, David Sondere-
gger erklart, dass sowohl in Saas als auch in Serneus Umbauten und
Sanierungen vorgesehen werden sollen. In Serneus wurde das Projekt
2022 aufgenommen. Es begann mit dem Spielplatz, es kamen aber fir das
gesamte Schulhaus diverse Anliegen hinzu (Heizung, Fassadensanierung,
etc.). Daraus entstand die Forderung, ein Gesamtkonzept auszuarbeiten,
was nun im Gang ist. Die Fassadenanpassung geht auch mit einem Lift
einher, der kiinftig die Behindertengerechtigkeit gewdhrleisten soll. In
Saas ist seit vielen Jahren nichts mehr gemacht worden. Auch hier bestehen
viele Sanierungsbedarfe (Dach, Ausbau, Sanierung und diverse weitere
Punkte). Hier sollte von Beginn weg ein Begleitgremium eingesetzt wer-
den, dem von jeder Gemeinderatsfraktion ein Mitglied angehéren soll.
Gemeinderatsprasident Hanspeter Ambuihl dankt D. Sonderegger fiir die Er-
[duterungen.

Von den Gemeinderatsfraktionen werden folgende drei Gemeinderatsmit-
glieder in das Begleitgremium Sanierung/Umbau Schulhaus Saas dele-
giert und in globo (10 Stimmen, bei 2 Enthaltungen) gewahlt:

¢ Gemeinderatin Anja Bisaz, FDP

¢ Gemeinderat Nicola Fliitsch, SVP

¢ Gemeinderat Marcel Jecklin, die Mitte

Madrisa Solar AG, Gewahrleistung Sperrminoritiat: Gemeindeprasi-
dent Hansueli Roth informiert Uber die inzwischen getroffenen rechtlichen
(voneinander unabhangigen) Abklarungen der drei Partnerinnen / Aktiona-
rinnen der Madrisa Solar AG im Zusammenhang mit der (gemass Urnenge-
meindeentscheid vom 22. Oktober 2023 erforderlichen) rechtlich einwand-
freien Losung i. S. Sperrminoritatsrechte Gemeinde gemass Art. 704 Obliga-
tionenrecht (OR). Repower und EKZ hatten lediglich eine kleine Anderung
vorgeschlagen. Die Gemeinde hat in der Folge einen Experten im Gesell-
schaftsrechts mit dem Gutachten beauftragt. Der Sachversténdige beur-
teilt die Situation als nicht problematisch und machte jedoch insgesamt drei
Vorschlage. Der Verwaltungsrat der Madrisa Solar AG hat sich aufgrund
dessen dafiir ausgesprochen, Art. 11 der Statuten der Madrisa Solar
AG dahingehend mit einem Abs. 3 zu ergdnzen, wonach die Entscheide
der Generalversammlung gemass OR 704 einer Mehrheit von mindestens
67 % bediirfen. So bleiben die Aktionarinnen gemass heutigem Stand betr.
Aktienanteil gleichberechtigt und die urspringlich vorgesehene Sperrminori-
tat der Gemeinde Klosters ist gewahrleistet, weil aufgrund des erforderlichen
Quorums von 67 % samtliche Aktionarinnen zustimmen missen. Die alter-
nativen Varianten der Abgabe von einer oder je einer Aktie von Repower und
EKZ an die Gemeinde oder der Definierung von Stimmrechtsaktien im Besitz
der Gemeinde Klosters stiessen nicht auf die Unterstitzung der Aktiona-
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rinnen. Die Anpassungen der Statuten werden an einer a. o. Generalver-
sammlung der Madrisa Solar AG abgesegnet werden. Gemeindeprasi-
dent H. Roth erachtet die gefundene LOsung als sehr gute Variante. Die
Details werden der GPK in der Folge im Detail vorgestellt. Weiter informiert
H. Roth darlber, dass die Arbeiten fir die PV-Anlage Madrisa Solar in-
zwischen weitestgehend vergeben sind. Die Details werden zu gegebe-
nem Zeitpunkt gegentliber der GPK offen gelegt.

Projektstand Campingplatz Lengland: Gemeinderat Andrea Guler hat
im Hinblick auf die heutige Gemeinderatssitzung in diesem Zusammenhang
folgende schriftliche Anfrage eingereicht:

Wie ist der Projektstand zum Campingplatz? Wie sieht der weitere Fahrplan
in etwa aus?

Gemeindeprasident Hansueli Roth gibt diesbeziiglich zur Auskunft, dass
bekanntlich 10 Standorte naher gepriift worden waren und davon nur ei-
ner den Anspriichen geniigt hatte, ausgerechnet derjenige auf Privatbo-
den im Lengland in Serneus (bereits vor der Amtsperiode 2021/24 erfolgt).
In der Amtszeit des Vorstands 2021/24 wurde die Teilrevision Ortspla-
nung aufgegleist (Vorprifung beim Kanton erfolgt), es wurden Kontakte
zu moglichen Betreibern gesucht (TCS grundsatzlich interessiert) und
schliesslich wurden Gesprache mit den Grundeigentiimern gefliihrt, wel-
che verstandlicherweise Realersatz fordern. Der Biirgerrat hat diesen Re-
alersatz, der nicht Ublich ist, kritisch beurteilt. Der Vorstand ist flir das
diesbeziigliche Vorgehen offen. In wenigen Tagen werden sich Gemein-
deprasident H. Roth und Bilirgerprasident Christian Hew mit den Grund-
eigentiimern flr die weiteren Verhandlungen treffen. Fazit: Raumplane-
risch und organisatorisch ist das Projekt weit fortgeschritten. Offen ist die
Frage des Grunderwerbs.

Fragen Schulbetrieb und Schulbehdrde: Im Weiteren hat Gemeinderat
Andrea Guler z. Hd. Gemeindevorstandsmitglied und Schulratsprasident
David Sonderegger folgende Fragen schriftlich unterbreitet:

1. Wie sieht die Situation in Bezug auf die vakante Schulleiterstelle aus.
Konnte die Stelle schon besetzt werden?

2. Wie ist das Vorgehen in Bezug auf die Ersatzwahl fiir den Schulrat?

3. Der Schulbetrieb in Saas lduft nun schon seit bald einem Jahr. Dafiir
wurde eine Projektbegleitung eingesetzt. Wie lduft der Betrieb? Welche
Aufgaben nimmt die Projektbegleitung wahr, wie lange gedenkt man
diese noch einzusetzen?

Gemeindevorstandsmitglied David Sonderegger beantwortet diese Fra-

gen wie folgt:

¢ Frage 1 (Vakanz Schulleitung): D. Sonderegger erklart, dass diese
personelle Frage noch nicht geldst werden konnte. Es wurde ein exter-
ner Berater in diesem Zusammenhang mandatiert, weil es zur Zeit sehr
schwierig ist, Schulleiterpersonen zu finden. Aktuell steht eine tempo-
rare LOsung fir das nachste Schuljahr 2025/26 im Vordergrund. Lang-
fristige temporare Leistungen sind von den entsprechenden mdglichen ex-
ternen Schulleiterpersonen nicht moglich. Der Schulrat rechnet damit,
dass auf das 2. Semester des Schuljahres 2025/26 eine Schulleiter-
person definitiv eingestellt werden kénnen sollte, womit die temporare
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Besetzung wieder wegfallen wiirde. Gemeinderat Andrea Guler fragt er-
ganzend an, ob man mit den bestehenden Schulleiterpersonen betref-
fend eine Losung gesprochen hat. D. Sonderegger bestatigt dies. Die bei-
den aktuellen Schulleiterpersonen Primarstufe mdchten sich jedoch wie-
der auf ihre Klassenlehrerfunktion konzentrieren.

e Frage 2 (Ersatzwahl Schulrat): Eine Ansetzung der Wahl einer Nach-
folge auf den 18. Mai 2025 ware, wie David Sonderegger ausfiihrt, nach
Ansicht des Vorstands zu kurzfristig gewesen. Die Ersatzwahl ist fur den
28. September 2025 (eidg. Abstimmungstermin) geplant. Die Par-
teien sind gemass D. Sonderegger vorliegenden Informationen im Be-
griff, nach Kandidaturen zu suchen.

¢ Frage 3 (Schulbetrieb Saas, Projektleitung): Im Februar 2024
wurde eine Projektleitung und Arbeitsgruppe eingesetzt, welche
durch den Projektleiter begleitet wurden. Der Betrieb hat gut gestartet.
Eine Lehrperson hatte sich jedoch bereits im Herbst zuriickgezogen. Fir
diese Vakanz konnte eine Stellvertretung gefunden werden, die nach ei-
ner geplanten Liicke in der Folge erkrankte, was eine weitere Stellvertre-
tung zur Folge hatte. Grundsatzlich ist der Betrieb wie erwahnt gut ange-
laufen. Die Riickmeldungen elternseitig sind sehr gut. D. Sondereg-
ger stellt sich auf den Standpunkt, dass es fir den nach dem neuen Mo-
dell gefiihrten Schulbetrieb (Mehrjahrgangsklasse) Saas bis dato ein
befriedigendes bis gutes Jahr war. Das Konzept / Projekt wurde dem
Schulrat vorgestellt. Das Projekt benétigt zusatzliche Ressourcen fiir
die Einfilihrung. Diese Rolle nimmt der Projektleiter wahr, der auch Er-
fahrungen mit dem Aufbau entsprechender Modelle hat. Er leitet und mo-
deriert die monatlichen Workshops. Die externe Betreuung wird nach
und nach abgebaut und schliesslich aufgehoben. Es braucht je nach-
dem noch Coaching flir neue Lehrpersonen, die kinftig eingestellt wer-
den. Der Projektleiter ist auch fiir Weiterbildung, Lehrmittel und Fachlite-
ratur zustandig. Er dokumentiert zudem die ganzen Ablaufe und Prozesse
(Miro-Board). Der externe Berater wird vom Start bis Ende des Pro-
jekts dabei sein. Es kann auch kurzfristig reagiert werden (Beizug nach
Bedarf). Nach Projektabschluss wird eine Evaluation vorgenommen.
A. Guler fragt zurtick, wann diese Projektphase abgeschlossen ist. D.
Sonderegger sieht einen Abschluss nach Beendigung des vierjahri-
gen Zyklus. Er kdnnte sich die Einleitung der Abschlussaktivitaten mit
Evaluation nach drei Jahren vorstellen. Darin gilt es, auch die Eltern ein-
zubinden. Allenfalls wird zudem geprift, ob Kinder aus anderen Fraktio-
nen von diesem Modell Gebrauch machen bzw. profitieren kénnten. Die
Gemeinde bzw. der Schulrat Klosters ist zum Schluss gelangt (entgegen
friherer Haltungen), dass das Mehrjahrgangsklassen-Modell eine gut
funktionierende Sache bildet (es wurden auch Musterschulen in Wie-
sen, Zorten/Vaz Obervaz, aber auch kantonsexterne Beispiele ange-
schaut).

Zukunft Skilift Selfranga: Gemeinderat Marcel Jecklin bittet den Ge-
meindeprasidenten darum, lber den aktuellen Stand der Zukunftsiiberle-
gungen beziiglich des Skilifts Selfranga zu berichten (klrzlich erfolgte Sit-
zung). Gemeindeprasident Hansueli Roth hélt fest, dass sich die finanzi-
elle Situation des Selfrangalifts schlecht prasentiert. Man hat in diesem
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Zusammenhang externe Berater beigezogen, die wenig neue Erkennt-
nisse einbrachten. Die involvierten Partner (Gemeinde, Tourismus/DDO,
Davos Klosters Bergbahnen) haben sich dazu bekannt, eine Fortsetzung
des Betriebs wahrend 3 bis 5 Jahren sicherzustellen. Alle involvierten
Partner werden sich mit finanziellen Mitteln einbringen. Die definitiven
Entscheide - u. a. Gemeindevorstand Klosters - sind aber noch nicht er-
folgt. Letztlich steht und fallt die Zukunft des Lifts langerfristig mit dessen
effektiven Nutzung.

Demission Klosterser Vertreter im Stiftungsvorstand Flury Stiftung:
Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. spricht die Demission des ehem.
Gemeinderatsmitglied Hans Ueli Wehrli aus dem Vorstand der Flury Stif-
tung an. Wie wichtig ist dem Gemeindevorstand die Wiederbesetzung im
Stiftungsvorstand mit einer Klosterser Vertretung? Wie soll es weiter gehen?
Gemeindevorstandmitglied Andres Ruosch, Departementschef Sanitat,
beurteilt die Position aus Klosterser Sicht als sehr wichtig und setzt sich
zusammen mit dem Vorstand fiir eine geeignete Nachfolge ein. Ent-
scheide sind noch keine getroffen worden. Gewisse Interessenten sind dem
Vorstand bekannt. Gemass A. Ruosch soll jemand aus dem Gemeindevor-
stand Klosters im Stiftungsvorstand Flury Stiftung Einsitz nehmen.

Bericht iiber Zusammenarbeit Departementschef Hochbau mit Abtei-
lung Baubewilligungen: Gemeindevizeprasident Marco Hobi blickt po-
sitiv auf seine Mitarbeit als Departementschef Hochbau im Baufach und die
Zusammenarbeit mit der Abteilung Baubewilligungen zurlick. Ihm macht die
Arbeit Freude. Bis dato fanden jeweils monatlich Baukommissionssitzun-
gen statt. Mit nur einer Sitzung pro Monat bestand die Problematik, dass
einmal im Monat eine riesige Fiille von Geschaften vom Vorstand behandelt
werden musste (keine regelmassige Verteilung der Geschdfte moglich). Neu
werden nun zwei Sitzungen pro Monat durchgefiihrt, in deren Rahmen die
Stellvertreter regelmassig zum Einsatz kommen. Nebst der schnelleren Be-
handlung der Geschafte im Vorstand soll auch eine Entlastung des Vor-
stands durch den gleichmdssigeren Geschiftsanfall angestrebt werden.
Generell hat M. Hobi ein sehr gutes Gefiihl in Bezug auf die Arbeit des
Bauamts. Er hat auch festgestellt, dass die Freundlichkeit als sehr hoch
taxiert wird. Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. freut sich Gber die Um-
setzung der bereits friher einmal erwogenen und jetzt praktizierten Durch-
fihrung von zwei Baukommissionssitzungen im Monat.

Strukturverbesserungen Klosters-Serneus: Gemeindevorstandsmit-
glied Andres Ruosch informiert dariiber, dass die 4. Etappe der SV Klos-
ters-Serneus - Mura bis Am Berg - gestartet werden kann. Die (inzwi-
schen rechtskraftige) Vergabe der Baumeisterarbeiten ist an die Vetsch Klos-
ters AG erfolgt.
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GEMEINDERAT KLOSTERS

Der Prasident: Der Aktuar:

Hanspeter Ambuhl Michael Fischer
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2. Kaufvertrag mit Errichtung von Dienstbarkeiten
(Schlussverhandlung mit Granova)
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1) ae
-~ 1. Kostenschétzung fiir Botschaft
i®  Gemeinde
Klostaers Antagekasten nach BKP (inkl. MwSt)
0 GRUNDSTUCK 20'600 CHF
1 VORBEREITUNGSARBEITEN 4'322'000 CHF
2 GEBAUDE 26'146'000 CHF
2¢ Baugrube 2563000 CHF
21 Rohbaui 10'250'000 CHF
22 Rohbau2 766'000 CHF
23 Elekiroanlagen 1'535'000 CHF
24 HLK-Anlagen, Gekdudeautom, 864'000 CHF
25  Sanitarantagen 817000 CHF
26 Transpananlagen 133000 CHF
27  Ausbeul 971000 CHF
28 Aushza2 2603000 CHF
28 Honorare 5644000 CHF
3 BETRIEBSEINRICHTUNG CHF
4 UMGEBUNG 1'263'000 CHF
5 BAUNEBENKOSTEN 1'283'000 CHF
6 RESERVE 600°C00 CHF
TOTAL inkl. MwSt 33'634'000 CHF
MwStB8.1% (gerundet) 2'520'000 CHF
ITOTALexI(LMWSK 31'124'000 CHF '
Wichtig: Mehrwertsteuer kann zuriickgefordert werden!

Gemeinde 2. Kaufvertrag

Klosters . . . .
mit Errichtung von Dienstbarkeiten

£

Offentliche Urkunde

Kaufvertrag

mit Errichtung von Dienstbarkeiten

zwischen

der Granova Management AG, Aktiengeselischelt mit Sitz i Gossau (SG), UID Nr.
CHE-480.622.208, p Adr.: Santisstrasse 8a, 9200 Gossau SG,

haute verbieten durch den i des

Herr Rolf Pater Grass, Birger von Wittenbech, wohnhefl in Nisdertaufen (Teufen AR),

als Alleineigentimestn des Grundatiickes Nr. 309, in dor Gemeinda Kiosters, nach-
folgand els Varkbuferin,

und

der Gemeinds Klosters, Rathausgassa 2, 7250 Kloslers,

heute vertrelen gurch den L und digser wi durch den
o | den , Heer Michael

Fischer, beide wohnhatt in Kiosters,

als ges Nr. 645, f ger 3

als Kauferin,

wird heute der foigende mit dem { Recht

zugunsten der Verkiuferin, gine Dyittperson {natiitficha oder juristische Person) mit

glien Rechten und Pllichten in digse Urkunds eintraten zu lassan:
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:# | Gemeinde

Klosters

Offentliche Urkunde
Kaufvertrag

mif Errichtung von Dienstbarkeiten

zwischen

der Granova i mit Siz in Gossau (SG), UID Nr.
CHE-490.622.206, p. Adr.: Snnusstrassa 8a, 9200 Gossau SG,

heule vertreten durch den des
Harr Rolf Peter Grass, BDrger von Wittenbach, wohnhafl in Niedertetfen (Teufen AR),

Nr. 309, in der Gemeinde Klosters, nech-

des
fo|gend als Verkauferin,

und

der Gemeinde Wiosters, Rathausgasse 2, 7250 Klosters,

heule vertreten durch den Gemeindevorstand und dieser wiedervertreten durch den
Gemeindeprasidentsn, Herr Hansueli Roth und den Gemeindaschraiber, Herr Michaat
Fischer, beide wohnhatt in Kiosters,

als Alleingi n des Nr. 845, in der inde Klosters,
als Kauferin,

wird haute der folgends i Rechl

zugunsien der Verkauferin, eine Drittperson [ngmrilene oder uristrscne Petson) mil
allen Rechlen und Pﬂlcmga] in disse Urkunds eintreten 2y lassen:

%,

=]

Gemeinde
Klosters

5. Gemeinderatssitzung

Die Granova Management AG, Altiengeselischaft mil Sitz in Gosseu (SG), Unter-
nebmens-ldentifikalionsnummer CHE-4B0,822.208, als Verkaufarin

varkaufl higrmit
der Gemeinde Klosters, Rathausgesse 2, 7250 Klosters, als Kauferin
2u Aligingigenium, was folgt;

Gemass der NF. 2XAX, dos

von Grundstlick Nr. 309, Plalz (Kloslers Platz),

<a. 357 2% Lend (im beiliegenden Pish gels markisr).

Dieses Teilstilck istim Grundbuch der Gemeinde Klosters mit dem Grundstck Nr. 330
Zu vereinigen,

Baschrie der Liegenschaft Nr. 309 {mil Regelung der eingstreganen Rechte und Leslen)

und
Keina
Dienstbarkeiten
09.03.1971 100 () Fahr-und
2.6, UG Kosters/308
09.02.1971 100 (R) Fahr-und und

2L LIG Klosters/308
09.02.1871 100 (R) Wenderecht
zL LIG Klosters/308

11.05.1671 203 (L) Leitungsracht
2.G. Repowar AG, Brusio (UID: CHE-103,176.251)

10.08.1971 385 (L} Parklarunpsrecht

2.G. Gemainde Ydasters (UID: CHE-115.065.204)
10.08.1971 385 w Fuuwaqracht

2.G. Gemsinde Klosters (UID: CHE-115.065.204)

26021974113 (L} Habeldurchistungsrecht
2.G. Repower AG, Brusio (UID; CHE-103.176.251)

20.03.1988 165 (R) Baubeschrankung
z L. LIG Kosters/258
20.03.1888 165 R} Gres
zL. UG Kiostersr298
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Dre vom aufgafthrien Dlsnslbarkeﬂan vom 9. Murz 1871 / Beleg Nr. 100 bleiben un-

t auf dem Nr. 309 und sind nicht auf das Grundstack
Nr. 330 zu Diese tang: das Teilstick nicht und bleiben
deshalb unveréindert bestehen.

Die vorn aufgefilhrte Dienstbarkeit vom 11. Mal 1971 / Beleg Nr. 203 bleibt unver-
dndert auf dem Grundstlck Nr. 309 elngetragen und Is! aul das Gru-ndsmck
Nr. 330 zu iibertragen. Diese tangiert das im

zum Grundstiick Nr. 298 und Ist deshalb auf dom Kauiohjekt und folglich auf
dem Grundatick Nr. 330 neu elnzutragen.

Die vomn aufgefihrten Dienstbarkeiten vom 10. August 1971 / Beleg Nr. 385 werden
von der i Klosters igungslos geldscht und sind folgtich nicht auf das
G Nr.330z2u

Die vom aufgefuhrte Dienstbarkeit vom 26. Februar 1974 / Beleg Nr. 113 bieibt unver-
&ndort auf dem Grundstiick Nr. 309 eingetragen und ist nicht auf das GrundstGok
Nr. 330 zu dbertragen. Diese tangiert das abgelrennts Tailstdck nicht und bleibt des-
halb unveréndert bestehen

Die vorn aufgefiihrtan Dienatbarkeiten vom 20. Mérz 1986 { Beleg Nr. 185 aind

auf dem Jck Nr.309 zu und aul dla Gmnd:ﬁ.lck Nr. 330 2u
iibertragen. Diese i nur das eich zum
Grundstilck Nr. 298 und sind deshalb nuf dem Kaufnbjekt und folglich auf dem

Nr. 330 ne auf dem

Grundsthck Nr. 309.

Grundpfandrechte
Laut Grundbuch. Das Kaufomekt wnm pfandfrel aufdle Gemainde Kiosters tiberira-
gen. Die oder haben am Tage der Ver-

(mgsuntalzeichnung seltens der Glaubigerin vonzullegen

Die Parteien anerkennen dis Messurkunds Nr. Xx YY dss Nachfihrungsgeomsler
und beauftragen das Grundbuchamt Klosters zum Volizug der Grundsticksanpassun-
gen. Der helliegends Mutationsplan bildet elnen wesnnﬂlchen Bestandtsil der Ur-
kunde und wird von den Parteien und

% Gemeinde
" Klosters

Bewertung des Kautobjektes / Ausgleichung mit Rechiseinraumungen:

Dle Vertragsperteien heben fur me Tilgung des Kaufpreises und die Enlschadigung fir

folgendes versinbart;”
Rach(selmiumung Ubarbaumcm 845 = m2 & CHF 1000~ GHF —
MFH / Mif
Gsbaudeumsdlwung belr. 845/ pauschal  CHF  30000.—
Rechiseinraumung Uberbaurecht 330 = pauschel CHF  30000.—

1. Ubertragung ab Grundstiick Nr. 308 = 327 m2 & CHF 3000,
Auifprais zugunsten der Gemeinde Klosters

Der ermittalia Aufprels ss! von der Granova Managemant AG am Tage der Eigentums-
&n dis Klosters, {BAN Konto Nr. CH74 DDDO

(000 7000 0|06 0 Itd. auf die inde Klosters,

725D Klosters, zu bezahlen Die Granova Management AG hat snch ober dia Zahhmg

des Autpretses VO d¢ Dies erfolgt durch ein un-
siner izer Bank (Gross- oder Kantonal

bank) bzw. gines enderen Bank- oder it insti

Dia Zahtung des Aufpreises erfolgl chne Zutun und Verantwortung des Grundbucham-
tes Klosters und der unierzeichnenden Notariatsperson.

1L
Neu werden die folgenden Dienstharkeiten begriindet:

A

Reniitzunasrecht an Trafostation

2ulesten das Grundstixcs Nr. 4930, in der Gomeinde Klosters
augunsten  der Gemeinds Kiosters, 7250 Klosters

Rechisaingumyng.
Die ieweitige Eiqentmerin des Grundstixcks Nr. 4930 (heute dis Gemeinde Klosters)
it hisnil
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B
Duretdfahitsrecht durch Tisfoarape

Zugunsien  des Grundstilcks Nr. 309, in der Gemeinde Kioslars
zutasien des Grundsticks Nr. 4930, in der Gemainda Klosters

Rechiseipumung:
Die jewsiligen Eipentiimer des Grundstilcks Nr, 4930 (hauta die Gemainde Klosters)
raumen hismmit

des Nr, 309 (heute Granova Management AG)

das Rach ein, i oul dem Nr. 309, durch die
Tefguagaaassmmstﬁdcsm ADBOumeschrmmme,wnscmmmme
.Casanna’ 2ur difentichen Strasse (Landsirasse) zu gelangen und umge-
kehn Dioses Durcma‘nswdu orstrackt sich auf alle in den Pianen dargestebion Fahifiachen
" Dia haben debel nach Magiichkait jewsits den
kntzasten Weguberdle AN N geng
.Casanna" 2u wahlan.

Untarkhatt:

Dis jewefigen Eigentimer das Grundsticks Nr. 306 missen s.ch an den jahrich enfallenden
Betriebs- und Untsmansimswn nicht betedigen. Diase penen Nutzungsbeginn der Autoin-
stallhal dar jewedligen Nr. 4830,

¥, Gemeinde
"‘4 Klosters

Enucmdlgung

D;e Elgemumemdescmndsmck Nr 309 Ubsmimmt sémliche B: (mn
sarm kosten, Gebithren, Abgaben, Versic euc.) ".lldle auf ihfem Gmrmtuck
1. 300 24

2ugai iase Re-
galung gitt insbiesondere fir dia im Uberbevrechl (zulasten das G;umsmds Nr. 545) 2uer-
steflenden Anlagen.

Diese Grunckienstbarkeit isl im Grundbuch der Gemainde Klasters wie folgt sinzutragen:

guf Grundstisck Nr. 309
Rechl: Durchfahrtsrecht durch die Tiefgerage zulasten Grundstick Nr. 4930

auf Grundstiick Nr. 4930
Lesl:  Durchfahrisracht durch dia Tisfparage zugunsten Grundstock Nr, 309

[+
wd an WC-Anjacen

2ugunsten  dor Grundstcke Nr. 4830 und 645, in dar Gememda Klastars
zulasten (hanmsﬁcLGNrmﬂmdeerlm inde Klosters

FachiseinrBumung:
Die jewsiligen Eigentammer des Grundstiicks Nr. 309 (heute Granova Managament AG)

raumen hiemnit

dan jewsiligen Eigentimem der Grundstilcke Nr. 4830 und 645 (heuls die Gemeinde Kios-
tars), im Sinre gines Rachtes zugunsten der Offentiichkeit,

das Rechl ein, LCasanna’ des
Grundsticks Nr. 4830, mmmvmmmm(mmuwmnmmmw
violett bematt) der neu zu Baute

penen um $o von der il Casanna zu zugslun-

ieses Fi auf die im
Svmamnsplan darpasmman Flachen nasZugmgsszu:Tlsiuarsgesnw»edssmnsdﬂmAn

Bei dam begmndslmRednnandeusslch unemsooenunnlsssenmmmmiches
dar Gemeinda als bung im Rah-
men itirar Zweckbastimmung von einer racﬁmcﬂ m:m begrenzten Zahl von Porsonen geltend
gemacht wird,
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5. Gemeinderatssitzung

Unterhalt:

Entschadiqung
Far die i bezehil dia igte keina

Diese G it ist b dar i Kiastars wie folgt einzutragen:

2uf Grundstck Nr. 4030 und 845
Recht: Fusswegrecht (unterindisch), im Sinne einss
Rechtes zugunslan der Offentichiert, zulasten Grungstidck Nr. 309

mn_emmmm_m
Last Fussweg! (untarirdisch), im Sinno eines
Hechles zugunmn dar Offentlichkeit, Zugunsten Grundsttick Nr. 4630 und 645

D.

fiir (mit
2ulasten und zugunsten der Grundstocke Nr. 309, 330, B45 und 4930, alie in der Gemeinde
Westers

Rechissinjsumung:
Die jewsiligen Eigentmer der Grundstick Nr. 308, 330, 845 und 4930

r8umen sich hienmit gegenseflig des Recht ein, Werklaitungan aller Ar, wis zum Beisplal
Kenalisationsleitungen, Wasserisitungan, elektische Leitungen, TV-, Gas-, Telefon- und Fem-
wanmeleitungen oder Bbnfiches, durch dio Grundstocke Nr. 308, 330,845 und 4930 zu legen,
weld»dembgenBedDﬂnvssemru&wmud(eabdedmn NamErstslungdsrLsnuw
gen, sind dio belasialen s belastaien Eigentd-
mers, wisder in den urspringlichen Zustand zu versetzan For dia Remmnmwnungen wied
nenenseitiq keine Entschadiqung verianat,

Der Untarhalt richlet sich nach Ast. 741 ZGB, weicher wie folgt lautst:

" Gehrt zur Austibung des
terhatten. Dient die vmrung audlden Interessen des Belasman 50 lragan bstdedae Las!
des Unterhatis nach Verhatnis ihrer Intaressen.”

%, Gemeinde
*  Klosters

Falis die belastelsn Grundeigentiimer fir ihre sigenan Badfirinissa in der Weiss iber ibr Ei-
penlum verfogen soitien, dass Lailungsaniagen gefindart werden missen, so haben die
Dmslbevkensberscnumsn dies zu gestatien und die dareus enlstshenden Varlagungskosten
alloine zu tragen, Dia Dienstbarkeitsherechtigien verpfiichten sich, samtliche Leitungen so zu

dass keine 6ic.) entsiehen kdrmen Sofem dia Leittngen
freigalogt sowarendie Di verpfiichtet, das belastete
umter wieder in den i Zusland zu versetzen,

Diess il isl im der inde Klosters wis foigt

X%
5

Recht ur Last: i for i (mit
pfiichten) zulasten und zugunsten der Grundsticke Nr. 309, 330, 845 und
4930

E
Anbawwecht filr Tietgarage (mit Nebenleistungspflichien)
Zulasten des Gn.wvdsmds Nr, 4930, in der Gemeinde Klos(ers
icks Ne. 300, in der
Rechtseinssumung:
Dis jowsit i des Nr. 4830 (houts die Gemeinde Klosters)
raumen hiermit
den jewsiligen Eigentiimem das Grundstlicks Nr. 309 (heute Granova Management AG}
das Recht ein, an den in den el i n piau i Gabaude-
teilen der des und damit eing
kiinfige Erweltening der Tiefgarage gegen das Gmndstud< Nr. 308 zu ersteflon. davernd bei-
2ubehalten und spater zu emeusm, Die Ei des Grundsticks Nr. 4930 dulden zu-

igantimer
gunsten des Grundstiicks Nr. 309 diese an ihre Garagenmauer kiinflig zu essteflende ErweJ~

1erung der Tisfgaraga. Dueresmsxmvmdsf daral
wordsn, dass das Racht und { oder | Vi i dem pi-
vaten Recht vorgeht (z.8. und i

Im Sinne eines NabemechB wmd den jewsiligen Eigentiimem des Grundstucks Nr. 308 das
{im Plan bhiys S:toaften ein-

gozeichnet). Damit wrd der Zuoang durch dis i

NI 4930) Der baw. die r und die baulichen
Massnahmen haben den Regeln dar Baukunstzu entsprechen. Dis Dienstharksilsbelastete /
Esslelierin der Tiefgarage ist verpflichtef, die Statik der biau schraffierten Flachen (Aussen-
ward) fir die Maverdurchbriiche, mit einer Grdsse von 5.0 x 2.5 Metem, bereits beim Bau
entsprochend auszulegen,
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Dis Dlensﬂ)arkensnefed\hg(e tbamimmt bei amsm Dun:hhmch der Mauer alle Verantwarlung
fiir sine den SlA- bzw. Varbin-

und des dal Soliten spatese Mangs!
fir diesen Bauteil haftan die jeweili i des Nr. 309 auch
fur alle Schaden an der Autoei JCasanna’ k Nr. 4930).

Die Kosten fir den baulichen und bsfrieblichen Unlerhalt sowie filr die spétere Emeusrung
des Verbindungsganges bzw. -weges sind grundsétzlich durch die Engemﬂmer das Grund-
sticks Nr. 309 alleina zu lrsgen For auch den der

gengilt Arl. 741 Abs, 2 ZGB.

Diesa Grunddi it ist im der inds Kiosters wie folgt einzutragen:

auf Grundstilck Nr, 309
Recht: Anbaurecht for Tiefgarage (mit i i zulasten Gi Nr. 4930

auf Grundstick Nr, 4930
Lest:  Anbaurechtfr Tiefgarage (mit ! i i Tick Nr. 309

E
Oberbaurecht filr unterirdiaches Retaii-Ladengeschoss

zulastsn des Grundshicks Nr. 845, in der Gemeinde Kiosters
des s Nr. 308, in der Klosters

Rechiseinraurmuna;

Dis jewelligen Eigentimer des (i Nr. 645 (heute Gemeinde Klosters)
réumen hisrmit
den jewsili igant das {icks Nr. 309 (heute Granova Management AG)

das Rechl ein, wie in den bellegenden Planen blau / grau eingezeichned, sinen Teilbereich
der unterirdischen Autoeinstebhalla im 1. Ui Inlergeschoss und den Retail-Laden mit Neberr8u-
men und Anlieferung im Erdgeschass ibar die i Gfsnze der Nr.645
und 309 zu erstellen, dissen zu untarhalien / emeuem und dauernd befzubshelten. Die jewei-
ligen des ks Nr. 845 dulden des ks Nr. 309 diesen
untemdlscnen zwa»gesdmssngen Uberbau (Neubau Retail-Laden und Tielgarage efc., alles

den beiliegenden Grundrissplanen der Architekten Maruga & Hanselmann, mil Sitz in
K!osters] und daren uneingeschrankie Nutzung

Gemeinde
"/ Klosters

In diessm Oberbauracht ist im Sinne eines Nebenwachts das Recht aingaschiossan, afifallig
mrﬂwslmmmmwmmmmmm 845 2u erstallen (wie
2.B. Be- undd oic. R die Beuten und Anlagen). Diese
sind moglichst platzschonend zu plalzieren, so dass die oberirdischa Fiachs des Grundsticks
Nr. 845 maglichst wanig tangiert wird und die umliegenden Nechbergrundsticke nicht bzw,

nung treienden Ani sl mi balaslaten i NS)WWBSU—
bzw. B lassen.

Der gasante Untorhall dieses Gebéudataits Wi, Amgen (wie 2B. Bo- und Enbilftungs-

schachie efc.) geht

Entschodiung:

Fix die dieser O i 2L bezahien, wia

st gina

diese in dar Kaufpreisregulierung amsumddwssruﬂﬂmiestvshanmmm. Eine dar-
aus sntstehande Ausgisichsenischixtigunyg st fallig am Taga der Eintragung dieses Vertra.
ges ins Grundbuch der Gamainda Kiasters.
Diesa Grunddianstberksit isl im Grundbuch der Gemeinda Klostars wie foigt sinzutragen:

liock M. 309
Recni Ubemaumuu oy i

(2waigeschossig), zutastan Gvundsmckm 845
msnmwm
t Retaitl

(zwsuesdmsm) 2ugunsten Grundstack Nr. 309

G.

Uberbaurecht fiir

zulasten des Grundsticis Nr. 330, mdeernwndeKhslels
2ugunsien des Grundstics Nr. 309, in der Gamainde Kloste

Rechtssinumung.

Die feweiligen Eigentimmer des Grundstiickes Nr. 330 (heute Gemeinde Klostars)

raumen hiermit

den jeweiligen Exgentimemn des Grundstlicks Nr. 309 (heute Granava Management AG)

das Racht ain, wie im beiliegenden Plan rvava schraflien singezeichnal, einen Taibsreich dor
unterirdischon Autosinstellhalie il einer Flache Uber die pemems::e m

Gfundsh)ckeNr 330u\d3092ue'sleden Giesen 2 unterhelten /
Die jaweiligan acks Nr. 330 guiden 2ugunsien des
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Gmmlsmdqs Nr. 308 diesen unterirdischen Ubefbau (Nameu Tislgarage eic., elles gemiss
der Marupg & mit Sitz In Kios-

tavs) 1nd deren uneingeschrankis Nutzung.

Dmammmummumbaumnustautenaummmbsmmdsrmm
DereckbelnqustphL

zes himgegen bezalit die Gm'sme Kloslars.

Dis belasisien Z haben alles zu was dia

stelfhalle beschadigen und / oder in ihrer Funktion bacintrachtgen kinnla, wia 2 B. das Se\zan
von hochstammigen Baumen auf der Garage. EbemsmuleNmzuroan 2u untenlassan,
welche die Konsirukion des Daches oder dia Abdichtung dor daruniartiegenden Beuteilo be-
eintrgchigen oder zerstoren konnten, welche durch die

6os Gundsthcks Nr. 330 rotzdem verursacht werden, gehen zu ihvan Lasien und sind zeitnah
wisdemherzustefien.

Unterhatt:

Der gesamte Untarhatt dieses Gebaudetsils peltt ausschiiesstich und alleine zulasten der
Dienstbarkeitsberechtigten.

Entschadioung:

For die R it wird oin sinmeliger pauscheler Bstrag von
CHF 30'000 (deweizer Franksn dreissigtausend 00/00) bazanil {vgl. Seils d in dieser Ur-

nde), Ei falag am Tage der Eintragung
meses Venmgas ins Grundbuch der Gemeinde Klosters.

Diese Grunddienstbarksit ist im Grundbuch der Gemeinde Kiosters wie foigt einzutragen:

MW ) .
Racht: | , 2utasten Ne. 330

2uf Gay) Ns.
Last:  Ubarbeurachi for irdis - Zugunsien Nr. 309

B

Dbarbaurecit tir Mehrtamilienhaus

2uiasten des Grundsticks Nr. 845, in der Gemeinde Klosters
Zugunsien des Grundstucks Nr. 309 in der Gemeinde Kloslers

Rechiseinrstumung:

Die jewsiligen Eigentiimer des Grundstickes Nr. 645 (heute Gemainde Klosters}
ravmen hismmit

den jewailigen Eigeniimam das Grundsticks Nr. 308 (haute Granova Management AG}

19.05.2025 / Ratskanzlei/ LB

Gemeinde
*  Klosters

das Recht ein, wie im baili grn i ichnel, das
{Ersatzbeu for des hautige: Postgebauae) mit einer Fiache vor 4 &) me - goer dio gemsinsame
Granze der Grundsticke Nr. 645 und 309 hinaus z2u erstatien, deses zu unterhalten / zu ar-
neuern und dauemd Dia jeweiligan Nr. 645 dul-
den zugunsten das Grundsticks Nr. 309 digses nau erstalite Mehtfamniemaus ikt ﬂerlhsr
me Gvenze hinaus erstelten Bakane (im Grundriss 1 ist di
dia Babcons betroflane Flacha rot schraffiert damesteftt), DusGebaude I‘\denmneﬂ
Gedellleklm Marugg & Hansalmam mit Sitz in Klasters, im Datal damestelk. Diess Schnitt-
und Fi bilden eine; dieser Urkunde und werden von
den Parteien anerkannt und nntuneﬂmdmet

hat die Di i igte dia lichkeit, eut einer
von [ 22" Mglern den hintar dem Gabduds liegende Teil des Gebuda-
umschwunges mrsu:n mizubenutzen. Darin ist auch das Recm enthatten, bei assmenamei-
ten ein Gerlst. Teitdes L g

Im Sinne eines

2u lagemn.

Entschadigung:

Fir die it wird ain einmeligar pauschalsr Batrag

CHF 30'000.~ (Schwaizer Franksn creissigtausand 00/00) bezahit (vpl. Seite 4 in duasar Ur-

kunda). Ens dersus entstehende Ausglaichsentschadigung ist fallig em Tage der Eintragung
dieses Vertrages ins Grundbuch der Gemeindas Kiosters.

Diese Grunddienstberksit ist im Grundbuch der Gemeinds Kiosters wie foigt einzutragen.

eud Grundistilck Nr. 309

Racht: L for Wi ulasten isck Nr. 845
auf Grundslick Nr. 845

Lest 1 far il zZugunstan Nr. 309
L

Eusswearech}

2ulesten das Grundstdcks Nr. 845, in der Gemeinde Klostsrs
zugunsten des Grundstiicks Nr. 309. in der Gemeinds Klosters.

Die jewsiligen Eigentimer des Grundstiickes Nr. 645 (heuta Gemeinde Kiosters)
rdumen hiermit
den jewelligen des icks Nr. 309 (heute G AG)
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K IOSte rS das Rechl efn, wia im beitiegenden Situationsplan rot schraffiert eingezeichnet, die Aussen-
- treppe (vg!. Dianstbarkeitsemraumung Ziffer D Lit. b)) das Grundstlicks Nr. 845 els Zugang
milzubenitizen, um 56 vom hintesen Ausgang des auf dom
Nr. 309 auf den Vorplatz / Bahnhofplaiz 2u getangen und umgekehil. Des Fuswegrsch( ist
auf eine meximale Braita von 1.50 Metem
schignkl und ist von der leenfl‘nung 50 im Gelande anzmsgen als d&s dve nganlage
mbqllchsl wenig Flachs des Nr. Die
in vor der bzw. zu
hssen
Unterhsilt:
Der Unterhalt der Weganlsge ab dem hochsten Punkt der Aussemreppe ist atleing von der
bezahlan. Et flese auch alle
da! Weganlage ab Trewenobeﬂ(anl
Entschadigung:
Fir die i digssr Dis it ist kaine i 2u bazehlen
Disse Grunddienstbarkeit ist im Grundbuch der inde Klosters wie folgt ei
aul Grundstick Nr. 308
Recht: Fusswegracht zulesten Grundstick Nr. 645
suf Grundstick Nr. 645
Lest:  Fusswegsecht zugunsten Grundsltiick Nr. 309
Die Vsmngsparlslsn hanan rasi dass sie im jetzigen Zsitpunkt auf den Abschiuss von
waiteren Di {zB. elc.). Dies deshalb, weit das
genaua Konzept der Oberbauung(en) noch offen ist und weitere allenfalis notwendige
Regelungen zwischen den Parteien erst in einsm spateren Zeitpunkt zu vareinbaren
sind.
Besondere Bestimmungen:
1. Der Besitzesanlit des Kaufobjekts sﬂulgl for die Kauferin am Tege der Eintragung
dieses Vertrages ms Dis & olgt Zug um Zug
mit oder des i i
und Erftilung der zur s !
Anmeldung des Vertragas im Grundbuch Klosters®
14
- .
¥ Gemeinde
"‘ Kloste rs Die inde Kiosters igh die Granova AG hzw. deren Be-
g1 auftragte (Architekt, L etc.), das Nr. 645 2ur Ab-
kiarung des Bauvorhabans, ab dem stpunkt der tffentlichen Baurkundung die-
ses Vartrages zu bstraten, aul dem
iick Nr. 845 bzw. Alifatlig
chungen, walche von der Gsmsmds Kloslars in Aumag gsqsben wurden, werden
der in mit dem g
2. Die Granova AG abergibt der inda Klosters vor der tffentlichen

Beurlundung diases Kaulverlrages die aktuellen Plane der Uberbauung mit sbmi-
lichen Grundrissen, Ansichten und den Schaitten. Diese Plans bildan Bestandiaile
dieser Urkunde und werden von den Parteien anerkannt und mitunterzeichnst. Die
darin i Flachen otc.) und dsrsn

sing fur die spaters I der Di und eil Rechte
und Lasten massgebend.

Dis beilisgenden Grundrissplane des 1. bis XX Untergeschosses sowie die of-
wihnten Situstionspane der Autosinstallhalle “Casanna®, dar Architekten Ritter
und Seumacher, mit Sitz in Chur, bildan einen wesentlichen Bestandtsil dieser
Urkunde und werden von den Zeichnungsberechtigten snerkannt und mitunter-

Zeichnet.
3. Des Kaufobjokt bzw. die far die (
‘werdsn im i den i Zustand Jode
seitens der ien wird hiermit, sowsit gesatzlich zu-

lassig, ausdracidich wegbedungen. Die Parteien erkidren Sinn und Tragweite die-
ser Beslimmung zu Kennan,

inshesondere ist das ganze Risiko des Baugrundes und der no{wend)gen bauli-
chen for die U der fir die

gemass dan beili Planen, iesslich durch die js
Eigentamer der Grundslilcke Nr. 309, 330 und 645 sowie der daran Disnstbar-
keilsberechligten (wie z.B. beziglich der Bauten, welche im Ubarbaurecht erstelll
werden) oder daren digsbeziglichen Rechtsnachlolger zu tragen.

Es wird zusétzli dass die des alten F
auf dam GrundstGck Nr. 309 alieine durch dis Granova Managsment AG getragen
‘werden.

4. Dle Partsien werdsn marmn auf den Bestand des gesetziichen Pfandrechtes fur

gemacht, gemass dem

das Kautcbgekl fir sammche nlchl veranlaglen Wertzuwachssteuern aus friheren

odar sowie fur alle innert der in

Adl. 132 EG zum ZGB gananntsn Fnstan fallig gawordenen Stauemn haftet. Sie

erklaren, Inhatt und Bedeutung von Art, 130 ff EG zum ZGB 2u kennen. Auf eine
wird hiermit

Eine 2u g i die

10
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~N

Dis Granova Managemant AG hal im Detail Kenntnis von den Quartierplanbestim-

mungen Kirchplatz — Kirchgasse®, welche im Grundbuch am 28, Aprit 1983 (Beleg

Nr. 235) angamerkt wurden. Diese Hesummungen werdan von der Granova Ma-
AG, sowseit es der Li Nr. 845 batrifft {wie

zB. U mr Rﬂtal!-l il otc.), Ob

men und Dis £i in des Nr. 309 (die

Granove Menagsment AG) erklart, auf eine weitere Ausfahrung oder Prazisisrung

diaser Bastimmung in dieser Un(unds 2uverzichten. Es \mrd jedocn von Seiten der
Klosters p auf die

macht, welehe die Eigentiimerin des Grundstitcks Nr, 309 ledelzen emzuhanan

hat:

Eswar m Quarti ichtigt, dass i an die
-Casanna® i konnon, damit der
mcmns‘ena Verkshr miglichst von der Behnhofstrasse famgshalten werden kenn.
Es ist ein Anliegen der Gemeinda Klosters, dass mit dem Bau der Tiefgarage auf
dem Grundstick Nr, 308 auch des Gnmdslﬂd( Nr. 288 die Moglichksit erhal, ihre
Erschlisssung der Tieigarege direkt Ober die nau zu erstellerxlen Autosinstelinal-
len Die Granova G (bzw. ihra alifalligan Rechtsnach-
folger) i sich, diese i inihran Zu berick-
sichtigen und den Ei i des [ Nr. 288 dis i der bei-
gen Die mit dem auf dem
Grundstiick Nr. 298 ems(ehendan Kosten (inkl. Ruckbau dar Rampa zum Bahn-
hofplatz) werden atleine von der Gemeinds Klosters baezahit. Der Eigentdmerin des
Grundstiicks Nr. 309 entstehen daraus kams zusilzlichen Kosten. Hingegen ver-
pfiichten sich dis j v Nr. 308 (heute Granove
AB) den Ei des lcks Nr. 288 (hsule

die SIWE- il "Haus Jori) zur Ei i it
durch die i auf ick Nr. 308 und zugunsten
Nr. 208. Im i ist auch dis
Befvelung der StWE-Gemeinschaft "Haus Jori" von samtlichen Emsuarungs- und

welche fir die auf ick Nr. 309 anfalien.

Weiterbbarbindungskdause!: Diese i ist einem
folger zu Obertragen, mit der Pfiichl zur Weiteruberiragung. Nichtbefolgen der Wei-
i icht ruft for den i nach

sich,
Die und i aus dem Kaul-
venrag sowie die Geome(eﬂms(en werden alleine von der Gemeinds Klosters be-

D|s Vaﬂmgsnansien ertiddren, dsn Inhalt der nur in Stichworten aufgefuhrlen
und 5 K i zukennen und

als for sich inghi i auf elno weiters Prazisie-

rung und Umsd\fenbung der eingelragenen Rechte und Lasten am Grundstuck

Nr, 308,

¥ Gemeinde
™ Klosters

Die Granova i sich hiermit. i ich, bai einem
Verkeul / Abtretung / Besnzerwschsel {z.B Verkauf dar Akuenmehrhen der Gra-
nova Management AG), des noch nicht fertigesteltten Projektes suf dem Grund-
stack Nr. 309, an dis Gemeinde Klosters eine Erfiliungs- und Benkgarantie einer
in dor Schweiz domizilierten Bank, welche den Bau und die Fartigsteliung der ge-
samten Dberbauung mit alten dazu Anlagen urd Eil bein-
hattet. Bie Hhe der und io hat den

der noch nichl farti Baute und ist zeitlich 50 zu be-
schranken, als dess die Garantie mit uar Bauabnahme durch das Bausmt Klosters
erischt,

und fiir s slch aus diesem
Kaufvertrag ergebenden Streitigkeiten ist Klosters.

Voraussstzungen zur Einlragung / Anmeldung des 00s im Klosters:

Die oder des ises / Aufpreis und die Pfand-
freigabe des Kaufobjekls muss nachgawiesen warden.

Dig Erric der Die i iges und an
der Ti Casa igt auf dem Nr. 4830, muss
vorghngig zu dem hlsmm abgesehlossenan Kaufvertrag zwischen der Gemeinde
Klosters und der Granova AG zum g i Vollzug ange-
meldet werden. Die Bildung des Grundstlicks Nr, 4D30 ist gine Voraussetzung fior
die Eintragung der in diesem Vertrag abgeschlossensn Regslungen.

Der vorli steht unter dem Vorbehatt seiner T durch
die ik der il Klosters Wwird die
i 1 die i des igert, falt der vorlie-

genda Verirag entschiidigungsies dahin. Die eus dem Verirag antslandenen Ge-
bihren und Kesten (z.B. Geometer) gehen in einem soichen Fall vollumfanglich
zulasten der Gemeinde Klosters. Auf eine weitere Entschadigung zwischen den

Solite die Granova Management AG vor der Eigentumsibertragung von ihrem
Recht Gebrauch macnan eine Dritipersen in dussen Vertrag eintraten 2u lassan,
Gbergibt die Person)

mit der Engenh:msubertragung der Gemeinda Klosters eine Erfiilungs- und Bank-
garantie einer in der Schweiz domizilierten Bank, welche den Bau und die Fertig-
stallung dar gesamten Uberbauung mit allen dazu gehorenden Anlagen und Ein-
richtungen beinhaltel. Die Hothe dar ErfiiHungs- und Bankgarantia hat den gasem-
ten Baukesten zu entsprechen und ist zeitlich S0 zu beschrbnken, sls dess die
Garantie mit der Bauabnahme durch des Bavemt iosters erlischt.
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= Auf dem Grundstick Nr. 308 soll ein Detailhandelsgeschaft entstehen, welches
u.a. auch unterirdische Teilflachen des Grundsticks Nr. 645 tangieren (Uberbau-
recht). Entsprechende Verhandlungen laufen.

= Far die beiden Bauprojekte auf den Grundstiicken Nr. 309 und 645 (bzw. 4930)
missen im Zeitpunkt der Grundbuchanmeldung jeweils rechiskraftige Baubewilii-
gungen der Gemeinde Klosters voriiegen.

Klosters, den
Die Vertragsparteien:
Die Eigentumerin des Grundstiickes Die Eigentomerin des Grundsfiicks
Nr_ 645, Nr. 330 und Nr. 214: Nr. 309:
Gemeinde Klosters Granova Management AG
Hansueli Roth, als Gemeindeprasident Rotf Peter Grass, als Prasident des
mit

Michael Fischer. als Gemeindeschrelber

=% Gemeinde

Klosters

Offentliche Beurkundung

(Kautvertrag mit Errichtung von Dienstbarkeiten zwischen der Granova Management AG, mit Siz in
Gossau SG, und der Gemeinde Klosters betr der Grundstilcke Nr. 309, 330, 4930 und 645)

Vor Hansandrea Dascher, von Luzein, in Arosa, Grundbuchverwalter-Steliverireter des
Grundbuchamtes Klosters, erscheinen heute die in der Urkunde genannten Parteien
bzw. deren Parteivertreter. Die Urkundsparteien bzw. die ausgewiesenen Vertreter der
Vertragsparieien haben sich Uber ihre Identitat gentigend ausgewiesen bzw. sind dem
Grundbuchverwalter-Stellvertreter personlich bekannt.

Die g AG, Aktieng haft mit Stz In Gossau {SG). Unternehmens-identifika-
tionsnummer CHE-490.622.206, war heute verireten durch den einzelzeichnungsberechtigten Prasi-
denten des Verwaltungsrates Herr Roll Peter Grass, Barger von Wittenbach, wohnhaht in Niederteufen
(Teufen AR).

Die il Klosters, R 2, 7250 Klosters, war heute verireten durch den Gemeinde-
vorstand und dieser wiederverireten durch den Gemelndeprasidenten, Herr Hansueli Roth und den Ge-
meindeschrelber, Herr Michael Fischer, beide wohnhaft in Klosters.

Die Urkundsperson bringt den Vertragsparteien bzw. deren Veriretern die Urkunde mit
den wesentlichen Bestandteilen (Mutationsplan des Geometers, Situationsplane,
Grundrissplane. ??. ) vorschriftgemass zur Kenntnis. Sie erklaren, dass die Urkunde
dem Willen der Vertragsparteien entspricht und unterzeichnen diese vor dem Grund-
buchverwalter-Stellverireter. Die wesentlichen Bestandteile wurde in die Beurkundung
miteinbezogen, von den Parteien anerkannt und mitunterzeichnet.

Die Beurkundung vollzieht sich ohne Unterbrechung im Sitzungszimmer des Grund-
buchamtes in Klosters.

Klosters, den
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Offentliche Urkunde

Errichtung Dienstbarkeit
(selbstandiges und dauerndes Nutzungsrecht)

Die Gemeinde Klosters, Rethausgassa 2, 7250 Klosters,

heute vertraten durch den i iaser durch den
Gemsindepriisidenten, Herr Hansusli Roth und dsn Gemsmdaschrslber Herr Michael
Fischer, beide wohnhatt in Klosters,

als Alleineigentimerin der Grundstitcke Nr. 845 und Nr. 214, in der Gemeinds Klosters,

errichtet hiemit folgsnde Personaldienstbarkait (im Sinne einer Eigentiimerdionstbarkeit):

Ausschliessliches, ibertraghares und dauerndes Nutzungsrecht der
mit und L 9

zulasten  der Grundsticke Nr. 845 und 214
der Kiosters, 2, 7250 Klosters

Dia ijBlllgBﬂ Esreumg-tsn habsn das Reehl die ganze | in den Grundrissplanen zu
dieser auf den belaste-

gelo
ten Grundsticken Nr. 845 und 214 mit allen Anlagen (Tr
7 Lift und Zuaangsrnmpa) und Emnchhungen sowie mitsemt dem Ein- und Ausfahrts-

bereich inter der 2U nutzen.

Die Berecntlgisn sind bsﬂugt das Recht auch Drittan entgeltiich oder unentgeitlich zur
i dlssam istdas

Zufehsls- L und Dberdie Anlagen sowie

das Benutzungsrecht an den ﬂ.n' dis Fahrzsugabstsllplatze und deren Benltzer be-
stimmten Einrichtungen (u.a. auch die Zu- und Abiuflaniagen).

Die Kasten fiir dia far den I und beti Unterhalt (inkl, Ver-
sicherung usw.) sowie fir die spaters Emsuerung der Autoeinstellnafie mit allen zuge-
horigan Anlagen sowie mitsamt dem Ein- und Ausfahrisbereich sind grundsatziich
durch dia Dienstbarkeitsberechtigte alleine zu tragen. FOr auch den Interessen der Be-
lasteten dienende Vorrichtungen gilt Adl. 741 Abs. 2 2GB.

Gemeinde
"‘ Klosters

Die betasteten Grundeigentdmer haben slles zb untsrassen, was die unlerirdische
Autoeinsleflicalie beschiadigen und / oder in ihrer Funktion beeintrachtigen kannte, wie
2.B. das Satzen von hochstémmigen Baumen auf der Garags. Ebsnso sind slls Nut-
zungan zu untarlassan, welche dia Konstrukiion des Daches oder die Abdichiung der
Garage beeinirachtigen oder zerstoren konnten. Wasserschiden, welche durch dis
Grundeigentamer der Grundstiicke Nr. 845 und 214 trotzdem verursacht werdan, ge-
hen zu ihren Lasten. Die Kosten fiir Schaden, welche en der gesemien Garage ent-
stahen und dia nicht einem Verursacher zugaordnet weluan kannen bzw. far dne kein
Verschulden vortiegl, werden von den

im der ersieliten (heuleje 4+7363) bezahlt.

Dieses fessli ist ond wird auf

Dauer oi Die Di it ist im unter dem Stichwort ,Aus-
I und der

halle - und Ausfahr mit und Unter-
zulasten der Nr. 845 und 214 einzutragen. Diases

selbststandiqe und davamde Recht wird hiermit zugleich verselbststendiat, d.b. es 51

im Grundbugh als eigenes Grundstick untes der Nr. 433D sufzunshmen.

fir das
Nr. 4830}
des i Nr. 4930 in
Eeststeliungon;
1 Aufteitung in

Dio Berechtigte (Gemainds Kioslers) hal an diesem varsaibstsindigten Nutzungs-
recht und foglich am Grundstiick Nr. 4930 Alleingigentum.

Dis Gemeinda Klostsrs arstollt auf elgena Remnung und Verantwortung, im Gebiel

Platz”, im 1. bis 4. sina mit i 366 Autoein-
Die i in i i bis zur sémtlichs Bau-

koslen, ol Abgabet d

rung} und Honorare, die mn dleser Baute anfallen werden. Dasselbe 1ifft auch far all-

Tallig bis zur zufoige der Lahne im

Baugewerbs und der Materialpreise zu.

UBsfurdleT

denin den i Einstall-
plaRen in L einzeling ite aufpetsil
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Zu diesem Zwsck werden die Grundstlicke

. Platz Anteil
{Einsteliplatz Nr. 1) 11360 Mitelgentum
(Einsteliplatz Nr. 2) 1/366 Miteigentum
(Einsteliplatz Nr. 3) 17366 Mit men!um
{Einsteliplatz Nr. 4} i
{Einsteliplatz Nr. 5) 1/366 Miteigantum
(Einsteliplatz Nr. 6) 1/366 MHeigentum
mit
{Einsteliplatz Nr. 256) 10508 Mitexaitum
Klosters wird und igt, die
smcke mit dem Vollzug dxeses Varirages im Grundbuch Klosters zu eraffnen (inkl. der
g der oban zu den Mil
die inde Klosters als Eif inim
Kostentragung:
Dia for das Kosten,

Beitraga und Steuem sic. sichten sich nach Art. 649 ZGB welcherwle folgt Iautet:

. Die Verwsitungskasten, Stevern und endere Lasten, die aus dem Miteigenlum er-
wachsen odsr suf der gemsinschaltichan Seche ruhen, werden von den Mitsigenty-
mern, wo 83 nicht anders bestinymt ist, im Verhalinis ihrer Antelte gelragen.

Hst ein Mitsigertomer solohe Abgeben dber diesen Anteil hinaus gelragen, so kenner
von den enderen nach dem gleichen Verhatnis Ersatz varfengen.”

Die enfalienden Betriabskosten (fur Slrom, Loftung und lnfrast.ruklur Reinigung, Park-
hauswart und Beitrage, offent-
fichrechtliche Abgaben atc. sowie der bavlicha Unterhalt werden von der Gemainde
Kiostars, aufgrund einer Kostenzusammenstellung, jBhrich allen Miteigantbmern ent-
sprachend ihrer Anteils in Rechnung gestelit. Fir den kitnfigen Unferhalt wird ab dem
dritten Belriebsjahr @in Emeusrungsfonds gedufnet, welcher durch die Gemeinde
Kiosters separal verwaltet wird.

Entachidigung:
Dia Rechtseinraumung und die Zuteilung der ParkplBtze sind nicht zu enischidigen.

Nutzungseinschrénkungen:

Die Autoainsiefnalle ist so 2u banGizen, wia es ihrer Zweckbestimmung entspricht.

Eine bauliche oder L der Parkplatze kann nur im
is mit den Gbrigen i der i

. Gemeinde
Klosters

Do Autoeinstelinalls ist ausschliesslich filr das Abslnllsn von Fahrzeugen beslimmt.
Dle Fshrzeuge sind auf den in den Planen
Die Ubrige Fiache der Halle ist ausschhiesslich fir dis Mentvnarung der Fahrzeugs
bestimmt. Die Parkplatze dirfen weder noch als L
werden. Aus bautechnischen und optischen Grinden sind Pfoslen, die sin Befahren
aines durch L einzig durch die Gemeinde Kioslars
msu;lueren 2u lassen. Damit wird sm einhaitiiches Aussahan gewBhrleistet und Be-
em Boden dar verhindsrt. Solche Massnahmen sind
von den Perkplatzberschligien zu bazahlen.

Alla MnanaarmImer smd berechugl ihre Nmzungsrech(a zu tauschen, ohne vorgangig
Die von Gesalzas we-

uen er i i der Milsi rmer fr eing L wird hisrmit
Die Mitsi i sind g, ig vorzu-

nehmen und i svcn die Verirage i eintragen

zu lessen, Dis vomn Recht der inde Klosters etc.) ge-

machten Einschrenkungen sind von den Eigentdmern der Autoeinstelinalle 2u beach-
len.

ebung des Ans) Buf Teilu
Der. imers auf g des Mi gemass Art. 650
268 isl bereits durch den Zwock des als il
ausgeschlossen.

Im Ubrigen geltan far das Miteigentumsverhaltnis ergénzend die Regein der Art. 647
fi. 2GB.

Diesa Istim s Grund-
stilckes Nr. 4930 und auf den Miteigentumagrundsticken Nr. 42836 bli und mit
43201 anzumarken,

Neu wird dle folgende Vormerkung erTichtot:

Aufhebung des
Den Mlismsnmmem staht gemass Ant. 682 Abs. 1 ZGB ein gesetzliches Vorkaufsrecht
ainem jadan

der gingn Anteil grwirbt, zu.

Abs. 1 des Art. 631 b ZGB histt fesl, dass Versinbarungen Gbar die Aufhsbung oder
Absnderung des Vorkaufsrechles zu ihrer Guitigkeit der affentiichen Beurkundung be-
dorfen und im Grundbuch vorgamerkt werden kannen.

Dieses gasetzliche Vorkaufsrecht wird mit Bazug suf das MiteigentumsverhBitnis am
Grundstick Nr. 4930, gestatzl auf Art, 881 b Abs, 1 ZGB, gufgehoben und ist im Grund-
buch der Gemsinde Kiosters, auf dem Grundstiick Nr. 4830 vorzumerksn.

Die Vormerkung isl wig folgt im Grundbuch zu voliziehen:
g dar Mitei gemass Art. 681 b Abs. 1 ZGB
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Besondere Bestimmungen:

1. Die beiliegenden Grundrissplane das 1. bis XX Untergeschosses sowie die Situa-
tionsplane der A j [ “Ci ", der Archil Ritter und Schuma-

chei, mit Sttz in Chur, bilden einen wesentlichen Bestandteil dieser Urkunde und
werden von den Zeichnungsberechtigten anerkannt und mitunterzeichnet.

2. Die Grundbuch- und Notanatsgebilthren aus disser Urkunde werden von der Ge-
meinde Klosters bezahll.

3. Diese Dienstbarkeitserrichlung wird zum Volizug ins Grundbuch der Gemeinde
Klosters angemeldet, sobald die zustandigen Instanzen der Gemeinde Klosters
das Gesamtprojekl der Uberbauung Autoeinstellhalie Casanna und die Regelun-
gen mil den Eigentiimern des Grundstacks Nr. 309 (heute die Granova Manage-
ment AG) rechtskraftig genshmigt haben,

4. Fur die beiden in Ziffer 3 erwshnten Bauprojekte auf den Grundstucken Nr. 309
und 645 (bzw. neu Nr. 4930) muss im Zsitpunkt der Grundbuchanmeidung jewsils
eine rechtskraftige Baubewilligung der Gemeinde Klosters vorliegen.

Klosters, den

Die Eigentomerin der Grundstiicke
Nr. 645 und Nr. 214;
Gemeinde Klosters

Hansueli Roth, als Gemeindeprasient

5. Gemeinderatssitzung Nichas! Fischer. ais Ger i

#. Gemeinde
" Klosters

Offentliche Beurkundung

(Errichtung Dienstbarkeit der Gemeinde Klosters betr der Grundstiicke Nr.214, 645 und 4930)

Vor Hansandrea Déascher, von Luzein, in Arosa, Grundbuchverwalter-Stellvertreter des
Grundbuchamtes Klosters, erscheinen heute die in der Urkunde genannten Vertreter
der Gemeinde Klosters. Die ausgewiesenen Vertreter der Gemeinde Klosters haben
sich Ober ihre Identitat gentigend ausgewiesen bzw. sind dem Grundbuchverwatter-
Stelivertreter perstnlich bekannt.

Oie Gemeinde Klosters, Rathausgasse 2, 7250 Klosters, war heute vertreten durch den Gemeinde-
varstand und dieser wiederverireien durch den Gemeindeprasidenten, Herr Hansueli Roth und den Ge-
meindeschreiber, Hemr Michael Fischer. beide wohnhatt in Klosters.

Die Urkundsperson bringt den Parteivertretern die Urkunde mit den wesentlichen Be-
standteilen (Situationsplane / Grundrissplane . ?? ) vorschriftgemass zur Kenntnis.
Sie erklaren, dass die Urkunde dem Parteiwillen entspricht und unterzeichnen diese vor
dem Grundbuchverwalter-Stellvertreter. Die wesentlichen Bestandieile wurde in die Be-
urkundung miteinbezogen, von den Vertretern anerkannt und mitunterzeichnet.

Die Beurkundung volizieht sich ohne Unterbrechung im Sitzungszimmer des Grund-
buchamtes in Klosters.

Klosters, den
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" .
Srundbuchanmeldung
..ﬁ Gemel n de Grundbuchanmeldun
. Vorstahenda Urkunds wird hiemmit zum Grundbucheintreg angemeldst. Oas Grund-
y 5 K |05ter5 buchamt Klosters wird und i im zu volizie-
o hen:
sines i und hts der

i mit und L mit
gung auf dem Grundstiick Nr. 4930 zuiasten der Grundstiicka Nr. 645 und 214;

- Aufieilung des Grundstilcks Nr. 4330 in Mitsigentum und Biiiung von den Mitsigentums-
grundstcken Nr. 42838 bis und mil 43201 mit Eigentumszuweisung an dia Gemsinde.
Kloslers, ais Afleinaigentimarin;

Biner euf Nr. 4930 und den
grundstiicken Nr. 42836 bis und mit 43201;
der g des i aul dem

Nr. 4830;

Die Eigentiimerin der Grundsticke
Nr. 645 und Nr. 214:
Gemeinde Kiosters

i i i

Eintragungsbescheinigung

Die vorstehende Urkunde heuls, unter dem Datum vOm ...........occocceceewes, M
inde Klosters eii bzw. die vollzogen zu
haben, bescheinigt:
Klosters, den
Grundbuchamt Klosters
Der Grundbuchverwalter / Stv..

B K Weiteres Vorgehen

¢ Unterlagen werden fiir die néchste
Gemeinderatssitzung vom 25.06.2025 zugestellt.

w

-p =P

16
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Teilrevision der Ortsplanung Phase Il

Behandlung Mitwirkungseingaben

Gemeindevorstand vom Montag, 19. Mai 2025
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Themen

Ubersicht Eingaben
Vorgehen
Behandlung MWE
Varia

N~
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1. Ubersicht Eingaben

Absender:
Privat 85
Privat mit jur. Vertretung 70
Organisation 3
Firma (Architekten/Bau) 7
Thematik:
Gegen Auszonung 90
Gegen Bauverpflichtung 39
Gegen Mehrwertabgabe
Gegen Einzonung 4

19.05.2025 - Teilrevision der Ortsplanung Phase Ill Behandlung MWE



2. Vorgehen

1

2
3
4.
5.
6
7
8

Grobbeurteilung an der Sitzung vom 19.05.2025 (ca. 50 MWE)
Grobbeurteilung an der Sitzung vom 23.05.2025 (iibrige MWE)
Behandlung MWE mit jur. Vertretung durch RA Duri Pally

Verfassen der Briefe / Behandlung der MWE

Behandlung / Verabschiedung der MWE durch den Gemeindevorstand
Versand Briefe

Anpassungen der Unterlagen zur OPTR Phase Il

2. 6ffentliche MWE

e
. |

Ill 5 19.05.2025 - Teilrevision der Ortsplanung Phase Il Behandlung MWE
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3. Behandlung MWE

Antrége mit 6ffentlicher Wirkung:

1.

2.
3.
4

Erstellen transparenter Parzellenberichte fir alle Veranderungen
Prufung privatrechtlicher Einschriankungen (Hochbauverbot, Nutzungstransfers etc.)
Fundierte Erhebung Bevélkerungsentwicklung

Einfuhrung einer Zone fur Kleinbauten und Anlagen (gemass Musterbaugesetz des Kantons
Graubiinden Art. 43 Absatz 1) / Zone fur Klein- und Nebenbauten

Gartenzone / Hofraum und Gartenzone (analog Art. 36 des Vorschlags im neuen Baugesetz der
Gemeinde Seewis i. P.) MWE HGV: Kleinbauten sollen nicht auf max. 10 m2 beschrankt
werden. Kanton habe in anderen Gemeinden bis zu 40 m2 genehmigt.

T i
”I F;Z,J 19.05.2025 ' Teilrevision der Ortsplanung Phase II1 - Behandlung MWE



3. Behandlung MWE

Antrage mit éffentlicher Wirkung:

6. Gesetzliche Regelung zur Baulandmobilisierung (Vorgehen, Abtretung an Dritte, Modalitaten,
Priorisierung), Reduktion der ,Uberbauungsverpflichtungen*

7. Erméglichung von AZ-Transfers bei (Teil-)Auszonungen
8. Planbesténdigkeit bei Baugesetzesanderungen
9. Verstandlichkeit BauG verbessern

10. Bauzone 2. Etappe wieder einfithren - bei ausgezonten Parzellen, damit sie im néchsten
Verfahren als erstes wieder eingezont werden

11. Mehrwertabgabe auf Um- und Aufzonungen

12. Auf die Einzonung von zusétzlichen Wohnbauzonen sei zu verzichten
13. Zweite &ffentliche MWE

w
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Eingabe 2

Parzelle/n: 2176

Antrag: Die Parzelle Nr. 2176 soll von Bauland in
Landwirtschaftszone umgezont werden.

Begriindung: Jene Parzelle wird seit langer Zeit von Landwirten
bewirtschaftet sowie im Winter als Schneedepot der gemeinde
Klosters verwendet.

Zudem befinden sich auf der Parzelle verschiedene
Grunddienstbarkeiten, welche die Bebauung auf dem betroffenen \:
Grundstlick verhindern oder stark einschranken. 2%\ .

Dem Antrag kann
entsprochen werden
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Eingabe 6

Parzelle/n: 4370

Antrag: Die Parzelle soll in der Bauzone verbleiben.

Begriindung: Die Bebaubarkeit des Grundstiicks kann mit den
eingetragenen Dienstbarkeiten sichergestellt werden.

N

Dem Antrag kann
entsprochen werden
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