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Bedeutung Aussage
Nr. Kap. Thema Beurteilung/Antrag ARE/Fachstellen nach Beurteilung
STW AG

Zustandigkeit /

Stand Behandlung Gemeinde/Planer
Bemerkungen

1 4 Plandarstellung / Formelles Verschiedene formelle Hinweise gemass Kap. 4 Seite 6 Vorprifungsbericht Pflicht erledigt

2 5.1.2 Anpassung des KRIP in den Sodann ist im Rahmen des PMB aufzuzeigen, dass die Inhalte der Nutzungsplanungsvorlage mit den Festlegungen des KRIP-S Hinweis erledigt
Bereichen "Raumordnungspolitik" /  |Ubereinstimmen. Basierend darauf kann die Regierung im Rahmen der Genehmigung festhalten, dass sich die Nutzungsplanungsvorlage
"Siedlung" (KRIP-S) mit dem KRIP als konform erweist.

3 5.1.3 KRL Im PMB sollen weitere sachlichen Beziige zu den KRL-Inhalten hergestellt werden. Diesbeziiglich muss der PMB daher noch ergénzt Pflicht erledigt
werden, sodass festgestellt werden kann, dass die Nutzungsplanungsvorlage in korrekter Weise auf das KRL abgestimmt ist.

4 5.1.4 Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung |Geméss KRIP-S hat die Siedlungsentwicklung prioritér nach innen in den bestehenden Bauzonen zu erfolgen. Dabei bedeutet Pflicht erledigt
nach innen Siedlungsentwicklung nach innen unter anderem auch, héhere Dichten zu realisieren, ohne dass dies zu Lasten der Siedlungsqualitat
geht (vgl. dazu auch die Ausfuhrung unter Ziffer 3.3 des vorliegenden PMB).

Die vorliegend vorzuprifende Planungsvorlage beinhaltet gewisse Massnahmen, welche zu den vorbeschriebenen Zielsetzungen des
KRIP-S beizutragen vermdgen. Ob die Ziele im Sinne des KRIP-S gesamthaft erreicht werden oder nicht, ist mangels diesbezuglicher
Ausfiihrungen im PMB schwer beurteilbar. Entsprechend muss der PMB diesbeziiglich ergénzt werden. Sollte basierend auf diese
Erganzung erkannt werden, dass zuséatzliche Massnahmen hinsichtlich einer qualitatsvollen Siedlungsentwicklung nach innen erforderlich
oder zweckmassig sind, wird die vorliegend zur Debatte stehende Nutzungsplanung der Gemeinde Klosters diesbeziglich noch zu
erganzen respektive anzupassen sein.

5 5.15 Siedlungsgebiet - Abstimmung mit  |Es sind Siedlungsgebietsverlagerungen von total 23'414 m? vorgesehen. Unter Verrechnung der bereits konsumierten Flachen resultieren |Pflicht Kontakt mit Region resp. erledigt
dem Regionalen Richtplan nach wie vor mégliche Siedlungsgebietserweiterungen im Umfang von 3'007 m2. Indes ubersteigen die Siedlungsgebietsverlagerungen dem zusténdigen

die Grenze von 1 ha deutlich (23'414 m2 - 9'099 m2 = 14'315 m2). Unter Verrechnung der zusatzlich méglichen Siedlungserweiterungen Planungsbtiro (Zustellung
von 3'007 m2 ergibt sich immer noch ein Uberschuss von 11'308 m2. VP-Bericht 23.04.2024)
Die entsprechende Anpassung des RRIP muss spatestens bis zum Zeitpunkt der regierungsratlichen Genehmigung der hier vorliegenden
Ortsplanung erfolgt sein, oder es muss eine Anpassung bis zu diesem Zeitpunkt mindestens in Aussicht stehen. Der Gemeinde Klosters
wird empfohlen, sich diesbeziiglich mit den Verantwortlichen der Region auszutauschen.

6 5.1.7 Arbeitsgebiete Laut dem zur Vorprifung eingereichten Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:2'500 "Klosters Dorf" soll im Gebiet "Bundi" eine Hinweis Kontakt mit Region resp. erledigt
Umzonung von der Zone "Ubriges Gemeindegebiet" in die Gewerbe- respektive in die Lagerzone erfolgen. Diese Einzonung betrifft eine dem zusténdigen

Flache von rund 1.86 ha (vgl. die diesbeziglich spezifischeren Ausfiihrungen unter Ziffer 7.2.1, Seite 24 f. nachstehend). Entsprechend Planungsbdiro (Zustellung
hat die Region "Préattigau / Davos" diesen Arbeitsplatzstandort als Erweiterung "Siedlungsgebiet Arbeiten - Weiterer Arbeitsplatzstandort" VP-Bericht 23.04.2024)
im Koordinationsstand "Festlegung" in den am 1. Juni 2022 dem ARE zur Vorprufung eingereichten RRIP aufgenommen. Es kann
diesbeziglich auf den Vorprifungsbericht des ARE vom 23. April 2024 verwiesen werden.

7 5.1.8 Ubereinstimmung mit den {ibrigen Wo aufgrund der vorliegenden Nutzungsplanungsvorlage weiterer Koordinationsbedarf mit dem KRIP besteht, wird im gegebenen Pflicht erledigt
Inhalten des KRIP Zusammenhang in den nachfolgenden Ausfiihrungen darauf eingegangen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Koordination mit der
Region betreffend die Richtplaninhalte sichergestellt werden muss.

8 6.2.1 Art. 1 BauG "Geltungsbereich und Aus diesem Grund ist das Wort "Namentlich" mit dem Wort "Insbesondere" zu ersetzen. Pflicht RA Pally erledigt
Zweck"
9 6.2.2 Art. 17 BauG "Zonenschema" Gemass Art. 17 BauG sieht die Gemeinde Klosters fiir die Wohnzone "Saas" eine AZmax von lediglich 0.4 vor. Damit ist diese AZ tiefer |Pflicht RA Pally / STW AG erledigt |Gemeindevorstand hat entschieden, die AZ der
als die vom KRIP-S vorgegebene Mindestdichte AZmin = 0.5. Begriindungen fir eine solche ausnahmsweise tiefere Mindestdichte sind Wohnzone Saas von 0.3 auf 0.5 zu erhéhen
aus dem bei den Vorprufungsunterlagen liegenden PMB nicht zu entnehmen. Entsprechend muss entweder der PMB mit stichhaltigen und gleichzeitig den Grenzabstand von 8m auf
Begrundungen fur die festgelegte AZmax von 0.4 erganzt werden, oder die AZ fur die Wohnzone "Saas" ist auf wenigstens 0.5 zu 6m zu reduzieren

erhéhen, wobei in einem solchen Fall auch die Festlegungen fur die maximalen Geb&udehdhen und -langen fiir diese Zone zu Uberpriifen
waren. GW: lediglich 3 Parzellen betroffen, welche
Fur die ausschliesslich in der Fraktion Saas ausgeschiedene Gewerbe- und Wohnzone ist gemass den Bestimmungen von Art. 17 BauG Uberbaut und genutzt sind. Aktuell kein Bedarf
ohne spezifische Begriindung im PMB eine AZmax von lediglich 0.5 festgelegt. Dies erscheint tief, zumal in den Wohn- und
Gewerbezonen in der friheren Gemeinde Klosters bei doppelt so hohen Wohnraumnutzungsméglichkeiten eine doppelt so hohe
maximale AZ definiert ist. Entsprechend wird der Gemeinde Klosters empfohlen, fir die Gewerbe- und Wohnzone die Festlegung einer
hoheren maximal realisierbaren AZ zu priufen, wobei im Falle der Erhéhung der AZ gleichzeitig auch die Festlegungen fir die maximalen
Gebéaudehohen fir diese Zone zu uberprifen waren.
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Bedeutung Aussage

Zustandigkeit /

Grosse der WMZ
(Bauzonendimensionierung)

WG in Klosters bestehen ca. 100 Bauplatze. Bauplatze ausserhalb des WuG sind auszuzonen oder im PMB ausfuhrlich zu begriinden.
Einzonung im Gebiet Heid Sud sei kritisch zu beurteilen. Der rechnerische Bedarf sei nicht gegeben. Aufgrund der gesetzlichen Frist und
aufgrund von bestehenden Stéllen in der Bauzone kénne nicht von einer konsequenten Mobilisierung gesprochen werden.

wiuG

Nr. Kap. Thema Beurteilung/Antrag ARE/Fachstellen nach Beurteilung Stand Behandlung Gemeinde/Planer
Bemerkungen
STW AG
10 6.2.3 Art. 28a BauG "Zone fur Im vorliegenden PMB finden sich keine Ausfiihrungen betreffend die Wirkung dieser Massnahmen in Bezug auf den damit verfolgten Pflicht RA Pally / STW AG erledigt |Der Gemeindevorstand hat sich eingehend mit
preisgunstigen (Miet-) Zweck. Aus unserer Sicht bestehen Zweifel, dass die in Art. 28a BauG festgehaltenen Projektanforderungen ausreichend sind, um das der Thematik beschéftigt und die Themen
Wohnungsbau" Ziel erreichen zu kénnen, innerhalb der Zone flr preisgunstigen (Miet-)Wohnungsbau effektiv preisgunstigen Wohnraum zu schaffen. Sicherstellung Preisgunstiger Wohnraum,
Daher ist im Rahmen des PMB konkret aufzuzeigen, dass diese Zweifel unbegriindet sind. genossenschaftliches Wohnen,
Im Hinblick auf die anvisierte Zielerreichung wird der Gemeinde empfohlen, auch Lésungen in Form von genossenschaftlichem Wohnungsvermietung zur Kostenmiete,
Wohnungsbau oder in Form der Wohnungsvermietung zur Kostenmiete zu prifen. Eventuell sind Vorgaben nétig, welche Anteile der Konkurrenzverfahren, Gestaltungsberatung
realisierbaren Wohnflachen zur preisgiinstigen Miete vorzusehen sind, wobei zu definieren sein wird, was "preisguinstig" konkret bedeutet. behandelt und besprochen. Zudem hat die
Es wirde unserer Ansicht auch sinnvoll sein, wenn eine gewisse Zahl von Familienwohnungen mit einer 110 m2 (ibersteigende Gemiende Kontakt mit Wohnen Schweiz und
Wohnflache geschaffen werden kdnnten. wird sogar striktere Regeln einfiihren, als dies
Unseres Erachtens sollten diesbeziiglich entweder externe Fachleute im Sinne von Art. 9 Abs. 1 BauG oder zumindest der Ublicherweise gemacht wird.
Gestaltungsberater im Sinne von Art. 9 Abs. 2 BauG beigezogen werden. Entsprechend misste nach unsere Auffassung Artikel 28a
BauG mit einer Bestimmung erganzt werden, wonach fur die Beurteilung von Bauprojekten innerhalb der Zone fiir preisglinstigen (Miet-)
Wohnungsbau der Beizug von externen Fachleuten und / oder des Gestaltungsberaters obligatorisch ist.

11 6.2.4 Art. 32a BauG "Lagerzone" Da das Zwischenlagern von Abféllen (vgl. zweiter Satz von Art. 32a Abs. 1 BauG) in der Lagerzone nicht zuléssig ist, ist im ersten Satz Pflicht RA Pally erledigt |wiederverwertbare Materialien sollen in der
von Art. 32a Abs. 1 BauG die Textfolge "sowie von Stoffen und Materialien, die spater einer Aufbereitungsanlage zugefuhrt werden," zu Lagerzone zwischengelagert werden konnen.
streichen.

12 6.2.5 Art. 33 "Wald- und Wildschonzonen" [Mit dem Inkrafttreten des eidgendssischen Ordnungsbussengesetzes (OBG) gelten die vom Bund vorgesehenen Ordnungsbussen fur Pflicht RA Pally erledigt  |Es soll weiterhin nach dem
solche Ubertretungen. Dies wurde gegeniiber den Gemeinden im Jahr 2020 kommuniziert und im ganzen Kanton auf den Wildruhezonengesetz gehandelt werden.
Wildruhezonentafeln vermerkt. Das BauG der Gemeinde Klosters ist entsprechend an die Ubergeordnete Gesetzgebung anzupassen. Es
wird empfohlen, dazu den Wortlaut von des Musterbaugesetzes fiir Bindner Gemeinden 2020 [MBauG 2020] vom 13. November 2020 Die Bestimmung zur zeitlichen Einschrankung
zu verwenden. Zudem wird der Gemeinde geraten, die Bestimmungen betreffend die zeitliche Einschréankung des Betretungsverbotes in wird im BauG geldscht
einer Verordnung respektive in einem Wildruhezonenreglement festzuhalten (vgl. Erlauterungen zu Art. 50 Abs. 2 MBauG).

13 6.2.6 Art. 38 BauG "Deponiezone (Typ A [Die in Art. 38 Abs. 1 BauG verwendete Begrifflichkeit "Inertstoffe" fir das innerhalb der Deponiezone "In den Erlen" verarbeitete Material [Pflicht RA Pally erledigt

gemass VVEA)" erweist sich als irrefihrend respektive falsch. Inertstoffe umfassen Materialien, welche einer Deponie "Typ B" zugefuhrt werden. Art. 38
Abs. 1 BauG ist daher in dem Sinne zu korrigieren, dass der Begriff "Inertstoffe" mit der Wortfolge "unverschmutztes Aushub-, Ausbruch-
und Abraummaterial, Kieswaschschlamm oder Geschiebe aus Geschiebesammlern" ersetzt wird.
14 6.2.7 6.2.7 Art. 47b BauG "Bereich mit Sofern sich die Gemeinde entgegen der Empfehlung unter Ziffer 10.2.2, Seite 34 des vorliegenden Vorprifungsberichtes dafiir Empfehlung RA Pally erledigt |Grundsatzentscheid Gemeindevorstand betr.
Pflicht zur Gestaltungberatung" entscheidet, fir Saas den Bereich mit Pflicht zur Gestaltungsberatung zu belassen, ist Art 47b BauG mit Bestimmungen betreffend den Umgang mit Siedlungsgebiet Saas. Die
Erhalt der wertvollen Bausubstanz im Sinne der Bestimmungen von Art. 43 BauG (Ortsbildschutzbereich; vgl. Serneus) zu ergénzen. Inventarliste der Denkmalpflege soll in Auftrag
gegeben werden, allerdings kénnen die Inhalte
aus zeitlichen Grunden nicht mehr in
Unterlagen einfliessen.
15 6.2.8 Art. 105 BauG "Baugesuch / Der Gemeinde wird geraten, Art. 105 Abs. 2 lit. k) BauG wie folgt zu ergéanzen (vgl. Art. 88 Abs. 2, Ziffer 23 und Ziffer 24 des MBauG Pflicht RA Pally erledigt
Baugesuchsunterlagen” 2020):
- Bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstallationen, mit eigenen Larmquellen: Unterlagen gemass
eidgendssischen Vorschriften (Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde).
- Bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten: Unterlagen gemass eidgendéssischen Vorschriften.

16 7.1.1 Vorgaben gemass Art. 15 RPG Zwar bezieht sich Art. 15 Abs. 4 RPG auf Neueinzonungen. Jedoch ist dieser sinngemass auch bei einer Nutzungsplanrevision zu Hinweis erledigt
beachten, wenn Grundstiicke in der Bauzone bestéatigt werden oder wenn sie eine Um- oder Aufzonung erfahren.

17 7.12 Vorgaben geméss KRIP-S Verschiedene Leitsatze im Vorprifungsbericht Hinweis erledigt |Gemeinde darf zwischen den Prognosen 2019

und 2022 wéhlen

18 7.1.3 Prifung einer angemessenen Weitgehend Uberbautes Gebiet (technisches WiG) massgebend. Klosters habe einen Bedarf von Total 40-45 Baupléatze. Innerhalb des  |Pflicht vgl. Beilage technisches erledigt |Der Gemeindevorstand hat beschlossen, an der

geplanten Einzonung im Gebiet Heid Sud
festzuhalten.
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Bedeutung Aussage

Nr. Kap. Thema Beurteilung/Antrag ARE/Fachstellen nach Beurteilung SN

Stand Behandlung Gemeinde/Planer

STW AG Bemerkungen
19 7.1.3 Prifung einer angemessenen Stallbauten am Rand der WMZ sollen auf eine Riickzonung tberprift werden. Empfehlung erledigt
Grosse der WMZ Stallbauten innerhalb der WMZ und innerhalb des WUG sollen der Baulandmobilisierung unterstellt werden.
(Bauzonendimensionierung) - Stélle
20 7.1.3 Prifung einer angemessenen Die zur Einzonung vorgesehenen Parzellen im Gebiet Heid Sud sollen von der Liste betr. Mehrwertabgabe entfernt werden. Empfehlung Entscheid erledigt |Der Gemeindevorstand hat beschlossen, an der
Grosse der WMZ Um- und Aufzonungen gehen ausschliesslich in den Topf der Gemeinde Klosters Gemeindevorstand geplanten Einzonung im Gebiet Heid Sud
(Bauzonendimensionierung) - Parzelle Nr.-(neu Zone "Ubriges Gemeindegebiet" statt der bislang rechtskréaf-tigen Forstwirtschaftszone), die Parzelle Nr.-(neu festzuhalten.
Mehrwertabgabe Zone "Ubriges Gemeindegebiet" statt der bislang rechtskraftigen Wohnzone 0.5 2. Nutzungsetappe), die Parzelle Nr.
(Vergrésserung der Zone "Ubriges Gemeindegebiet"), die Parzelle Nr.-(neu Zone "Ubriges Gemeindegebiet" statt der bislang
rechtskraftigen Forstwirtschaftszone) und die Parzelle Nr.-(neu Zone "Ubriges Gemeindegebiet" statt "Geschiitzte Baumgruppe").
Evtl. Beizug AIB.
21 Priifung einer angemessenen Die Gemeinde wird diesbeziglich auf die folgenden Musterdokumente des ARE hingewiesen, welche sie verwenden misse: Pflicht erledigt
Grosse der WMZ - PMB-Texthilfen zur Thematik "Baulandmobilisierung und Mehrwertabgabe".
(Bauzonendimensionierung) - - Planbeilage betreffend Einzonungen und Auszonungen (Darstellungsbeispiel).
Mehrwertabgabe - Parzellenliste "Mehrwertabgabe und Baulandmobilisierung bei Einzonungen".
- Pdf-Erlauterungen zur Parzellenliste (2. Lasche im Excel).
22 7.1.4 Umzonung von Hotelzonen in Saas |Das Vorhaben der Gemeinde, die bisher rechtsgultigen Hotelzonen auf den sich in der Ortschaft Saas befindenden Parzellen Nr.- Hinweis erledigt
zu Wohnzonen und Nr.-aufzuheben und die besagten Parzellen neu der Wohnzone b zuzuweisen, kann gutgeheissen und umgesetzt werden.
23 7.1.4 Entflechtung der Mischzone im Dieses Vorhaben kann weiterverfolgt und umgesetzt werden, und der Quartierplan aus dem Jahre 2003 kann aufgehoben werden. Hinweis erledigt
Gebiet "Doggiloch"
24 7.1.4 Vorgesehene Zonenzuweisungen fur |Die Ausscheidung einer Zone fiir Griinflachen, welche zum Ziel hat, einen Vernetzungskorridor zu schaffen, ist aus 6kologischer Sicht im |Pflicht Entscheid erledigt |Zonierung kann nicht wie vorgesehen
die im Gebiet ' ' gelegenen |Allgemeinen zwar begriussenswert. Im vorliegenden Fall wird die Relevanz eines solchen Korridors aufgrund der bestehenden Situation Gemeindevorstand umgesetzt werden (Rickmeldung ARE GR),
Parzellen Nr. und Nr.- mit einem nicht sehr dicht bebauten Quartier, einem kleinen Wéldchen und der Landquart im Stden sowie offenen Gesprach und Mitteilung
Landwirtschaftsflachen im Osten und im Westen als nicht gegeben beurteilt. Entsprechend ist die Nutzungsplanung fur die Parzellen Nr.
-und Nr.-im Sinne der urspriinglichen Absicht der Gemeinde zu andern, was bedeutet, dass die gesamte Parzelle Nr.-der
Landwirtschaftszone zuzuweisen sein wird und die Parzelle Nr.-komplett innerhalb der Bauzone verbleiben kann. Zusammen mit der
Parzelle Nr.-ist auch die Parzelle Nr._n die Landwirtschaftszone auszuscheiden. Allenfalls kann selbstredend
gepruft werden, ob es im Sinne des Ortsbildes zweckméssig ist, den Gartenbereich der Parzelle Nr.-der Zone fur Grunflachen
zuzuweisen.
25 7.1.4 Vorgesehene Zonenzuweisungen fiir | Die vorstehend beschriebene Auffassung der Gemeinde, dass es sich bei der Parzelle Nr. um eine Bauliicke handle, welche Pflicht erledigt |Die Parz. Nr._r
die im Gebiet ' entsprechend der Bauzone zuzuweisen sei, kann geteilt werden. Die auf der Parzelle Nr. zur Ausscheidung vorgesehene Zone fur Landwirtschaftszone riickgezont werden.

' gelegenen Grunflachen ist dagegen zu hinterfragen.
und Nr.- Vielmehr soll die Parzelle Nr.-vollstéindig der Wohnzone b zugewiesen werden. Dabei ist im Sinne der Zielsetzung der Parz. Nr.-vollsténdig in Bauzone belassen.
Siedlungsverdichtung zu priifen, ob die bautenfreie Flache mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Zufahrt mit einer Regelung zur
Sicherung der Baulandverfiigbarkeit nach Art 14a BauG zu belegen ist.

Parzellen Nr.

26 7.1.4 Vorgesehene Zonenzuweisungen fir |Den vorstehenden Begriindungen fir eine Belassung der Parzellen_in der Wohnzone b kann nicht Pflicht erledigt
die im Gebiet ' ' gelegenen gefolgt werden. Aufgrund der Tatsache, dass es in Klosters geniigend andere Baulandreserven gibt, welche tatsachlich Baullicken
Parzellen Nr. Nr.-und Nr. [innerhalb des weitgehend tberbauten Gebietes darstellen und die betreffenden Parzellen sich am Siedlungsrand innerhalb eines nicht
weitgehend Uberbauten Gebiets befinden, kommen wir zum Schluss, dass eine Zuweisung der betroffenen Parzellen zur Wohnzone b
nicht mdéglich sein wird.
In diesem Zusammenhang muss die Gemeinde priifen, ob die vier Uberbauten Parzellen ebenfalls der Nichtbauzone zuzuweisen sind,
weil eine nicht gesetzeskonforme Klein- respektive Punkt-bauzone entsteht.
27 7.1.4 Vorgesehene Zonenzuweisungen fir [Den vorstehend beschriebenen Zonierungsvorschlag der Gemeinde beurteilen wir indes als nicht genehmigungsféahig. Wahrend sich die [Pflicht erledigt
die im Gebiet ' ' gelegenen |Parzelle Nr.-Uberwiegend ausserhalb des twiG befindet, gehtren die Parzellen eitgehend dem twiG an.
Par-zellen Schon aufgrund dieser Tatsache handelt es sich im Falle der Parzelle Nr.-um eine typische Ruckzonungspotenzialflache. Das noch

vollig unbebaute Grundstiick nimmt als bedeutendes Teilgebiet an der sudlich angrenzenden Wiesenflache teil. Aus unserer Sicht handelt
es sich eindeutig nicht um eine Baullicke, welche geschlossen werden soll.

Dagegen erscheint die Zuweisung der uniberbauten Parzelle Nr.-zur Zone fur Grunflache nicht zwingend, zumal der vorliegende
PMB keine Begrundung fir die vorgenommene Zonenzuweisung enthélt (vgl. dazu auch die Ausfiihrungen unter Ziffer 7.5, Seite 26 f.
nachstehend). Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen, dass die Parzelle Nr.-der
Landwirtschaftszone zuzuweisen und dass die Zonenzuweisung beziglich der Parzellen_nochmals zu Uberprifen ist.
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Thema

Beurteilung/Antrag ARE/Fachstellen

Bedeutung Aussage
nach Beurteilung
STW AG

Zustandigkeit /
Bemerkungen

Stand

Behandlung Gemeinde/Planer

28 7.1.4

Vorgesehene Zone fir
preisgunstigen (Miet-) Wohnungsbau
im Gebiet

In unserer Beurteilung bilden die vorgenannten Parzellen respektive Parzellenteile eine Siedlungsrandflache, welche sowohl ausserhalb
des twiiG als auch ausserhalb des wiG liegt. Entsprechend handelt sich dabei zweifelsfrei um ein Ruckzonungspotenzialgebiet.
Entsprechend werden die genannten Parzellen respektive Parzellenteile aus der Bauzone zu entlassen und der Landwirtschaftszone oder
allenfalls einer anderen Nichtbauzone zuzuweisen sein (Parz. Nr.

Pflicht

erledigt

belassen, im PMB begrunden

29 7.1.4

Vorgesehene Zone fir
preisgunstigen (Miet-) Wohnungsbau
im Gebiet '

Die Bemiihungen der Gemeinde Klosters, kommunales Bauland fir den preisgiinstigen Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen, sind
anerkennenswert. Im Hinblick auf die Mdglichkeit, eine aktive Bodenpolitik durch die 6ffentliche Hand zu betreiben, wird ein solches
Vorhaben seitens des Kantons grundsatzlich begriisst. Zu bemerken ist allerdings, dass sich die zur Debatte stehende Flache
zweifelsohne ausserhalb des wiiG am Siedlungsrand befindet. Es wird damit eine ansonsten geschlossene und klar abgegrenzte
Siedlungsflache aufgebrochen. Aufgrund dieser Sachlage misste hier im Grundsatz eine weitere Riickzonung vorgenommen werden,
zumal gewisse Zweifel bestehen, ob der gewahlte Standort fiir die von der Gemeinde anvisierte Zielsetzung (vgl. Art. 28a BauG)
respektive fir die Umsetzung des hier angestrebten Vorhabens wirklich geeignet ist. Zu denken ist dabei beispielsweise an die
Erschliessungsqualitat, an die bauliche Einordnung in die bestehende Siedlungsstruktur und an die Attraktivitat als Wohnlage. Dass die
Gemeinde als Eigentiimerin Gber das Bauland verfugt und entsprechend grossen Einfluss auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung an
diesem Standort hat, spricht allerdings dafir, hier eine Ausnahme zu prifen. Im Hinblick auf das Genehmigungsverfahren wird die
Gemeinde daher im PMB substanziell und konkret zu begriinden haben, welche Vorteile dieser Standort im Hinblick auf seine Einzonung
gegeniiber anderen Standorten in der Gemeinde aufweist und weshalb sich dieser Standort besser zur Umsetzung einer Zone fir
preisgiinstigen (Miet-)Wohnungsbau eignet als andere kommunale Bauzonenflachen.

Pflicht

erledigt

belassen, im PMB begrinden

30 7.1.4

Vorgesehene Zone flr
preisgunstigen (Miet-) Wohnungsbau
auf der im Gebiet

Die Parzelle Nr.-befindet sich trotz Lage am Siedlungsrand innerhalb des wiG. Es handelt sich um eine Bauliicke. Die Gemeinde
kann die vorgesehene Zonierung der stimmberechtigten Bevolkerung zur Beschlussfassung unterbreiten.

Hinweis

erledigt

31 7.1.5

Gesamtbeurteilung WMZ

Ferner wird die Gemeinde an dieser Stelle auf die standige Rechtsprechung des Bundesgerichts in Bezug auf die Ausweisung von
Bauzonen respektive der Problematik der Schaffung unzulassiger Klein- oder Punktbauzonen hingewiesen. Demnach ist fur die
Ausscheidung einer Bauzone eine als geschlossene Einheit in Erscheinung tretende Baugruppe von mindestens finf bis zehn
urspriinglich bewohnten Gebauden nétig, welche eine gewisse Stiitzpunktfunktion fur das Umland erfullen (z.B. Laden fir die tagliche
Versorgung, Post- oder Bushaltestelle) und von der Hauptsiedlung rdumlich klar getrennt sind.

Pflicht

erledigt

32 721

Grosse der Reserven

Einer Genehmigung der bereits zonenkonform genutzten Arbeitszonen im Umfang von rund 6.0 ha sowie der im Sinne einer Arrondierung
vorgenommenen Erweiterung der Gewerbezone im Gebiet "Walki" steht unter dem Aspekt der Grosse und des Bedarfs nichts entgegen.

Pflicht

erledigt

33 7.2.2

Neue Lagerzonen in den Gebieten
"Sagariti" und "Doggiloch"

Im Grundsatz sind basierend auf die Festlegungen im KRIP (vgl. Kapitel 5.2.3, Seite 5.2 - 25) Einzonungen fiir Betriebserweiterungen,
wenn der Bedarf ausgewiesen ist, keine betrieblich gleichwertige Losung innerhalb der bestehenden Bauzone mdglich ist und der
Bauzonenerweiterung keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen. Im Rahmen des PMB ist darum konkret und schlissig
aufzuzeigen, dass die beiden neu ausgeschiedenen Lagerzonen die vorstehend beschriebenen Voraussetzungen des KRIP zu erfillen
vermogen. Falls dies in gentigender Weise gelingt und die raumliche Abstiitzung im Rahmen des RRIP erfolgt ist, kdnnten die zwei
besagten Lagerzonen genehmigt werden. Die durchgefiihrte Umfrage zur Bedurfnisabklarung bei den Handels- und Gewerbebetrieben
Klosters (vgl. Anhang 2 des PMB) reicht fiir einen Bedarfsnachweis furr die Ausscheidung neuer Arbeitszonen indes nicht aus. Im Falle
der im Gebiet "Doggiloch" geplanten neuen Lagerzone wére alternativ zu prufen, ob die bestehende Gewerbezone auf den Parzellen Nr.
-und Nr.-in eine Lagerzone umgenutzt werden kann, soweit diese neu der Zone fur Grunflachen zugeordnet werden soll.

Pflicht

erledigt

Anfrage Grundeigentiimer im Gebiet Doggiloch

Parz. Nr. und in Landwirtschaftszone
Parz. Nr. und im Grundeigentum der

Gemeinde

Die Grundeigentimer wollen auf die
Ausscheidung einer Lagerzone verzichten.

34 7.2.3

Erweiterung der Gewerbezone sowie
neue Lagerzone im Gebiet "Bundi"

Hinsichtlich der geplanten Erweiterung der Gewerbezone sowie der neuen Lagerzone im Gebiet "Bundi" wird einerseits auf die Leitsatze
und Handlungsanweisungen im KRIP (vgl. Kapitel 5.2.3, Seite 5.2 - 24 ff.), auf den RRIP "Siedlung" der Region "Prattigau / Davos" vom
16./ 24. Mai 2022 und die dazu verfassten Vorpriifungsberichte des ARE-Bund vom 18. Juni 2024 sowie des ARE vom 23. April 2024,
aber auch auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 5.1.5, Seite 9 f. vorstehend verwiesen.

Pflicht

Zustellung VP-Bericht ARE-
Bund

erledigt

35 724

Baulandmobilisierung

Auch bei Arbeitszonen hat die Gemeinde Massnahmen zu treffen, damit diese zeitgerecht ihrem Nutzungszweck zugefiihrt werden
kénnen (vgl. Art. 19a KRG). Fur die vorgesehenen neuen Gewerbe- und Lagerzonen gilt automatisch eine gesetzliche
Bauverpflichtung. Fur die bestehenden bereits weitgehend tberbauten respektive genutzten Arbeitszonen missen unseres Erachtens
keine Massnahmen zur Baulandmobilisierung getroffen werden.

Pflicht

erledigt
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36

7.2.5

Mehrwertausgleich

Wie einleitend unter Ziffer 7.2.1 aufgefuhrt ist, umfasst die vorliegend vorzupriifende Ortsplanungsrevisionsvorlage der Gemeinde
Klosters an funf Stellen Einzonungen in neue Arbeitszonen. Hinsichtlich dieser geplanten Einzonungen bestehen potentielle Pflichten zur
Leistung einer Mehrwertabgabe. Die fur die WMZ-Einzonungen geforderte, vollsténdige und bereinigte Liste zum Mehrwertausgleich ist
auch fir die Arbeitszonen (sowie fir die allfallige Einzonung andersartiger Bauzonen) erforderlich. Wo nétig, sind Gutachten durch das
AIB zu erstellen.

Pflicht

erledigt

Prifung durch AIB GR vorgenommen

37

7.4

Zone fir offentliche Bauten und
Anlagen (Z6BA)

Es scheint so, dass eine gesamtheitliche Uberpriifung der Z6BA, wie sie geméass KRIP-S (Kapitel 5.2.6, Seite 5.2 - 41 f.) verlangt wird, im
Rahmen der vorliegend vorzuprifenden Planung nicht erfolgt ist. Jedenfalls finden sich im PMB dazu keinerlei Erlauterungen. Somit muss
die Behandlung dieser Thematik im Hinblick auf das Genehmigungsverfahren nachgeholt werden.

Pflicht

erledigt

Gemeindevorstand: Z6BA Parz. Nr.-im
Gebiet - kann auf die alte Mahle mit
Umschwung reduziert werden.

38

7.5

Zone fir Grinflachen

Die Festlegung von Zonen fiir Griinflachen sollte grundsatzlich basierend auf den existierenden Charakter respektive die vorhandenen
Qualitaten des Ortsbilds erfolgen. Die Gemeinde soll die Ausscheidung von Zonen fiir Glnflachen anhand eines zu erarbeitenden
Konzeptes tiberdenken. Konkret wird im PMB darzulegen sein, anhand welcher Kriterien die Griinzonenflachen auf dem Gemeindegebiet
Klosters festgelegt worden sind.

Pflicht

erledigt

unterschiedliche Handhabung seitens ARE GR
erkennbar. Es wurde auch schon empfohlen,
Riickzonungen in ZG riickzuzonen, damit die
BZ-Flachen miteinander "verbunden" bleiben.

39

7.6.1

Flachen am sidostlichen Dorfrand
von Klosters Dorf

Zumindest die Parzellen Nr.m(Teilﬂéche) sowie Nr.-sollen aufgrund der aktuellen Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzflache der Landwirtschaftszone zugewiesen werden. Fir die mit der Tennisanlage Uberbauten Flachen ist die Ausscheidung einer
Zone fur offentliche Anlagen (Z6A) oder einer Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) zu prufen.

Pflicht

erledigt

40

7.6.2

Fischzuchtanlage im Gebiet "Capp

Gemaéss dem zur Vorprufung vorliegenden Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:2'500 "Klosters Platz" steht das neue
Betriebsgebaude teilweise in der Z6BA und teilweise in der Zone "Ubriges Gemeindegebiet". Die Zonierung ist daher mindestens insoweit
anzupassen, dass das neue Betriebsgeb&ude vollsténdig innerhalb der Z6BA zu stehen kommt. In unserer Beurteilung sollte jedoch
gepruft werden, ob nicht die ganze Fischzuchtanlage oder wenigstens der Bereich mit den acht Aussenbecken zusétzlich der Z6BA
zugewiesen werden kann.

Pflicht

erledigt

41

7.7

Freihaltezone

Gemass Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:2'500 "Serneus-Mezzaselva" kommt die Parzelle Nr.-zu einem Teil in eine
Dorfzone und zum anderen Teil in eine Freihaltezone zu liegen. Es wird der Gemeinde empfohlen, die Abgrenzung der zwei Zonen in der
Weise vorzunehmen, dass das auf der genannten Parzelle existierende Geb&aude in seiner gesamten Ausdehnung in die Bauzone
(Dorfzone) zu stehen kommt.

Pflicht

erledigt

42

7.8

Wald / Walderhaltung (Wald und
Feldgehdlze)

Es ist anzumerken, dass es Anderungen im Waldumriss gab und die Bestockungen unter 500 m2 neu beurteilt wurden. Teilweise wurden
diese als Feldgeholze aus dem Wald entlassen. Zudem gibt es Anderungen am Wald.

Pflicht

AWN GR wird den WU

anpassen (bis Ende Dez.

2024)

erledigt

43

7.8

Wald / Walderhaltung (statische
Waldgrenze, red. Waldabstandslinie)

Waldabstandslinien sind aufgrund der Waldfeststellung zu definieren. Dabei ist folgendes anzumerken respektive zu beriicksichtigen:
Parzelle Nr. mit Nachbarparzellen sowie Madrisaland: Die statischen Waldgrenzen fehlen und sind nachzutragen.

Parzellen sowie Talstation "Madrisa": Die Festsetzung eines verminderten Waldabstandes ist zu
begriinden.

Die Bewirtschaftung von Trockenstandortzonen im Wald ist mit dem AWN zu klaren.

Ferner wurde der Wald im Rahmen der Phase |l der Ortsplanungsrevision der Gemeinde Klosters nicht Gberall korrekt in den Planen
dargestellt. Die Regierung hat mit Beschluss Nr. 25/2024 vom 15. Januar 2024 auf die bestehenden Unstimmigkeiten hingewiesen und
die Gemeinde wurde entsprechend aufgefordert, die Waldflachen in den Zonenplanen zu Gberprifen und die entsprechenden
Anpassungen und Grundnutzungszonenanderungen vorzunehmen. Im Hinblick auf das regierungsratliche Genehmigungsverfahren ist
der vollstandig aktualisierte Waldumriss in den Planen umzusetzen.

Pflicht

ARE GR/
ANU GR

erledigt

Eine Bewirtschaftung der TWW im Wald ist
nicht vorgesehen

44

7.10.1

Bundesinventarobjekte
(Bereinigungen und Publikation)

In einigen wenigen Situationen zeigen sich Abweichungen zwischen Vertrags- und Inventarumrissen, die bereinigt werden sollten.
Betroffen sind das Trockenwiesen und weidenobjekt TWW-9462 von nationaler Bedeutung sowie die beiden Flachmoorobjekte FM-808
von regionaler Bedeutung und FM-15163 von lokaler Bedeutung. Die Gemeinde wird aufgefordert, die genauen Zonenabgrenzungen bei
diesen drei Objekten_in Absprache mit dem ANU zu bereinigen. In Bezug auf die Bundesinventarobjekte gilt es zu beachten, dass mit der
jeweiligen Zonenfestlegung auch die genaue Abgrenzung der Objekte der Biotopschutzverordnungen des Bundes erfolgt. In der
Mitwirkungsauflage der Ortsplanungsunterlagen ist daher ausdriicklich darauf hinzuweisen.

Der Gemeinde wird empfohlen, diesbeziiglich den folgenden Mustertext zu verwenden:

"Mitwirkungsauflage der Phase Il der Ortsplanungsrevision der Gemeinde Klosters mit gleichzeitiger Anhérung zur genauen Abgrenzung
der auf dem Klosterser Gemeindegebiet inventarisierten Biotope von nationaler Bedeutung."

Pflicht

ANU GR

erledigt
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7.10.2

Naturobjekte

Der Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:2'500 "Serneus - Mezzaselva" sowie der Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:7'500
"Saas" beinhalten in den Gebieten "Schwinboden" und "Under Halda" je ein flachig festgelegtes Naturobjekt. Bei den beiden Objekten
handelt es sich um die beiden Geotope L-187 von lokaler und L-207 von regionaler Bedeutung. Die Gemeinde wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Schutzlegungen im Sinne von Art. 46 BauG in Verbindung mit Art. 44 KRG, wie sie fir die
zwei festgelegten Naturobjekte gelten wirden, einen sehr weitgehenden Schutz innehaben, was mdglicherweise nicht in vollem Ausmass
gerechtfertigt ist. Darum wird der Gemeinde empfohlen, die genannten Objekte unter Beizug des ANU sowie einer Fachperson zu
Uberprufen und die Schutzregelung gegebenenfalls anzupassen.

Empfehlung

ANU GR / Fachperson

erledigt

46

7.10.2

Naturobjekte

Die Gemeinde wird aufgefordert, unter Beizug der kantonalen Fledermausschutzbeauftragten zu priifen, ob fur die Erhaltung der
Mopsfledermaus im Bereich des Hauses "Mangals" besondere Schutzmassnahmen nétig sind.

Pflicht

Umsetzung in BauG

erledigt

Daten bezogen und integriert

a7

7.10.3

Hecken

Die Gemeinde ist darauf hinzuweisen, dass die Pflanzung der Hecken im Bereich der Lagerzone "Trun", welche als geschiitztes
Naturobjekt Inhalt des zur Vorprifung vorliegenden Generellen Gestaltungsplanes 1:2'500 "Saas" bilden, speditiv an die Hand zu nehmen
ist, sofern dies in der Zwischenzeit nicht bereits geschehen ist. Die besagten Hecken wurden bereits im Jahre 2014 als geplant festgelegt.

Pflicht

Bauamt Klosters

erledigt

An Besprechung vom 27.08.2024 behandelt,
zudem Mitteilung an Bauamt Klosters erfolgt
(08.10.2024)

48

7.11

Naturgefahren/Gefahrenzonen

Die revidierten aktuellen Gefahrenzonen sind in die vorliegend zur Debatte stehende Phase Il der Klosterser Ortsplanung zu integrieren.

Pflicht

Daten aktualisiert gemass
Besprechung AWN

erledigt

49

7.12

Archéologiezone / Arch&ologische
Schutzzone

Die im Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:7'500 "Saas" im Gebiet "Ragoz" festgelegte Archaologiezone soll in der Weise in eine
archaologische Schutzzone und in eine Archéologiezone aufgeteilt werden, dass der rechteckige Anteil der Zone die Arch&ologiezone
betrifft.

Pflicht

erledigt

50

8.1

Ausscheidung neuer Bauzonen

Die im Gebiet "Buindi" geplante neue Gewerbezone befindet sich im Larmausbreitungsbereich der Schiessanlage "Ganda" (Pistole 25 m /
50 m). Die Gewerbezone ist geméass BauG fur Produktions- und fuir Dienstleistungsbetriebe bestimmt, jedoch unter Ausschluss jeder
Wohnnutzung im weiteren Sinn, d.h. namentlich im Zusammenhang mit Hotels, Pensionen, Personalunterkinften und dergleichen.
Aufgrund dieser Formulierung erscheint es, dass Wohnungen im engeren Sinn - was auch immer das konkret heisst - innerhalb der
Gewerbezone mdglich sind, so beispielsweise allenfalls Betriebsleiterwohnungen. Der Gewerbezone wird nach BauG die
Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il zugeordnet.

Nach dem Larmbelastungskataster "Schiessanlagen" des ANU wird im Bereich der geplanten Gewerbezone lokal der Planungswert der
ES Il fuir Wohnraume bis zu rund 10 dB und bei Betriebsraumen (vgl. Art. 42 Abs. 1 LSV) bis zu rund 5 dB Uberschritten. Gestiitzt auf Art.
29 LSV ist der Nachweis zu erbringen, ob beziehungsweise mit welchen Massnahmen der Planungswert infolge Schiesslarm fur die im
Gebiet "Bundi" geplante neue Gewerbezone eingehalten werden kann. Allenfalls erforderliche Massnahmen sind in geeigneter Form im
Rahmen der Nutzungsplanung zu sichern. Fur die Bearbeitung der akustischen Fragestellung wird der Gemeinde empfohlen, ein
Akustikbiro beizuziehen.

Pflicht

ARE GR: Interpretation ist
falsch. Séamtliche
Wohnnutzungen sind
ausgeschlossen.

Beizug Fachburo

erledigt

Larmgutachten Biiro Kuster

51

8.2

Zuordnung der
Empfindlichkeitsstufen (ES)

In der Zone "Ubriges Gemeindegebiet" befinden sich jedoch Geb&aude mit larmempfindlicher Nutzung, so beispielsweise Wohngebaude.
Darum ist der Zone "Ubriges Gemeindegebiet", soweit Flachen betroffen sind, wo Geb&ude mit larmempfindlicher Nutzung stehen, eine
ES Il zuzuordnen.

Verschiedene Anderungen der Empfindlichkeitsstufen gemdass Vorpriifungsbericht in den Z6BA / Z6A.

Flachen in der Z6BA, welche aufgrund der existierenden Nutzung direkt statt einer ES Il einer ES Ill zuzuordnen sind, sind im Zonenplan
und in der Legende mit einer Schraffur darzustellen.

Flachen in der Z6BA, welche aufgrund der existierenden Nutzung direkt statt einer ES Il einer ES Ill zuzuordnen sind, sind im Zonenplan
und in der Legende mit einer Schraffur darzustellen. Dabei ist nicht die gleiche Schraffur wie bei den Aufstufungen (vgl. Ziffer 8.3
nachstehend) laut Art. 43 Abs. 2 LSV entlang von Strassen zu verwenden. Vielmehr ist fur die beiden unterschiedlichen Falle je ein
separater Plan- und Legendeneintrag vorzunehmen.

Pflicht

Technik

erledigt

52

8.3

Aufstufung der
Empfindlichkeitsstufen (ES)

Entlang der Klosterserstrasse mussen zwischen den beiden Anschlussen an die Nationalstrasse N28 mit nachfolgenden Ausnahmen
keine Aufstufungen von der ES Il in die ES Ill mehr vorgenommen werden:

- Wohnzone b im Gebiet "Guaweg" fur die gesamte Parzelle Nr. und den vorderen Teil der Parzelle Nr.-auf gleicher Tiefe wie
Parzelle Nr.-

- Wohnzone a "Davoserstrasse" fur die Parzellen Nr.-und Nr.-sowie fur die Parzelle Nr.-bergseitig auf gleicher Tiefe wie
Parzelle Nr.

Pflicht

Technik

erledigt

53

8.4

Neue ortsfeste Anlagen

Als neue ortsfeste Anlagen aufgrund der vorliegenden Nutzungsplanung gelten die in den Gebieten "Doggiloch / Hinteregga (Parzelle Nr.

", "BUndi" und "Sagariti" geplanten neuen Lagerzonen. Fur neue ortsfeste Anlagen sind spatestens im Rahmen der jeweiligen
Baubewilligungsverfahren von der Gemeinde gestitzt auf Art. 20 des kantonalen Umweltschutzgesetzes (KUSG) die Einhaltung der
Anforderungen nach Art. 7 und allenfalls Art. 9 LSV zu priifen.

Pflicht

wird zur Kenntnis
genommen

erledigt
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54 9.1 Altlasten Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass Bauten und Anlagen auf belasteten Standorten gestitzt auf Art. 22 der kantonalen Pflicht Baubewilligungsverfahren  |erledigt
Einzonung der Gewerbezone im Umweltschutzverordnung (KUSV) die Zustimmung des ANU erfordern. Diese Zustimmung ist im Rahmen allfalliger
Gebiet "Bundi" Baubewilligungsverfahren einzuholen.

55 9.2 Altlasten Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass Bauten und Anlagen auf belasteten Standorten gestitzt auf Art. 22 KUSV die Zustimmung |Pflicht Baubewilligungsverfahren  |erledigt
Einzonung der Lagerzone im Gebiet |des ANU erfordern. Diese Zustimmung ist im Rahmen allfalliger Baubewilligungsverfahren einzuholen.
"Doggiloch (Hintereggarain)"

56 10.1 Gestaltung Die Ausfuhrung unter Ziffer 7.1.1 auf Seite 46 im PMB, wonach nach Riicksprache mit der Denkmalpflege auf eine Inventarliste verzichtet |Hinweis erledigt |Die Erstellung einer Inventarliste durch die
Vorbemerkungen und Grundlagen werden kdnne, erweist sich als nicht korrekt. Die systematische Erstellung des kantonalen Inventars wurde vielmehr aus politischen Denkmalpflege Graubiinden wurde in Auftrag
Griinden gestoppt. In der Zwischenzeit hat sich ergeben, dass auf Anfrage der Gemeinde zum heutigen Zeitpunkt durchaus eine gegeben. Es wird davon ausgegangen, dass
Inventarliste erstellt werden kann. dies noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird.
Die OPTR Phase Il wird fortgefuihrt.

57 10.2.1 Pendenzen aus dem Zum einen wurde der damaligen Gemeinde Saas empfohlen, eine Baugesetzesbestimmung Uiber das Umgelande von Bauten (Garten, Pflicht erledigt
Regierungsbeschluss Nr. 954 vom 8. |Mauern, Baumgruppen und Obstgarten sowie Brunnen und Einzelbdumen) im generell geschiitzten Siedlungsbereich zu erlassen. Zum
Juli 2008 anderen wurde die Gemeinde angewiesen, ihre Ortsplanung bei néchster Gelegenheit mit einer Siedlungsanalyse oder einem
Siedlungsinventar zu erganzen und gestitzt darauf eine Erweiterung des festgelegten generell geschiitzten Siedlungsbereichs zu prifen.
Beide Pendenzen zur Sicherung des Ortsbildes in Saas werden in den nun zur Vorprifung vorliegenden Unterlagen der Phase Il der
Ortsplanungsrevision der Gemeinde Klosters nicht bericksichtigt. Zumindest der regierungsréatlichen Anweisung betreffend
Siedlungsanalyse respektive Siedlungsinventar ist im Hinblick auf die Beschlussfassung in der Gemeinde sowie im Hinblick auf die
regierungsrétliche Genehmigung der vorliegenden Ortsplanungsrevision hachzukommen. Gemass Art. 43 KRG werden
Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kiinstlerischer, historischer, architektonischer und landschaftspragender Bedeutung
in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommen. Die Ausscheidung von geschitzten und ortsbildpragenden Bauten fallt primér in die
Zustandigkeit und Verantwortung der Gemeinden. Als Grundlage sind gestutzt auf Art. 42 KRG Siedlungsanalysen, Geb&audeinventare,
Landschaftsinventare, Studien usw. anzuwenden. Wer diese Grundlagen erstellt, ist gesetzlich nicht festgelegt. In den vorliegenden
Unterlagen findet sich keine Grundlage fur den vorliegenden Generellen Gestaltungsplan. Dies begriindet die Forderung nach einer
Siedlungsanalyse respektive einem Siedlungsinventar (vgl. vorstehend).

58 10.2.2 Bereich mit Pflicht zur Entsprechend ware statt eines Bereichs mit Pflicht zur Gestaltungsberatung ein Ortsbildschutzbereich nach Art. 43 BauG zielfuhrender, Pflicht erledigt |generell geschitzter Siedlungsbereich (Art. 47b)
Gestaltungsberatung / wobei auch dieser eine Pflicht zur Gestaltungsberatung beinhaltet. Die Gemeinde wird aufgefordert, die Festlegung "generell geschutzter
Ortsbildschutzbereich Siedlungsbereich" beizubehalten oder das Gebiet einem Ortsbildschutzbereich zuzuweisen.

Zudem soll entweder der Bereich "Gestaltung Ortsdurchfahrt" beibehalten werden, oder die betroffenen Strassenflachen sollen in
Analogie zu den benachbarten Siedlungsflachen einem generell geschitzten Siedlungsbereich oder einem Ortsbildschutzbereich
zugewiesen werden.

59 10.2.3 Hochbauverbot Betreffend die Parzelle Nr.-(alte Nummer:. ist indes nicht klar, weshalb das Hochbauverbot aufgehoben wird, wobei der Pflicht Geht aus der Planung von |erledigt [Bedeutung ist irrelevant. Die betroffene Flache
urspriingliche Zweck fiir das bislang giiltige Hochbauverbot nicht bekannt ist. Damit die Nachvollziehbarkeit der anvisierten 2008 nicht hervor (auch wird riickgezont

Planungsmassnahmen gewabhrleistet ist, istim PMB zu erlautern, weshalb das Hochbauverbot auf Parzelle Nr.-respektive Nr. 994 nicht aus dem RB)
nicht mehr notwendig ist und somit aufgehoben werden kann.

60 10.2.4 wertvolle Bauten Ohne zweckdienliche Grundlage in Form eines Inventars oder eine Analyse ist nicht nachvollziehbar, welche Griinde zur Einstufung der  |Hinweis nationaler Schutz erledigt |vgl. vorhergehende Ausfiihrungen
bezeichneten Bauten zur Kategorie "wertvoll" ("geschutzt" oder "partiell geschiitzt") gefiihrt haben. Zu diesem Zweck ist wie oben erwéhnt Evang. Kirche GVG-Nr. 1-
eine Grundlage (Siedlungsanalyse und Siedlungsinventar) zu erstellen. 39

Es stellt sich die grundsétzliche Frage, aus welchem Grund das Ortsbild und die historischen Bauten in Saas in der vorliegenden Revision
anders behandelt werden als die Ortsbilder und Bauten der anderen Fraktionen der Gemeinde Klosters.

61 10.2.5 Kantonal geschitzte Baute Die auf der Parzelle Nr.-(alte Nummer:. bestehende Stallscheune mit der Geb.-Vers.Nr.-befindet sich unter kantonalem  [Pflicht kant. Schutz erledigt
Schutz. Praxisgemass hat das in der Weise zu erfolgen, wonach das Geb&ude im Sinne eines orientierenden Planhinweises im Stallscheune GVG-Nr..
Generellen Gestaltungsplan als Baute unter kantonalem Schutz zu bezeichnen ist. Beizug Denkmalpflege bei Bauvorhaben.

62 11.1 Kantonale Verbindungsstrasse Mit Ausnahme der H28 Préttigauerstrasse, welche vom Anschluss Selfranga (N28) bis zur Gemeindegrenze Klosters / Davos Uber die Pflicht Technik erledigt
Parzellen Nr._verléuft, sind auf dem Gemeindegebiet von Klosters keine kantonalen Hauptstrassen vorhanden.
Die kantonalen Strassenziige, welche in den Generellen Erschliessungspléanen "Verkehr" 1:2'000 / 1:5'000 "Saas - Madrisa" und 1:7500
"Saas" enthalten sind, sind dagegen als kantonale Verbindungsstrassen zu klassifizieren. Die genannten Generellen Erschliessungsplane
sind entsprechend anzupassen. Die Klassifizierung sowie die Ausdehnung der National- und Kantonsstrassen kann unter www.tba.gr.ch -
> Stassennetz -> GIS-Karte eingesehen werden.
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Gemeinde Klosters: Teilrevision der Ortsplanung Phase lll
Vorpriufung
Auswertung Vorprifungsbericht ARE GR vom 10. Juli 2024
Bedeutung Aussage . .
. . Zustandigkeit / .
Nr. Kap. Thema Beurteilung/Antrag ARE/Fachstellen nach Beurteilung Stand Behandlung Gemeinde/Planer
Bemerkungen
STW AG
63 11.2 Erschliessungsstrasse Am sidostlichen Dorfeingang von Saas ist laut Generellem Erschliessungsplan "Verkehr" 1:2'000 / 1:5'000 "Saas - Madrisa" ab der Pflicht Technik (best. Land- / erledigt
kantonalen Verbindungsstrasse auf der Parzelle Nr.-eine bestehende Erschliessungsstrasse festgelegt. Soweit davon der Bereich Forstwirtschaftsweg)
Ostlich der Parzelle Nr.-betroffen ist, handelt es sich dabei allerdings um eine kaum befahrbare landwirtschaftliche Erschliessung.
Entsprechend ist die Festlegung "Bestehende Erschliessungsstrasse” ab der norddstlichen Ecke des auf der Parzelle Nr.
existierenden Geb&udes mit der Geb.-Vers.- Nr. 1-199-A aus dem Generellen Erschliessungsplan zu streichen oder alternativ als
bestehender Land- und Forstwirtschaftsweg festzulegen.
64 11.3 Langsamverkehr Der Winterwanderweg "Ziig - Punkt 2065 - Ziigen-huttli», bei welchem es sich um einen Teil der SchweizMobil-Route Nr. 243 handelt, ist |Pflicht erledigt
im Generellen Erschliessungsplan 1:7'500 "Saas" zu ergénzen.
Es ergibt sich diesbezuglich lediglich der Hinweis, dass bei Bauprojekten fur allfallige Ausbauvorhaben die Belange der Natur- und
Heimatschutzgesetzgebung, der Umweltschutzgesetzgebung sowie des Gewasserschutzgesetzgebung zu beriicksichtigen sein werden
und bei Bedarf auch Routenverlegungen ins Auge gefasst werden mussen.
65 12.1 Wasserversorgung Teilweise gibt es bei den Leitungsverlaufen sowie den tbrigen Anlagen (beispielsweise Reservoirs) kleinere Abweichungen zum Pflicht Bauamt Klosters (Tiefbau), |erledigt |Wasserleitungen von Ing. Darnuzer bestellt
Wasserversorgungsatlas des ANU. Die Gemeinde wird aufgefordert, die fehlenden bestehenden Anlagen der Trinkwasserversorgung wie Technik betreffend Leitungen. Dort hat es im
das Reservoir im Gebiet "Hof" in den vorerwéhnten Generellen Erschliessungsplanen zu ergénzen. Sollten in der Zwischenzeit Anlagen Wasseratlas Zubringerleitungen die im alten
aufgehoben worden sein, so sind die entsprechenden Plane des ausgefiihrten Bauwerks dem ANU zuzusenden. Datensatz von Darnuzer fehlen. Geméass
Brunnenmeister ist der Datensatz von Darnuzer
aktuell und korrekt
66 12.2 Siedlungsentwasserung Es fehlen die Sonderbauwerke (z.B. Regeniberlaufe). Die bestehenden und geplanten Sonderbauwerke der Abwasseranlagen sind im Pflicht Technik erledigt |Nur Saas. (Klosters 6 weitere vorhanden aber
vorgenannten Erschliessungsplan darum noch zu erganzen. nicht ibernommen)
67 12.3 Beschneiung "Madrisa" Es ist daher diesbeziiglich nicht von geplanten sondern von bestehenden Anlagen auszugehen. Der vorstehend erwahnte Generelle Pflicht erledigt
Erschliessungsplan ist daher entsprechend anzupassen (von "geplant” in "bestehend").
68 13 Umsetzung Kinder- und Da die Nutzungsplanung die Lebenswelt der Kinder- und Jugendlichen massgeblich beeinflusst, sollte im Hinblick auf den Miteinbezug Hinweis Erledigt mit der Moglichkeit |erledigt
Jugendpolitik der Zielgruppen in den Planungsprozess seitens Gemeinden eine geeignete Form der Partizipation fiir Kinder und Jugendliche angeboten einer Teilnahme an der
werden. Entsprechend werden im Handlungsfeld 2 und in der Massnahme 2.6 die Gemeinden dazu aufgefordert, in der Nutzungsplanung Bevolkerungskonferenz
ihren Fokus auf kindgerechte Lebensraume zu setzen. Hierfur stellt das kantonale Sozialamt (SOA) eine durchdachte Sammlung
hilfreicher Grundlagen und Informationen zur Verfligung (soa.gr.ch).
STW AG fur Raumplanung, Chur
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Pendenzen aus der Teilrevision der Ortsplanung Phase |l
7 4 Zonenplan Die Gemeinde wird angewiesen, die Biotopschutzzonenausscheidung auf Grundlage des aktuellen nationalen und kantonalen Pflicht erledigt |Umsetzung Auen, Inventar in nordlichen
Biotopinventars zu Uberprifen und die nétigen Anpassungen und Ergdnzungen der einzelnen Schutzzonen vorzunehmen. Gemeinde-Halfte (Trockenstandorte Schafalp)
Prifung / ggf. Umsetzung Phase Il
8 5 Zonenplan Die Gemeinde wird angewiesen, die Grundwasser- und Quellschutzzonen Ausscheidungen zu tberprifen und gegebenenfalls Pflicht erledigt  |Uberpriifung vorgenommen (bereits mehrmals
anzupassen. kommuniziert), 1 Genehmigung von Kanton
ausstehend (Schlifitschuggen)
Prufung / ggf. Umsetzung Phase Il
9 62 Zonenplan Das Genehmigungsverfahren betreffend die im Zonenplan 1:2'500 Serneus - Mezzaselva ausgeschiedene Gewasserraumzone wird im Pflicht STW AG (Gs) erledigt |Umsetzung Phase llI
Einvernehmen mit der Gemeinde sistiert, soweit diese die Parzellen Nm.-und-betrifft.
10 6.3 Zonenplan Die im Zonenplan 1:2'500 Serneus - Mezzaselva ausgeschiedene Gewasserraumzone zwischen den Parzellen Nrn. und wird  |Pflicht STW AG (Gs) erledigt |Umsetzung Phase llI
von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen.
11 18/19 Zonenplan Die Gemeinde wird angewiesen, die Gewéasserraumzone und Naturschutzzone auf Grundlage des rechtskréaftigen Perimeters der Aue A- |Pflicht STW AG (Gs) erledigt |Umsetzung Phase llI
389 "Saas - Klosters" von nationaler Bedeutung zu Uberpriifen und gegebenenfalls anzupassen.
13 19/20 Zonenplan Die Gemeinde wird angewiesen, im Zonenplan 1:2'500 Monbiel fir den Teil abschnitt des Wiesenbachs im Bereich der Parzellen Nrn. Pflicht STW AG (Gs) erledigt |Umsetzung Phase llI
F-und-eine Gewasserraumzone auszuscheiden.
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Gemeinde Klosters: Teilrevision der Ortsplanung Phase lll
Vorpriufung
Auswertung Vorprifungsbericht ARE GR vom 10. Juli 2024
. ECSISTHING (AUSRED | )y o e reriag .
Nr. Kap. Thema Beurteilung/Antrag ARE/Fachstellen nach Beurteilung Stand Behandlung Gemeinde/Planer
Bemerkungen
STW AG
14 20 Zonenplan Die Gemeinde wird angewiesen, im Zonenplan 1:2'500 Monbiel fir die im Gebiet "Giessenbiindi" gelegenen Parzelle Nr.-sowie fur  |Pflicht STW AG (Gs) erledigt |Umsetzung Phase llI
die angrenzenden Bereiche eine Gewasserraumzone auszuscheiden.
16 22 Zonenplan Die im Zonenplan 1:10'000 fir den Schwarzbach ausgeschiedene Gewasserraumzone wird von der Genehmigung ausgenommen und Pflicht STW AG (Gs) erledigt |Umsetzung Phase I
zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen.
17 22 Zonenplan Die Gemeinde wird angewiesen, die im Zonenplan 1:10'000 Klosters ausgeschiedenen Gewéasserraumzonen im Bereich der Aue A-411  |Pflicht STW AG (Gs) erledigt |Umsetzung Phase llI
"Cholplatz" von nationaler Bedeutung zu tberprifen und gegebenenfalls anzupassen.
18 23 Zonenplan Die Gemeinde wird ersucht, im Zonenplan 1:20'000 Klosters fiir den Grenzbach zu Kiiblis - wie die Nachbargemeinde - eine Pflicht STW AG (Gs) erledigt |Umsetzung Phase llI
Gewasserraumzone auszuscheiden.
19 23 Zonenplan Die Gemeinde wird angewiesen, ihre Gefahrenzonen entsprechend den aktuellen Planen der Gefahrenkommission anzupassen. Pflicht STW AG erledigt |Umsetzung Phase llI, Plane werden zugestellt
(erledigt)
20 23/24 Zonenplan Die Gemeinde wird ersucht, die Waldflachen in den Zonenplanen zu tiberprifen und die entsprechenden Anpassungen und Pflicht STW AG erledigt |Umsetzung Phase llI
Grundnutzungszonenanderungen vorzunehmen. "Géassli" / "Roflarain" / "Wasen"
Entlang Madrisabahn (6m)
Parz. Nr.
21 24/25 Zonenplan Das Genehmigungsverfahren fir die neun in den Zonenplanen 1:2'500 Serneus - Mezzaselva, Klosters Dorf und Klosters Platz Hinweis STW AG erledigt |Umsetzung Phase IlI
festgelegten Waldabstandslinien wird sistiert, bis die statischen Waldgrenzen festgestellt und festgelegt worden sind.
22 25 GGP Die Gemeinde wird angewiesen, fur die Bauten auf den Parzellen Nrn._den Schutzstatus zu prufen und die Objekte  |Pflicht STW AG erledigt partiell
gegebenenfalls einer Schutzkategorie zuzuweisen. kein Inventar
partiell
23 29 GGP Die Gemeinde wird angewiesen, fur die Geb&ude Nrn. 460, 460-A, 460-B und 460-C auf der Parzelle Nr.-,N_r.-auf der Parzelle Pflicht STW AG erledigt |geschitztes Gebaude geméss kantonaler
Nr.-und Nr.-auf der Parzelle Nr.-die Schutzzuweisung zu Uberprifen und sie entweder als "geschitzt" festzulegen oder Verfligung
hinweisend als "geschitztes Gebaude geméss kantonaler Verfigung" zu bezeichnen.
24 29 GGP Die Gemeinde wird aufgefordert, gestitzt auf das Gebéaudeinventar der Denkmalpflege die Gebédude auf den Parzellen Nrn._ Pflicht STW AG erledigt partiell (GVG-Nr.., Stall (GVGt
den entsprechenden Schutz- oder Erhaltungskategorien zuzuweisen. erhaltenswertes Bauvolumen
kein Inventar
partiell
partiell
partiell
partiell
25 29 GGP Die Gemeinde wird ersucht, die nicht in der Inventarliste enthaltenen Bauten auf den Parzellen Nrn._sowie Empfehlung Gemeinde / STW AG erledigt komm invent. - belassen
im Hinblick auf ihre definitive Einstufung nochmals zu tberprifen und eine allfallige Schutzzuweisung zu begriinden. komm invent. - belassen
komm invent. - belassen
komm invent. - belassen
komm invent./ILO3 - belassen
und-komm invent.
30 33 GEP: Verkehr Die Gemeinde wird ersucht, die Generellen Erschliessungsplane Verkehr bezuglich Bergwanderweg vom Chalbersass zum Griienihorn, |Empfehlung erledigt
Regionale Veloroute 21 "Préttigauer Route" sowie SchweizMobil Schneeschuhroute 619 und Loipe "Alp Garfiun" zu Uberprufen und
gegebenenfalls anzupassen.
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