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A) Gebuhrenordnung
I. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

Gebuhrenpflichtig ist jede Verrichtung, fur die nachfolgend eine Gebuhr
vorgesehen ist.

Ist im folgenden flr eine Verrichtung, Bewilligung oder Verfigung kein Ge-
bihrenansatz vorhanden, so kann hierftir eine Gebuhr erhoben werden,
wenn der Ansuchende ein erhebliches Interesse an der Ausfiihrung hat.

Art. 2

Fur Gebuhren, welche nach Zeitaufwand zu berechnen sind, setzt der Ge-
meinderat die Stundenanséatze auf dem Verordnungsweg fest.

Art. 3

Die Gebuhren werden durch die Behérde oder Verwaltungsabteilung erho-
ben, welcher die geblhrenpflichtige Verrichtung obliegt. Fir in bar entrichte-
te Gebuhren wird eine Quittung ausgestellt.

Gebuhren, die sich aus verschiedenen Betrdgen zusammensetzen, missen
detailliert in Rechnung gestellt werden. Die gebuhrenpflichtige Verrichtung
ist anzugeben.

Ausziige und Abschriften, fur die im Sinne einer Ausnahme keine Gebuihren
erhoben werden, sind deutlich mit dem Vermerk "Gebuhrenfrei" zu verse-
hen.

Wo keine Gebuhrenrechnung ausgestellt wird, ist in den der Gemeindever-
waltung verbleibenden Akten die Hohe der bezogenen Gebuhr und der ver-
rechneten Kosten anzugeben.
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Vorschuss

Schuldner

Besondere Ausla-
gen

Besondere Verhalt-

nisse

Erlass

Art. 4

Fur Gebuhren und Auslagen von mehr als Fr. 100.-- kann in der H6he des
zu erwartenden Rechnungsbetrages ein Vorschuss verlangt werden.

Verfugt die zustandige Behorde oder Verwaltungsabteilung nicht anders, so
ist der Vorschuss innert 14 Tagen zu Uberweisen.

Wird der Vorschuss innert der Frist nicht geleistet, so kann die Behandlung
des gebuhrenpflichtigen Geschéfts bis zur Vorschussleistung aufgescho-
ben werden. Dies ist der pflichtigen Partei bei der Aufforderung der Vor-
schussleistung schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

Art. 5
Gebuhrenschuldner ist, wer das gebuhrenpflichtige Geschéft auslost.

Lésen mehrere Personen das gebuhrenpflichtige Geschéft aus, so haften
diese fur die Gebuhren und fir die entstehenden Kosten solidarisch.

Art. 6

Neben den festgesetzten Gebuhren sind auch die durch das betreffende
Geschaft bedingten besonderen Auslagen wie ausserordentliche Kontrollen
der Baupolizei oder des Grundbuchgeometers, Gutachten, statische Be-
rechnungen, Sondierungen usw. zu vergten.

Art. 7

W o die Gebuhrenordnung lediglich den Rahmen der Gebuihr festlegt, sind
fur deren Festsetzung das Ausmass des Arbeitsaufwandes und die Zeit-
dauer der Inanspruchnahme angemessen zu berlcksichtigen.

Erweisen sich die in dieser GebUhrenordnung festgesetzten Gebuhren im
Verhaltnis zur aufgewendeten Arbeit oder zum Interesse des Privaten an
der Verrichtung als offensichtlich zu niedrig, so kann der Gemeindevorstand
sie auf begrindeten Antrag der betreffenden Verwaltungsabteilung hin im
Einzelfall angemessen erhéhen.

Der Gemeinderat kann samtliche in dieser Gebuhrenordnung festgelegten
Gebuhrensétze den veranderten Geldwertverhaltnissen anpassen.

Art. 8

Der Vorstand kann auf begriindetes Gesuch hin einer bedurftigen Person
Gebuhren und Auslagen ausnahmsweise ganz oder teilweise erlassen.
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Falligkeit

Einsprache

Ordentliche Bau-
polizeigebiihren

Art. 9

Die Féalligkeit der Gebuhr tritt mit der Verrichtung, der Handlung, der Ertei-
lung der Bewilligung oder dem Erlass der Verfligung ein.

Wird das Gesuch zuvor zuriickgezogen oder zurtickgestellt, ist die Gebuhr
entsprechend dem Verfahrensfortschritt und der aufgewendeten Arbeit der
Verwaltung geschuldet.

Art. 10

Gegen die nach dieser Gebluhren- und Beitragsordnung erlassenen Gebuh-
ren- und Kostenrechnungen, mit Ausnahme derjenigen in Baupolizeisachen,
kann innert 20 Tagen seit Zustellung beim Vorstand schriftlich und begrin-
det Einsprache erhoben werden.

Verfligungen betreffend Baupolizeigebihren kénnen innert 20 Tagen direkt
beim Verwaltungsgericht des Kantons Graubiinden angefochten werden.

Il. Baupolizeigebihren
Art. 11

Die Gebuhren fir das Baubewilligungsverfahren, die Baukontrolle und die
Bauabnahme berechnen sich aufgrund der Bausumme und betragen:

a) Neu- und Umbauten Grundgebihr Fr. 50.--
und Uberdies von der Bausumme
- bis 2 Mio. Franken 2 °/°°
- vom Mehrbetrag 1/2 °[°°

Entspricht das Gesuch dem Vorentscheid, verringert sich die Gebuhr um
5-10 %; wird ein bewilligter Bau nicht ausgeftuhrt, werden 50 % der Ge-
buhr auf Gesuch hin erstattet.

b) Vorentscheide 10-30 % der Gebihr gemass a)

c) kleinere Um- und Anbauten usw. Fr. 30.-- bis 300.--

d) zuriickgezogene Baugesuche 10-50 % der Gebihr gemass a)

e) abgewiesene Baugesuche 50 % der Gebuhr gemass a)

f) Verlangerung von Baubewilligungen 10 % der Gebiihr gemass a)

Die mutmasslichen Baukosten gemass Kostenschatzung sind im Bauge-
such anzugeben. Sie bilden die Grundlage fir die Gebihrenberechnung.
Ubersteigt die effektive Bausumme die Kostenschatzung um mehr als 10 %,
so ist die Gemeinde zu einer entsprechenden Nachbelastung berechtigt. Bis
zum Beweis des Gegenteils gilt als effektive Bausumme der Versiche-
rungswert (Neuwert) bzw. bei An- und Umbauten die Erhéhung des Versi-
cherungswertes (Mehrwert) gemass amtlicher Schatzung.
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Uebrige Geblihren

Zusétzliche Auf-
wendungen

Kurzfristige Ben(t-
zung

Uebrige Benltzung

Art. 12

Andere als in Art. 11 aufgefuhrte Verrichtungen der Baubehdrde werden
nach Zeitaufwand berechnet.

Hierunter fallen insbesondere:

- die Beurteilung abgeanderter Gesuche

- die Behandlung offensichtlich unbegriindeter Einsprachen

- die Verrichtungen im Rahmen von Quartierplanverfahren

- die Vorprifung und Prufung von Arealliberbauungsprojekten
- die Wiedererwagung von Baubescheiden

- der Abschluss von Reversen und Vereinbarungen

Die Kosten fur die Schnurgertstkontrollen werden durch den Grundbuch-
geometer der Bauherrschaft nach Aufwand direkt verrechnet.

Art. 13

Arbeiten und Aufwendungen der Baubehorde, die wegen Eingabe ungenu-
gender Plane, Nichteinhaltung von Planen oder Widerhandlung gegen bau-
polizeiliche Vorschriften nétig werden, wie baupolizeiliche Kontrollen, Au-
genscheine, Einstellungs- und Bussverfiigungen, werden nach Zeitaufwand
in Rechnung gestellt.

lll. GebUhren flr die Bentitzung von 6ffentlichem Grund
Art. 14

Die Benutzung von ¢6ffentlichem Grund fur das Abladen und Ablagern von
Baumaterial und dergleichen ist bewilligungspflichtig. Es wird dafur eine
Gebuhr erhoben. Diese betréagt:

Bewilligungsgebuhr Fr. 50.--
sowie je m2 und Monat Fr. 2.--

Bei Benuitzung von Parkplatzen wird ein Zuschlag von Fr. 30.-- je Monat und
Parkplatz erhoben. Die Kosten fir die Wiederinstandstellung des offentli-
chen Grundes gehen voll zulasten des Gesuchstellers.

Art. 15

Fur die Ubrige Benltzung des offentlichen Grundes und Luftraumes durch
Firmatafeln, Schaukasten, Reklameanlagen, Zufahrten usw. wird eine Bewil-
ligungs- und eine Beniitzungsgebihr erhoben. Sie betrégt:

1. Bewilligungsgebihr Fr. 50.-- bis 500.--

2. Benutzungsgebihr
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a) ebenerdige oder unter dem Boden befindliche Einrichtungen je m2 bzw.
je Laufmeter und Jahr Fr. 5.--
b) Einrichtungen tber dem Boden je m2 bzw. je Laufmeter und Jahr Fr. 30.-
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Grob- und Feiner-
schliessung

Kostenverteilung

Beitragspflicht

B) Beitragsordnung

l. Parkplatzbeitrage 2

Art. 16
Art. 17

Art. 18

Il. Erschliessungsbeitrage
1. Allgemeines
Art. 20

Unter Groberschliessung versteht man die Versorgung eines Baugebietes
mit Hauptstrangen der Erschliessungsanlagen, namentlich mit Strassen
und Wegen, Wasser-, Energieversorgungs- und Abwasserleitungen.

Die Feinerschliessung umfasst den Anschluss der einzelnen Grundstiicke
an die Anlagen der Groberschliessung.

Art. 21

Die Gemeinde erstellt aufgrund des generellen Erschliessungsplanes und

der genehmigten Kredite die Anlagen der Groberschliessung. Die Grundei-
gentiimer haben nach den gesetzlichen Vorschriften Beitrage und Gebuih-

ren zu entrichten.

Die Feinerschliessung sowie die gesamte Erschliessung in den Bauge-
bieten der 2. Etappe ist Sache der Grundeigentimer. Kénnen sich die
Grundeigentimer Uber die Kostenverteilung nicht einigen, so wird diese im
Perimeterverfahren vorgenommen.

Art. 22
Die Erschliessungsbeitrage sind in der Regel durch den Grundeigentimer
zu entrichten. Bei Baurechtsparzellen werden sie vom Bauberechtigten, bei

Stockwerkeigentum von der Eigentiimergemeinschaft erhoben.

Massgebend ist der Grundbucheintrag zu Beginn der Auflage des Perime-
terentscheides.
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Falligkeit, Stundung

Pfandrecht

Unterhalt

Art. 23

Die Beitrage werden mit rechtskraftigem Perimeterentscheid fallig. Aus-
nahmsweise kdnnen geschuldete Beitrdge vom Vorstand auf begriindetes
Gesuch hin fur eine bestimmte Zeitdauer gestundet werden, wenn die Ein-
forderung fur den Pflichtigen eine grosse Harte bedeuten wiirde oder er
durch die Bezahlung in eine Notlage geriete.

Die Gemeinde kann bei grésseren Anlagen oder langdauernden Arbeiten
angemessene Abschlagszahlungen anfordern und Ratenzahlungen vorse-
hen.

Wenn die Bezahlung des Beitrages als gefahrdet erscheint, kann die Ge-
meinde vor Tatigung ihrer Investitionen eine angemessene Sicherheits-
leistung verfuigen.

Art. 24

Fur die Perimeterbeitrage besteht ein gesetzliches Pfandrecht gemass Art.
162 EG z ZGB.

Will die Gemeinde dieses Pfandrecht beanspruchen, so hat sie dies dem
Grundeigentiimer mittels rekursfahiger Verfigung zu eréffnen.

Art. 25

Die offentlichen Strassen werden durch die Gemeinde unterhalten. Beson-
dere Beschliisse betreffend die Schneerdumung von Strassen zu abgele-
genen Siedlungen bleiben vorbehalten.

Der Unterhalt privater Strassen ist Sache der Grundeigenttiimer. Die Ge-
meinde kann den Unterhalt von Privatstrassen, insbesondere die Schnee-
raumung, gegen Berechnung der Selbstkosten, tbernehmen:

a) wenn es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimer verlangt oder
b) wenn die Berechtigten ihrer Unterhaltspflicht nicht in gentigender Weise
nachkommen.

Die Kosten werden nach folgenden Grundsatzen auf die berechtigten
Grundeigentiimer verteilt:

- Einfamilienhauser 2 Teile;

- Mehrfamilienh&auser pro Wohnung 1 Tell;

- Hotels, Gewerbebetriebe usw. im Verhaltnis ihrer Grésse, wobei 5 Betten
einer Wohnung gleichzusetzen sind.



Gebuhren- und Beitragsordnung 711/8

Privatanteil

Bemessung

2. Beitragsberechnung

Art. 26

Die Kosten der Verkehrsanlagen werden zwischen der Gemeinde und den
Grundeigentiimern aufgeteilt, wobei dem Interesse der Offentlichkeit an der
Erstellung oder am Ausbau in angemessener Weise Rechnung zu tragen
ist.

Der Anteil der Grundeigentiimer betragt:

Fahrbahn bis 6 m Breite sowie Trottoir bis 1.8 m Breite

Sammelstrassen 60 %
offentliche Quartierstrassen 70-90 %
private Quartierstrassen 100 %
Fusswege und Parkplatze nach Interesse

Der Vorstand entscheidet, ob Quartierstrassen als 6ffentliche oder private
Strassen erstellt werden.

Die Kosten fur Fahrbahnbreiten und Gehwege, soweit sie das vorerwahnte
Mass uberschritten haben, werden ganz durch die Gemeinde getragen.

Bei der Bemessung der Beitrage sind alle fur das 6ffentliche Werk nétigen
Aufwendungen zu beriicksichtigen, insbesondere auch Projektierungs-,
Landerwerbs-, Vermessungs- und Vermarkungs-, Bauleitungs- und Bau-
zinskosten sowie die Auslagen fur das Perimeterverfahren.

Art. 27

Die Erschliessungsbeitrage sind nach Massgabe der Grundstlckflache un-
ter Beriicksichtigung der Ausnitzungsmaoglichkeiten nach Baugesetz (Zo-
nenschema) zu entrichten.

Bestehenden Ueberbauungen, die wesentlich unter oder Gber der zulassi-
gen Ausnitzung liegen, oder anderen ausserordentlichen Verhaltnissen
kann durch eine entsprechende Anpassung des Beitrages Rechnung getra-
gen werden.

Bestehen wesentliche Unterschiede in den Kosten der Feinerschliessung,
z.B. bei Parzellen, die nur Uber zuséatzliche Quartierstrassen erschlossen

werden kdnnen, so ist das Perimetergebiet in verschiedene Zonen mit un-
terschiedlicher Belastung einzuteilen.
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Kostenverteilung
nach dem Boden-
wert

Aenderung des Bei-

zugsgebietes

Einleitung des Ver-
fahrens

Perimeterentscheid

Art. 28

Befinden sich im Perimetergebiet Grundstiicke, die als Eigentum oder auf-
grund langjahriger Pacht Bestandteil einer bauerlichen Existenz bilden, so
werden die Perimeterbeitrage aufgrund des Bodenwertes festgesetzt.

Der durch die Grundeigentiimer aufzubringende Kostenanteil wird aufgrund
des Verkehrswertes auf samtliche Grundstticke des Perimetergebietes ver-
teilt. Fur landwirtschaftliche Grundstlcke wird zusétzlich ein Beitrag nach
dem Ertragswert ermittelt. Dieser ist bei Rechtskraft des Perimeterentschei-
des zu entrichten, die Differenz zum Beitrag nach Verkehrswert wird fallig,
wenn das Grundsttck fur nicht landwirtschaftliche Zwecke veréussert,
Uberbaut oder in anderer W eise der landwirtschaftlichen Nutzung entfrem-
det wird.

Die Perimeterpflicht ist im Grundbuch anzumerken.
Art. 29

Wird eine nach den Vorschriften der Gemeinde erstellte Erschliessungsan-
lage, an welche die Grundeigentimer Perimeterbeitrdge geleistet haben, fir
die Erschliessung weiterer Baugebiete verwendet, so kann ein neues Peri-
meterverfahren Uber das gesamte erschlossene Gebiet durchgefuhrt wer-
den. Dabei sind die im ersten Perimeterverfahren bezahlten Beitrage ohne
Zins und Indexanpassungen anzurechnen.

3. Verfahren
Art. 30
Das Perimeterverfahren wird durch Beschluss des Vorstandes eingeleitet.

Der Einleitungsbeschluss ist im Bezirksamtsblatt zu publizieren. Binnen 20
Tagen seit der Publikation kann gegen die grundséatzliche Zulassigkeit des
Verfahrens beim kantonalen Verwaltungsgericht Rekurs eingereicht werden.

Art. 31

Der Perimeterentscheid obliegt einer vom Vorstand fur eine vierjahrige 3
Amtsdauer zu wahlenden Perimeterkommission. Diese besteht aus drei
Mitgliedern und zwei Stellvertretern. Gemeindeeinwohner und beteiligte
Grundeigentimer durfen der Kommission nicht angehdoren.

Art. 18 Gemeindeverfassung, GVB 30.7.2008
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Verfahren in 2.
Etappe

Ist der Beschluss Uber die Einleitung des Verfahrens in Rechtskraft er-
wachsen, so erlasst die Perimeterkommission nach Anhoren der Grundei-
gentiimer den Perimeterentscheid, der folgende Bestandteile enthalt:

a) einen Hinweis auf den Einleitungsbeschluss und die Bemerkungen der
Kommission Uber die Ausfuhrung ihrer Arbeit und die angewendeten
Massstébe mit den allgemeinen Entscheidungsgrinden;

b) die Angaben Uber die Kosten des Werkes;

c) die Hohe allféalliger Bundes-, Kantons- und anderer zugesicherter Beitra-
ge;

d) die Hohe der Beteiligung der 6ffentlichen Hand aus dem Titel der 6ffentli-
chen Interessenz;

e) die vollstandige Perimetertabelle mit den errechneten einzelnen Anteilen
in % oder °/°° mit den entsprechenden Planen;

f) sofern eine Bewertung gemass Art. 28 vorgenommen wurde, die Angabe
der Verkehrswerte der zum Ertragswert veranlagten Grundstiicke.

Der Perimeterentscheid ist wahrend 20 Tagen offentlich aufzulegen. Jedem
Grundeigentiimer ist die Hohe seines Beitrages schriftlich mitzuteilen.

Gegen den Perimeterentscheid kann innert 20 Tagen nach Ablauf der 6f-
fentlichen Auflagefrist bei der Perimeterkommission Einsprache erhoben
werden. Gegen den Einspracheentscheid kann binnen 20 Tagen an das

kantonale Verwaltungsgericht rekurriert werden.

Art. 32

In den Gebieten der zweiten Etappe kann die Gemeinde auf die Durchfuh-
rung des Perimeterverfahrens verzichten und den zuerst bauenden Grund-
eigentimer zur Vorfinanzierung der Erschliesssungsanlagen verpflichten. In
diesem Fall verpflichtet der Vorstand spater bauende Grundeigentiimer,
welche die Erschliessungsanlagen mitbenitzen, bei Erteilung der Baubewil-
ligung zur Bezahlung angemessener Kostenbeitrdge an den Ersteller und
sorgt fur Einzug und W eiterleitung der Beitrage.

Die Gemeinde hat sich, wenn der Endausbau einer Anlage im ¢ffentlichen
Interesse liegt und deren Erstellung gestutzt darauf gefordert wird, an den
Kosten zu beteiligen. In der Regel fiihrt sie dann die Anlage selber aus.
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C) Uebergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 33

Aufhebung bisheri-  Dje mit dieser Gebiihren- und Beitragsordnung im Widerspruch stehenden

gen Rechts Bestimmungen, insbesondere die Gebihren- und Beitragsordnung der Ge-
meinde Klosters 4 vom 28. Mai 1978 werden aufgehoben.
Art. 34

;’ﬁﬁfgﬁ’ﬁ”gﬁbe Diese Gebuhren- und Beitragsordnung ist auf alle bei ihrem Inkrafttreten

g noch nicht rechtskraftig veranlagten Gebuhren und Ersatzabgaben sowie

auf alle bis dahin noch nicht eingeleiteten Perimeterverfahren anwendbar.
Art. 35

Inkrafttreten Diese Gebiihren- und Beitragsordnung tritt mit der Annahme durch die Ur-

nenabstimmung in Kraft.

Diese Verordnung wurde in der Urnenabstimmung vom 28. Mai 1978 angenommen.
Diese Verordnung wurde in der Urnenabstimmung vom 19. Juni 1983 teilrevidiert.

Durch Urnengemeinde am 27. September 2020 per 1. Januar 2021 teilrevidiert.
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Vollzugsbestimmungen zu Art. 2 GebUhren- und Beitragsordnung
GBO (Gebuhren nach Zeitaufwand)

Vom Gemeinderat erlassen am 6. Mai 1993
Gestiutzt auf Art. 2 Gebuhren- und Beitragsordnung GBO der Gemeinde

Klosters ° werden fur die Bemessung der Gebiihren nach Zeitaufwand fol-
gende Stundenansatze festgesetzt:

Einzelpersonen Fr. 30.--
Vorstand Fr. 100.--
Gemeinderat Fr. 300.--
Kommissionen Fr. 100.--.
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