
  1 

 
 
 
 
 
 
 
 
Botschaft 
 
 
 
des Gemeinderates zu Abstimmungsvorlagen vom  
28. November 2021 (Art. 10, 11 und 21 Gemeindeverfassung) 
 
 

1. Budget 2022 
 

2. Steuerfuss 2022 
 

3. Vergabe gemeindeeigene Baulandparzellen im Baurecht  
dsatzentscheid, Global- 

 
4. Teilrevision Ortsplanung Kloste

 
 
 
 
 
 
 
  
 



2
 

1. und 2.  Budget 2022 und Steuerfuss 2022 
 
 
A) Einleitung 
 
Wie bereits vor Jahresfrist an gleicher Stelle festgehalten, zeigen sich in Be-
zug auf die Finanzen der Gemeinde Klos
gewisse dunkle Wolken. Wenn sich die Auswirkungen der Covid-19-Pande-
mie, die entgegen der Hoffnung der ve rden die Schweiz 

zen lassen, wird sich diese in ir-
gendeiner Form auf die Steuereinnahmen von Klosters auswirken. Obwohl 
die Folgen des Virus Sars-Cov-2 den Klosterser Tourismus auch 2021 emp-

der verschiedenen finanziellen Unter-

wohl weniger drastisch ausfallen als z
ist bei den ordentlichen Steuern eine einigermassen vorsichtige Budgetie-
rung angezeigt. Auch hinsichtlich 

n) ist das Vorsichtsprinzip zwin-
gend zu beachten.  
 
Wie ebenfalls vor Jahresfrist festgehalten, ist die Gemeinde weiterhin be-

titionen den nach wie vor bestehenden Unsicherheiten entgegen zu wirken. 

ten auf dem kommunalen Baumarkt rechnet die Gemeinde weiterhin mit 
einer unter dem Strich stabilen Ertragssituation. In Anbetracht dessen wer-
den sowohl die ordentlichen Steuereinnahmen als auch die Spezialsteuern 

 
Die budgetierten Kosten bzw. Aufwendungen in der Erfolgsrechnung im 

gehalten werden und nur das defini-
tiv Notwendige wurde ins Budget aufg
nen infolge der Pensionierung von Mitarbeitenden, die z. T. nicht mehr oder 

worden sind, deutlich reduziert wer-
den. Ebenfalls kann die Kostenentwicklung im Personalbereich aufgrund 
des Umstands, dass im Vergleich zu 

%) im Budget einberechnet worden 
ist, flacher gestaltet werden. Den Einsparungen bei den Personalaufwen-
dungen steht jedoch eine namhafte

Diese ist auf das voraussichtlich per 1.1.2022 in Kraft tretende teilrevidierte 

konsequenten und rechtskonformen Zuweisung der Baurechtszinsen auf 
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zu tragenden Kosten der 800-Jahr-Feier sowie der Abschreibungen auf der 
tzlich auf insbesondere der Stras-

 
Ein nicht unbedeutender Anteil des Defizits machen die ausserordentlichen 

sowie das Rapid Responder (RR)-
System (rund CHF 250'000.--) aus, das infolge der schwierigen Situation 
in der medizinischen Grundversorgung im Notfallbereich in Klosters eine 

ll. Das RR-System wird auftrags der 
Gemeinde durch den Rettungsdienst der Flury Stiftung wahrgenommen. 

 die Verantwortlichen darauf hin, 
dass sich das seit rund 10 Jahren
nus bis dato nie eingestellt hat. Sollte nun aufgrund der weniger positiven 

Defizit resultieren, ist dieses aufgrund des statt-

ca. CHF 68.8 Mio. wie bereits in der Vergangenheit festgehalten durchaus 
verkraftbar. 
 
Folgende weitere Aspekte hatten Gemeindevorstand und Verwaltung nach 
wie vor bei der Budgetierung zu beachten: 
 

die Erfolgsrechnung zu buchen (ge-

 
Die Investitionsrechnung 2022 sieht im Vergleich zum Budget 2021 deutlich 
tiefere Nettoinvestitionen von CHF 13'
die im 2021 in Realisierung begriffene Strasse

onsbudget 2022 ent-
haltenen Ausgaben bilden das Parkierungsleitsystem (PLS), die zwingende 
(gebundene Ausgabe) Errichtung der Arsen-Adsorptionsanlage Frasch-
mardenn, das Kehrichtkonzept/Sammelstellenausbau, die Sanierung der 
Sperren Sagenbach, die Sanierung 
Riss, das Sammelprojekt Instandstellungen Erschliessungen (SIE), die 
Steinschlag-Schutzverbauung Gruobenwald (SSV) und das Infrastruktur-

 
Was die Details anbetrifft, darf festgest
tionen wie gewohnt wirklichkeitsnah geplant und die voraussehbare Entwick-
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B) Budget 
 
Wie immer wurde darauf geachtet, di
Kontrolle zu halten bzw. diese nur in denjenigen Positionen anwachsen zu 

aufgrund der Gesetzgebung erforderlich ist. 
 
Die meisten Aufwandarten weisen teils 
Zuwachsraten auf, was auf der einen Seite mit der nach wie vor z. Zt. gegen 
Null tendierenden Teuerung eits stehen in einzel-
nen Bereichen unabdingbare Aufwendungen an, die aus verschiedensten 

der Aufwendungen festgestellt werden. 
 
Bei der Prognostizierung 

 
- die Konjunktur im Allgemeinen 
- die spezifische Lage in der Region 
- die Wirtschaftssituation in der Gemeinde 

 
Einnahmen aus Steuern, Taxen und 

 

sicherheiten, beurteilt we
wie vor bestehenden Ungewissheit im Zusammenhang mit der weiteren 
Entwicklung betr. Coronavirus eine Pr
wie vor schwierig, wobei Stand heute eher von einer weiteren Erholung 

nere Bauvolumen zu erwarten. Im Tiefbaubereich bilden weitere anste-

 
ung und Finanzplanung massgebenden In-

strumente bilden die Erfolgsrechnung, Investitionsrechnung und der Finanz-
plan. 
 
B1.) Erfolgsrechnung 
 
Die Erfolgsrechnung ist nach Funktionen und Kontogruppen bzw. Kostenstel-
len/Bereichen gegliedert. 
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B1.1.) Personalaufwand 
 
Bei diesem bedeutenden Aufwandposten
den: 
 

liche, im Stellenplan enthaltenen Po-
sitionen budgetiert worden; die letzten Stellenplan-Erweiterungen sind 
vom Gemeinderat am 22. August 2013 (Prot. Nr. 25) sowie am 24. Feb-
ruar 2016 (Prot. Nr. 143) beschlossen worden (Exkurs: Aufgrund von 
verschiedenen personellen, organisatorischen und arbeitsinhaltlichen 

erwaltung verbindliche Stellenplan 
nach wie vor in Bearbeitung.). 

- Letztmalige Teuerungsanpassung analog der kantonalen Regelung mit 
Wirkung ab 1. Januar 2011 im Umfang von 0.3 Prozent. 

- Den budgetierten Personalaufwendungen per 1.1.2022 liegt eine Null-
teuerung zu Grunde. 

- Dem Budget 2022 liegt ein allgemeiner Anstieg der Lohnsumme von  
0.5 % zu Grunde. 

 
B1.2.) Finanzdienstaufwendungen, Abschreibungen 
 
Die Abschreibung der Investitionen und der Verzicht auf zweckgebundene 
Reserven bilden bekanntlich ein Hauptmerkmal des Neuen Rechnungsmo-
dells (NRM) bzw. Harmonisierten Rechnungsmodells (HRM). 
 
Der wichtigste Deckungsgrundsatz ist 

aben mit Investitionscharakter als 

der kantonalen Finanzhaushaltsverordnung (FHVG) werden in der Gemeinde 
Klosters Investitionen unter CHF 50
bucht. 
 
Der Restsaldo der vor dem Wechsel von HRM1 zu HRM 2 bestandenen bzw. 

 12 Jahre linear abgeschrieben wer-
den. 
 

 

rechtlich ungebunden und kann zur Deckung von Verpflichtungen herange-
zogen werden. Die Bewertung hat nac
erfolgen. 
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dienenden Investitionen zum Beschaffung
die Abschreibungen. Die bilanzierten 
werte im Sinne eines privat- oder vo

Investitionsausgaben zu verstehen, die den kommenden Rechnungsperio-
den in Form von Abschreibungen zu belasten sein werden. 
 

sind im Unterschied zum Finanzver-
-rechtlich fest-

pflichtungen herangezogen werden. 
 
B1.2.3.) Zu tilgende Aufwendungen 
 
Darunter versteht man das Verwaltungsv

des Eigenkapitals. Zusammen mit dem durchschnittlichen Abschreibungs-

darf. 
 

 

dung (lineare Abschreibungsmethode): 
 

Anlagekategorie Abschreibungssatz, 
Nutzungsdauer 

Hochbauten 3.03 %, 33 Jahre 
Tiefbauten 2.5 %, 40 Jahre 

hanlagen 2.5 %, 40 Jahre 

ungen 
2 %, 50 Jahre 

Planungen 
10 %, 10 Jahre 

Mobilien, Ausstattungen, Maschinen, allg. 
Motorfahrzeuge 

12.5 %, 8 Jahre 

Spezialfahrzeuge (Feuerwehr, Strassenreini-
gung) 

6.67 %, 15 Jahre 

Informatik- und Kommunikationssysteme 20 %, 5 Jahre 
Immaterielle Anlagen 20 %, 5 Jahre 
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B1.2.5.) Restbuchwerte Verw
 

 
 in 1'000 CHF 
Sachanlagen (Kostenstelle 140) 
Immaterielle Anlagen (K
Beteiligungen (Kostenstelle 145) 204 

 

 
werden nach der Gegenwart bemes-

sen. 
 
Mit Mehreinnahmen im Steuerbereich ist zumindest kurz- bis mittelfristig bei 
gleichbleibendem Steuerfuss nicht zu rechnen. Bei den ordentlichen Steuern 
muss jedoch insbesondere aufgrund der zum jetzigen Zeitpunkt schwierig 

irkungen nach wie vor in der Ten-

 

ern und Erbschaftssteuern, ist eine genaue Budgetierung bekanntlich nicht 

 

 
Bei den Spezialfinanzierungen Abfallbewirtschaftung und Abwasserentsor-
gung ist auch in Nachachtung der seit 

Budget 2022 liegt nun eine Reduktion 
Abwasserentsorgung von 1.75 auf 1.25 
von 0.8 %o auf 0.7 %o zu Grunde. Im 2022 wird bei der Wasserversorgung 
von einem ausgeglichenen, bei der Abwasserbeseitigung und der Abfallbe-
seitigung mit positiven Resultaten gerechnet. 
 
B1.4.1.) Wasserversorgung 
 
In der Spezialfinanzierung Wasserverso
auch aufgrund anstehender namhafter Investitionen (insbesondere Arsen-
Adsorptionsanlage Fraschmardenn) wi
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B1.4.2.) Abwasserbeseitigung 
 
Diese Rechnung wird voraussichtlich 

lich im 2022 niederschlagen werden, wie-
derum ein Plus zu verzeichnen haben (geplante Einlage in Spezialfinanzie-

 
B1.4.3.) Abfallbeseitigung 
 

zialfinanzierung im Jahr 2022 erneut mit einem Vorschlag (Einlage in Spezi-

reich Abfallbeseitigung bleibt deshalb weiterhin ein Thema. 
 
B2.) Investitionsrechnung 
 
Bei den in die Investitionsrechnung eingestellten Krediten handelt es sich 

 

- Investitionen im Sinne von gebundenen Ausgaben, die dem Finanzrefe-
rendum nicht unterliegen, jedoch in

nengemeinde, noch nicht vorliegt; 
diese Kredite werden im Jahresvoranschlag im Sinne einer umfassenden 

ter Beschlussfassung durch die Ur-
nengemeinde freigegeben werden. 

 
Die Details sind aus den Tabellen zur Investitionsrechnung ersichtlich. 
 

s kommende Jahr, teilweise selbstver-

den Gemeinderat, ins Budget aufgenomme

 
Objekte Gesamt- 

kosten (in 
Teil Budget 
2022 (in 

Neuanschaffung Autodrehleiter (ADL)  
Feuerwehr 

900 300 

Umnutzung altes Schulhaus Platz 2100 100 
Sanierung SH Klosters Dorf, Ersatz Kinder-
garten und Spielplatz 

125 125 
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Wetterschutz neue Schulanlage Klosters 
Platz 

145 145 

Erneuerung Informations- und Kommunikati-
onstechnologien (ICT) Schule Klosters 

100 100 

810 30 
Erneuerung Eingangsbereich Arena/Sport-
zentrum 

300 30 

Erneuerung Zaunanlage Schwimmbad Arena 150 150 
Behindertengerechter Ausbau Bushaltestel-
len 

505 425 

Sanierungsprogramm Trockenmauern 370 120 
150 130 

und Verkehrskonzept 
550 550 

Landstrasse und Tempo 30-Massnahmen 369 70 
optimieren 138 30 

Bahnhofstrasse Klosters Dorf / Silvapinaweg 390  
Parkhalle Monbiel 2200 100 

282 50 
Parkhaus Casanna 8800 200 
Ersatz Natriumdampf-Lampen 180 180 
Verbauung Sagenbach Saas-Siedlungsgebiet 2200 700 
Aeuja Tobelbach, Zufahrt und Geschiebes-
ammler 

330 180 

Verbauung Pischabach 250 50 

und Umsetzung 
500 350 

Belag Zufahrt Geschiebesa 320 10 
E-Tankstelle Parkplatz alte Eisbahn & Saas 230 80 
Konzept/Strategie CO2-Massnahmen 990 200 
Ortsplanungsrevision (inkl. Phase II und III) 1253 290 
Strukturverbesserungen (SV) Klosters 2150 100 
Strukturverbesserungen (SV) Saas 3331 50 

600 600 
Waldweg Riss 3450 450 
Forst SP Instandstellung Erschliessungen 
(SIE) 

4220 1120 

Forst SP Instandstellung Schutzbauten (SIS) 700 100 
Steinschlag-Schutzverbauung Gruobenwald 
(SSV) 

4228 1750 

Bike- und Wanderwege 700 210 
Sanierung Zwergenweg 150 150 

2055 55 
Camping/Stellplatz 330 280 
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delti 
570 570 

570 280 
Sanierung Wanderweg Dunkle Au 120 120 
Kehrichtkonzept/Sammelstellenausbau 700 700 
Sanierung Drainagenleitungen Saaserberg / 
Saaser Rutsch 

820 150 

Arsenadsorptionsanlage Fraschmardenn 1944 1944 
Leitungen Wasserversorgung Fraschmardenn 185 185 
PV-Anlage, Dach- und Fassadensanierung 
ARA Serneus 

180 180 

 
B3.) Spezial- und Vorfinanzierungen 
 

lgt das Harmonisierte Rechnungsle-
gungsmodell (HRM) insofern eine restriktive Linie, als Spezialfinanzierungen 

und Kehrichttaxen sowie Parkplatz- und Zivilschutz-Abgeltungen, die teils 
im Sinne der Verursacherfinanzierung 

 

 
- Wasserversorgung 
- Abwasserbeseitigung 
- Abfallbeseitigung 

- Schutzraumanlagen (Abgeltungen) 

 
Ausserhalb dieser Spezialfinanzierung
gen genannt, nur unter ganz bestimmten Voraussetzungen gebildet werden. 
 
B4.) Ausgaben und Einnahmen nach Funktionen 
 
Mit der funktionalen Gliederung werd

nzelnen kommunalen Aufgabenberei-
chen zugeordnet. 
 
Die Zuordnung erfolgt nach einem sachbezogenen Kriterium, dem Aufga-
benprinzip. 
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B5.) Budgetgenehmigung 
 
Die abschliessende Genehmigung des Budgets obliegt der Urnengemeinde 
(Art. 21 Abs. 1 Ziff. 2 Gemeindeverfassung). 
 
 
C) Finanzplan, rollender, 2022-27 
 

 
 im Wesentlichen wie folgt um-

schreiben: 

 3. finanzpolitisches Orientierungsinstrument der Exekutive. 
 
Die Finanzplanung muss alle Aufgabenbereiche, Projekte und Rechnungen 

nzelne Bereiche ausschliessen, wie dies 
 zu erfassen, dass der Vollzug und die 

Kontrolle in Voranschlag und Rec
muss aber auch in dem Sinne flexibel 

rungs- oder Zinsentwicklung, leicht 

nanzplanung nicht zum Instrument der Reaktion, sondern der gestaltenden 
Aktion werden soll, muss sie Vorgabew

fern. 
 
Die wichtigsten Vorhaben w
 

Objekte 
tilgende Auf-
wendungen (in 

Neuanschaffung Autodrehleiter (ADL) Feuerwehr 900 
Umnutzung altes Schulhaus Platz 2100 

810 
Behindertengerechter Ausbau Bushaltestellen 505 

ss Parkierungs- und Ver-
kehrskonzept 

550 

Parkhalle Monbiel 2200 
Parkhaus Casanna 8800 
Verbauung Sagenbach Saas-Siedlungsgebiet 2200 
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setzung 
500 

Konzept/Strategie CO2-Massnahmen 990 
Ortsplanungsrevision (inkl. Phase II und III) 1253 
Strukturverbesserungen (SV) Klosters 2150 
Strukturverbesserungen (SV) Saas 3331 

600 
Waldweg Riss 3450 
Forst SP Instandstellung Erschliessungen (SIE) 4220 
Forst SP Instandstellung Schutzbauten (SIS) 700 
Steinschlag-Schutzverbauung Gruobenwald (SSV) 4228 

2055 
570 
570 

Kehrichtkonzept/Sammelstellenausbau 700 
Sanierung Drainagenleitungen Saaserberg / Saaser 
Rutsch 

820 

Arsenadsorptionsanlage Fraschmardenn 1944 
Sanierung Wasserversorgung Quellgebiet Schwendi-
tobel / Schwendiriss 

500 

Neuerstellung Kanalisation 
gelleitung) 

3120 

Bau Biogasanlage ARA Gulfia 1100 
PV-Faltdach mit Speicher ARA Gulfia 700 
Umbau Biologiebecken ARA Gulfia 2800 

 
 
D) Kennzahlen 
 

 auf die Entwicklung der finanziellen 
Lage geben. 
 
Aufgrund der in der Vergangenheit oftmals festgestellten geringen Aussage-

e Klosters wird auf das Aufzeigen 
 und es werden lediglich noch die 

 
D1.) Selbstfinanzierungsgrad 
 
Periode/Jahr 
 

Kennzahlen-
wert 

Rechnung 2020 202.88 % 
Budget 2022   56.57 % 
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D2.) Kapitaldienstanteil 
 
Periode/Jahr 
 

Kennzahlen-
wert 

Rechnung 2020 23.21 % 
Budget 2022 19.13 % 

 
D3.) Zinsbelastungsanteil 
 
Periode/Jahr 
 

Kennzahlen-
wert 

Rechnung 2020  0.36 % 
Budget 2022 -2.01 % 

 
 
E) Steuerfuss 
 

decken die Gemeinden ihren Finanzbedarf insbesondere aus Steuern, Ver-

48 der Gemeindeverfassung verlangt, da

 
en Steuerfusses gilt es, Folgendes 

 die Gemeinde- und Kirchensteuern 
in Verbindung mit Art. 3 des Gemeindesteuergesetzes legt die Urnenge-

zember fest. 
zenten der einfachen Kantonssteuer erhoben. 
 
Trotz des budgetierten negativen Rechnungsergebnisses wird von 
einer Anpassung des Steuerfusses abgesehen. Seit Jahrzehnten be-

onssteuer zu 110 %. Die bishe-
rigen 82 % entsprechen einem Steuerfuss von 90.2 % der einfa-

diesen wird zu befinden sein. 
 
 

 
Der Gemeinderat hat diese Vorlagen vorberaten und unterbreitet Ihnen, 

ner Enthaltung, Folgendes: 
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hr 2022 sei zu genehmigen. 

der Kantonssteuer zu 100 % festzusetzen. 
 

 
 
Klosters, 6. Oktober 2021 Der Gemeinderat  
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3. Vergabe gemeindeeigene Baulandparzellen im Baurecht an bau-

Festlegung Vergabekriterien 
 
 

 

Ausgangslage 
 

 und politische Gemeinde Klos-
ters mit zahlreichen Gesuchen um Zuteilung oder Verkauf von ge-
meindeeigenen Baulandparzellen an bauwillige Paare und Familien 

der beiden Gemeinwesen Hand-

soll jungen Paaren und Familien di

 
Form und Rahmenbedingungen der Abgabe von gemeindeeigenem 
Bauland 
 

landparzellen den Bewerbenden nicht verkauft, sondern im Baurecht 

langfristig eine Hand auf dem knappen Gut gemeindeeigenes Bau-
land zu halten und bei Bedarf bzw. wenn sich die Verwendung der 
im Baurecht abgegebenen Baulandparzellen in eine falsche Richtung 
entwickelt, die entsprechenden Parzellen inkl. der darauf erstellten 

onen im Rahmen des ordentliche
zung vorzeitigen Heimfa
 

ung stehenden Parzellen soll nach 

fentlich ausgeschrieben werden. Dabei gelten die bereits vorliegen-
den Gesuchstellenden als angemeldet. Die letztliche Zuteilung er-
folgt auf der Basis von Bewerbungs

Klosters und Familienstatus.   
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Gegenstand der Abgabe im Baurecht 
 
Insgesamt stehen 13 Parzellen zur 

rf (2 in den Erlen sowie 2 beim 

rechtszinsen der Baulandparzellen bewegen sich pro Jahr je nach 
Fraktion und Lage zwischen CHF 5.70 und CHF 16.50/m2. Die Bau-

 Botschaft enthaltenen Musterver-
trag soll 70 Jahre betragen. 
 
Prozess 
 
Gegenstand der Beschlussfassungen bzw. Abst
gemeindeversammlung bzw. an der geplanten Urnengemeindeab-
stimmung vom 28. November 2021 bildet eine sogenannte Globaler-

der vorgegebenen Rahmenbedin-

len, Muster-Baurechtsvertrag, Baurechtskonditionen und Ausschrei-
bungs-/Bewerbungskriterien) abzuschliessen. 
 
Antrag 
 

Ihnen deshalb, sehr geehrte St

gabe der in einem ersten Schri
landparzellen im Baurecht an die geeignetsten der gesuchstellenden 
Paare und Familien zu den weiteren 

rechtszinsen und Ausschreibungs- bzw. Zuschlags-/Vergabekrite-
rien) zu erteilen. 
 

A) Ausgangslage 

nen Baulandparzellen in der Wohnzone. In der Vergangenheit wurden ent-
sprechende Parzellen periodisch an 
ten Baulandwert, aber im Vergleich 

Mittelstandsfamilien erschwinglichen Bodenpreisen 
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und 10 Jahren die Nachfrage nach ent-
sprechenden Gemeindeparzellen gegen Null 

gemeinde und politische Gemeinde gestellt worden. 
 

Nachfrage nach gemeindeeigenem Bauland das Angebot. Die aus Vertretern 
der Gemeinwesen gebildete Arbeitsgru

 Anzahl kommunaler Baulandparzellen 

 
Im Rahmen des vorliegenden Absti

zellen an Gesuchstellende definiert und

 stellenden Bauparzellen unter Be-
den geeignetsten Bewerberfamilien 

zuzuweisen. 
 
 
B) Konzept Baulandvergabe 
 
B1) Art der Baulandvergabe 
 
In der Vergangenheit wurden die gemeindeeigenen Baulandparzellen den 

eter raumplanerischer Bestimmun-
gen immer knapper werdenden, in der Gemeinde Klosters aufgrund der 

gar zu reduzierenden Baulands in 
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen sp
devorstand auf Empfehlung der Arbeit
gemeindeeigenen Baulandparzellen (
noch im Baurecht abzugeben. Damit hat die 
die Hand auf dem kostbaren und rare
halten, Fehlentwicklungen entgegenzuwirken und langfristig je nach Ent-

esem Vorgehen werden die Liegen-
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B2) Baurechtsvertrag (Mustervertrag) 
 
Wie unter vorstehender Ziff. B1) dargelegt, sollen die Bauparzellen im Bau-
recht abgegeben werden. In diesem Zusammenhang wurde in Zusammen-
arbeit mit dem bzw. vom Grundbuchamt Klosters nachstehender Muster-
Baurechtsvertrag ausgearbeitet: 
 

 

Dienstbarkeitsvertrag 

 
zwischen der 

 
Gemeinde Klosters, vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser vertreten 

Gemeindeschreiber, unter Mitwirkung der , vertre-

 

 
und 

 
* 
 

- nachstehend als "Baurechtsnehmer*in" bezeichnet - 
 
 

 

 
Liegenschaft Nr. * 
 

Grenzen der belasteten Liegenschaft ge-
r Anmerkungen, Vormerkungen, Dienst-

barkeiten  
und Grundlasten zu kennen. 
 

 

t. 675 und 779 ff. des Schweizerischen 
Zivilgesetzbuches (ZGB) ein. 
 

ation Nr. * der Darnuzer Ingenieure AG 
vom *, die einen Bestandteil dieser Urk

 



19

Nr. * der Darnuzer 

 
3. Inhalt sowie Unterhaltspflicht 
 
Der*Die Baurechtsnehmer*in hat das Re
Einfamilienhaus (zur Nutzung als Erstwohnung) mit einer Einliegerwohnung zu 
erstellen und beizubehalten. 
 

sung und Entsorgung zu ge
 
Der*Die Baurechtsnehmer*in ist verpflichtet, die auf Grund dieser Dienstbarkeit 

d der Dauer des Baurechtes ordnungsge-

 
tierplan vom * verbindlich. 

 
en zu kennen und zu wissen, dass die 

Bestimmungen des Quartierplans bereits t her Geltung ha-
ben, aber hiermit auch vertraglich als Grundlage des Baurechts vereinbart wer-
den.  
 

 
4. Dauer 
 
Das Baurecht wird auf die Dauer von *70 Jahren errichtet, d.h. es erlischt danach 

 

rhandlungen aufzunehmen und innerhalb 

 
ll haben sich die Parteien bis 3 Jahre 

vor Ablauf des Rechtes abschliessend zu einigen. 
 
5. Nutzung 
 

 Baurechtsdauer als Erst- bzw. Haupt-
wohnung zu nutzen. Die Bewohner und/oder 
Klosters bzw. im Einfamilienhaus ihren Lebensmittelpunkt mit der Absicht des dau-
ernden Verbleibens und somit auch ihren zivilrechtlichen Wohnsitz haben. 
 
6. Bauverpflichtung 
 
Der*Die Baurechtsnehmer*in verpflichtet sich, mit dem entsprechenden Bau innert 
zwei Jahren ab Vertragsunterzeichnung zu beginnen. 
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und Betriebskosten wie Steuern, Abga-

und Kanalisationsbauten, Wasser- und Ab-

des*der Baurechtsnehmers*in. 
 

 

 

darf die Genehmigung verweigern, wenn die Bestimmungen des Baurechtsvertra-
ges vom Erwerber nicht in allen Teilen 
das Objekt nicht als Erstwohnung genutzt wird), oder bei Vorliegen anderer wich-

 
Bei einer Verweigerung der Genehmigung kann der*die Baurechtsnehmer*in die 
ordentlichen Gerichte anrufen. 
 

 

gentum des*der Baurechtsnehmers*in im Grundbuch aufzunehmen. 
 

 
s Baurechtes sowie Baurechtszins 

 

 
Der Baurechtszins wird erstmals per * und

nissen angepasst. Massgebend sind: 
 

 
tes innerhalb der letz

%) 
 

lit. a) und b) hiervor ergibt den Korrektur

 
Der Bodenwert in der Umgebung des Baurechtsobjektes wird jeweils durch die je-

lle auf Kosten der Baurechtsnehmer*in 
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sich der Wert des Bodens nach 6 Monaten um das Dreifache. Zum heutigen Zeit-

 

hung des Baurechtszinses ganz oder teilweise absehen. 
 

 
Auf den Zeitpunkt des Ablaufes des Baurechtes gehen die dannzumal im Eigentum 
des*der Baurechtsnehmers*in und auf de

 
Nach Ablauf dieser Frist kann die Gemeinde das Baurechtsobjekt zu 70 % des 
Verkehrswertes oder, wenn dieser tiefer is

hmen. Der Verkehrs- und der Zeitwert 

llenfalls an deren Stelle tretende In-
stanz ermittelt. 
 
Diese Heimfallbestimmungen sind im Grundbuch vorzumerken (Art. 779e ZGB). 
 
12. Vorzeitiger Heimfall 
 
Der*Die Baurechtsnehmer*in hat Kenntni

kann, wenn der*die Baurechtsnehmer*in 
erschreitet oder vertragliche Verpflich-

tungen verletzt (Art. 779f ZGB). 
 
Dies gilt insbesondere, wenn das Einfamilienhaus nicht als Erst- bzw. Hauptwoh-

Unterbaurecht oder Stockwer
 

ung beim Ablauf des Bau-

Art. 779g ZGB bei der Bemessung der En
des Baurechtsnehmer*ins als Herabsetzung
 

htsnehmers*in kann der Vorstand und 

ben.  
 
13. Vorkaufsrecht 
 
Das gesetzliche Vorkaufsrecht des*der 
Abs. 2 ZGB wird aufgehoben und ist im 
vorzumerken. 
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gesetzlichen Vorkaufsrechtes wird Folgendes vereinbart und ist im Grundbuch als 
vorzu-

merken: 
 

 Vorkaufsfall bei Geltendmachung des 

ale Bewertungsstelle zu erwerben. Falls 
der mit dem Dritten vereinbarte Kaufpreis unter dem Verkehrswert liegt, so kann 

barten niedrigeren Kaufpreis erwerben. 
n sechs Monaten seit der schriftlichen 

Unterbreitung des Angebotes des Dritten zu. 
 

 

 
15. Obligatorische Bestimmungen / Vormerkung 
 

eses Baurechtsvertr

r belasteten Liegenschaft verbindlich. 
 

belasteten Liegenschaft vorzumerken. 
 
Weitere Bestimmungen 
 
1. Antritt 
 

durch den*die Baurechtsnehmer*in in 
Nutzen, Lasten und Gefahr erfolgt mit 

dem Grundbucheintrag (= Antrittstag). 
 

 
Zusammenhang mit der Ausfertigung, der 

r Grundbucheintragung dieses Vertrages sowie der 
Vermessung (inkl. Kosten des Geometers) entstehen, bezahlt der*die Baurechts-
nehmer*in allein. 
 

 
Es bestehen keine Miet- oder andere Nu
mit Dritten. 
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Die Parteien verpflichten sich, ihren Rechtsnachfolgern diejenigen Bestimmungen 
dieses Vertrages, die nicht im Grundbuch vorgemerkt oder eingetragen werden 

 
5. Vorbehalt 
 

ergemeinde Klosters abgeschlossen. Soll-
ten diese ihre Zustimmung verweigern, so

Baurechtsbewerber*in. 
 
6. Grundbuchanmeldung 
 

Ziffer * hiervor ist dieser Dienstbar-
keitsvertrag auf Anmeldung der Gemeinde Klosters in das Grundbuch einzutragen, 
und zwar wie folgt: 
 

1.
schaft Nr. * und zugunsten Ba

 
2.
 
3. Vormerkung Vereinbarung betr. Heimfa

 
4. Vormerkung Aufhebung Vorkaufsrecht des Baurechtsberechtigten auf Liegen-

 
5. des Baurechtsbelasteten auf Liegen-

 
Klosters, * 
 

 
 
Gemeinde Klosters 

Der Gemeindeschreiber: 
 

Der*Die Baurechtsberechtigte*n: 
 
_____________________________ 
* 
 
_____________________________ 
* 
 
 
_____________________________ 
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Zecks Wahrung der Chancengleichheit bzw. um allen bauwilligen Familien 

Bauparzelle einzureichen, sollen die Parzellen im Anschluss an die durch die 

schrieben werden (amtliches Publikat
Klosterser Zeitung). 

 
B4) Kriterien Zuschlag Baulandparzellen 
 
B4.1) Zuschlags-/Vergabekriterien 
 
Auf Vorschlag der Arbeitsgruppe Lan
deexekutiven, die Zuweisung der B
nachfolgenden Zuschlags-/ Vergabekriterien vorzunehmen: 
 
Zuschlags-/Vergabekriterium 
 

Gewichtung im Zuschlags-
prozess 

Bewerberfamilien 
40 % 

in Klosters aufgewachsen 20 % 
Wohnsitzdauer 20 % 
Familienstatus 20 % 

 

 
Vom Bewerbungs- bzw. Zuschlagsverfahren ausgeschlossen sind oder wer-

Altersjahr bereits erreicht haben oder bei denen die Tragbarkeit bzw. Finan-
zierung nicht gew
 
 
B4.3.) Interesse und Ausschreibungsverfahren 
 
Stand heute haben insgesamt 13 Familien das Interesse an bzw. den Willen 

rzelle angemeldet. Die bisherigen 
Interessentinnen und Interessenten gelten im Rahmen des dem Urnenge-
meindeentscheid nachgelagerten Ausschreibungsverfahren als angemeldet, 

. Weitere Interessenten haben sich 
schriftlich zu bewerben. 
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zu vergebende Bauparzellen 
 
In einer ersten Phase sollen 13 zur 
Baulandparzellen den die Kriterien unter Ziff. B4.1) dieser Botschaft am bes-

echt zugewiesen werden. Dabei han-
delt es sich um 4 Parzellen auf Selfranga, 4 in Klosters Dorf (je 2 beim 

Capeira (Serneus) und 1 in der Walki 
(Serneus). 
 
Weitere in Klosters Dorf im Eigentum der Gemeinwesen stehende Bauland-

 Zeitpunkt ausgeschrieben werden. 
 
Die 13 zur Abgabe im Baurecht vorg
folgt zusammengefasst werden: 
 

(Plansituationen im Anhang) 
 

in m2 
Baulandschatzung / 

rechtszins (3 %) 
Capeira 1, Serneus, Parz. Nr. 3109 
 

424.56 CHF 230.00/m2 
CHF     6.90/m2 

Capeira 2, Serneus, Parz. Nr. 3109 
 

379.97 CHF 230.00/m2 
CHF     6.90/m2 

Capeira 3, Serneus, Parz. Nr. 4516 
 

449.60 CHF 230.00/m2 
CHF     6.90/m2 

Capeira 4, Serneus, Parz. Nr. 4516 
 

331.76 CHF 230.00/m2 
CHF     6.90/m2 

Erlen 1, Klosters Dorf, Parz. Nr. 916 345.00 CHF 520.00/m2 
CHF   15.60/m2 

Erlen 2, Klosters Dorf, Parz. Nr. 916 318.00 CHF 520.00/m2 
CHF   15.60/m2 

rz. Nr. 924 569.00 CHF 520.00/m2 
CHF   15.60/m2 

rz. Nr. 924 629.00 CHF 520.00/m2 
CHF   15.60/m2 

 
279.68 CHF 550.00/m2 

CHF   16.50/m2 

 
363.77 CHF 550.00/m2 

CHF   16.50/m2 

 
362.14 CHF 550.00/m2 

CHF   16.50/m2 

 
369.30 CHF 550.00/m2 

CHF   16.50/m2 
Walki, Serneus / Parz. Nr. 4513 
 

389.36 CHF 190.00/m2 
CHF     5.70/m2 
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Die Plansituationen zu den einzelne

 
 

 
Aufgrund der geplanten Baurechtsdauer von 70 Jahren und der Gesamt-

Abgabe im Baurecht vorgesehenen 

in Verbindung mit Art. 27 Ziff. 9, 
der Gemeindeverfassung in die abschliessende Kompetenz der Urnenge-
meinde. 
 
Da es sich bei den vorliegenden Baulandparzellen um solche des Nutzungs-

meinde Klosters (abschliessend die 

 
 
E) Weitere Schritte, Terminplan 
 

meinde und politischer Gemeinde und die anschliessende Umsetzung lautet 
wie folgt: 
 

 
Beschlussfassung im Gemeindevorstand 14. September 2021 

  8. Oktober 2021 
Verabschiedung Gemeinderat z. Hd. Urnenge-
meinde 

  6. Oktober 2021 

  8. Oktober 2021 
Urnengemeindeabstimmung 28. November 2021 
Ausschreibung Baulandparzellen Dezember 2021 /  

Januar 2022 
interessierten potenti-

ellen baurechtsnehmenden Familien und Zu-
ab Februar 2022 

 

stimmt. 



27

 
sentwicklung (per Ende 31.12.2020) 

zeigen ein unbefriedigendes Bild. So ist die Einwohnerzahl von Klosters ein-
liegt mitunter daran, dass sich die 

meisten bauwilligen einheimischen und an einem Zuzug interessierten Paare 
und Familien in Anbetracht der st

sie erschwingliches Bauland mehr fin-
den. 
 
Wenn die Gemeinde mit ihrer Bodenpolitik alleine auch nicht in der Lage 
ist, diesem negativen Trend Einhalt zu gebieten, hat sie doch zum einen die 

optimale Rahmenbedingungen zu schaffen und zum 

machen. Mit der Freigabe der 13, unter Kapitel C) dieser Botschaft ange-
im Baurecht kann ein weiterer, wenn 

auch bescheidener Beitrag zu einer Attr
lien geleistet werden. 

 
Die Abgabe im Baurecht stellt auch langfristig sicher, dass die abgegebenen 
Baulandparzellen auch im Sinne des einheimischen und erschwinglichen 

aare und Familien genutzt werden, 

zung in eine falsche Richtung gehen sollte. 
 

satz Abgabe gemeindeeigne Parzellen im Baurecht, Muster-Baurechtsver-
trag sowie zu vergebende Parzellen 

sammlung und Urnengemeinde politisch

schen und politischen Auftrag nach. Die operativen Aufgaben im Zusammen-

die Exekutivgremien der beiden Gemeinwesen wahrgenommen. 
Die Verantwortlichen von 
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G) Antrag 
 
Der Gemeinderat hat diese Vorlage vorberaten und unterbreitet 

Stimmen (einstimmig), Folgendes: 
 
 
 e Abgabe der 13, unter Kapitel 

parzellen im Baurecht an bauwillige Paare und Familien sei zu 
erteilen. 

 2. Die in Bezug auf die 13 zu vergebenden Baulandparzellen in 

seien zu genehmigen. 

 3. Die unter Kapitel B4) dieser
zur Vergabe der Bauparzellen an die bauwilligen Paare und 
Familien seien gutzuheissen

Gemeindeorgane zuzustimmen. 

 4. Mit dem Zuschlag an die sich um die Bauparzellen 
bewerbenden Paare und Familien und dem Abschluss und der 

 
 
 
Klosters, 6. Oktober 2021 Der Gemeinderat 
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Anhang, Plansituationen Baulandparzellen 
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3.  Teilrevision Ortspl

 
 
 

 
BESTANDTEILE TEILREVISION ORTSPLANUNG KLOSTERS, PHASE II 
 
Die vorliegende Teilrevision Ortsplanung Klosters, Phase II, beinhal-
tet eine umfassende Revision des Baugesetzes, eine Anpassung der 

sserhalb des Siedlungsgebiets), 

gung sowie der Generellen Gestal
die Gegenstand der Revision bildenden Bestandteile wie folgt zu-
sammengefasst werden: 
 
=> Baugesetz: 
 
Der z. Hd. der Urnengemeinde-Abstimmung vorliegende Entwurf des 
Baugesetzes der Gemeinde Klosters wurde der Interkantonalen Ver-

 der Baubegriffe (IVHB) und den 
Regelungen des Kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) ange-
passt. Mit Beschluss vom 23. Mai 
der IVHB vom 22. September 2005 bei. Ziel dieses interkantonalen 
Konkordats ist die Vereinheitlichung der Baubegriffe und damit die 
Vereinfachung des Bauwesens in der Schweiz. Zudem werden mit 

und letztlich Kosten bei allen am
von Bauvorhaben Beteiligten eingespart. Letztlich profitiert die Bau-
wirtschaft von diesen neuen Regelungen. 
 

Baugesetze von Saas und Klosters erfolgt 
im Rahmen einer nachgelagerten Teilrevision der Ortsplanung. 
 
=> Zonenplan: 
 
Der Zonenplan soll vorwiegend hinsichtlich der Inhalte ausserhalb 
des Siedlungsgebiets aktualisiert werden. Im Rahmen der Teilrevi-
sion Ortsplanung, Phase II, werd
eine Nichbauzone vorgenommen. So wurden beispielsweise der 
Wald und damit verbunden die Landwirtschaftszone aber auch die 

tur- und Landschaftsschutzzonen der heutigen Situation angepasst. 
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rraumzonen soll sichergestellt 

vor Hochwasser sowie eine geei

erforderlichen Raum. Es handelt sich dabei um Planungsvorhaben, 

schutzgesetzes (GSchG) um
 

 
Der vorliegende Entwurf des Generellen Erschliessungsplans Ver-
kehr bildet die unterschiedlichen bestehenden und geplanten Stras-
sen und Wege ab. Im Generellen Erschliessungsplan Verkehr werden 

 
Der Entwurf des Generellen Erschliessungsplans Ver- und Entsor-
gung ist ein technisches Planungsinstrument und beinhaltet die 
Hauptleitungen der unterschiedlic
gung, die Abwasserentsorgung, die Stromversorgung und weitere 

 wie beispielsweise Trafostatio-

 
Der Generelle Gestaltungsplan beinhaltet gestalterische Festsetzun-
gen sowie Inhalte zum Erhalt der historischen Bausubstanz, der 
Ortsbilder und der Natur- und Kulturobjekte. 
 
VORGEHEN / ZEITPLAN 
 
Die seit 2010 laufende Teilrevision Ortsplanung soll der Urnenge-
meinde-Abstimmung vom 28. November 2021 zur Beschlussfassung 

mit der Genehmigung durch die 

Bestandteile der Teilrevision Ortsplanung, Phase II, damit in Kraft 
setzen wird. 
 
ANTRAG 
 

revision der Ortsplanung Klosters, Phase II, zuzustimmen. 
 
Die Unterlagen der Phase II der Teilrevision Ortsplanung (Bauge-

detaillierte Planungs- und Mitwirkungsbe-
richt und weitere Beilagen werden ab dem Zeitpunkt des Versands 
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meindeverwaltung Klosters, Rathaus, Rathausgasse 2, Klosters, 

stimmung zur Einsichtnahme aufgelegt. Ebenso sind diese digital 
unter www.gemeindeklosters.ch => Publikationen aufgeschaltet. 

 

 
Mit der Teilrevision der Ortsplanung werden der Zonenplan, der Generelle 
Gestaltungsplan, der Generelle Erschliessungsplan (Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung) und das Baugesetz von Klosters
Grundlagen angepasst. 
 
Die Ortsplanungsrevision wurde bereits im Jahr 2010 gestartet, damals noch 
als Totalrevision. In de
des Bau- und Planungsrechts aber auch der politischen Konstellation statt-
gefunden, welche Auswirkungen hatten auf die Ortsplanungsrevision. Seit 

nung (Raumplanungsgesetz; RPG1) in Kraft. Im Jahr 2016 haben die ehe-
maligen Gemeinden Saas und Klosters zu einer Gemeinde fusioniert (Einge-
meindung von Saas). Im Jahr 2018 wurde der neue kantonale Richtplan er-
lassen. Zudem sind auch das neue Gew
Zweitwohnungsgesetz (2012) in Kraft 
beim Kanton von 2012 bis 2015, also rund 3 Jahre dauerte, hat die Ge-
meinde Klosters aufgrund der umfangreichen und teilweise umstrittenen In-
halte der Ortsplanungsrevision entschieden, diese in drei planerische Teil-
schritte, welche in drei 
 
 Teilrevision der Ortsplanung Phas
 Teilrevision der Ortsplanung Phase II
mit Ausnahme der Bauzonendime

 Teilrevision der Ortsplanung Phase III (Bauzonendimensionierung und Zu-
aas und Klosters) 

tung 
 
Die aktuelle Teilrevision der Ortsplanung Phase II beinhaltet im Grundsatz 
formelle Anpassungen und Aktualisierungen und eine technische Anpassung 
des Baugesetzes von Klosters an die Interkantonale Verein
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) sowie ans Kantonale Raumpla-
nungsgesetz (KRG).  
 
Die diversen Teilthemen der Teilrevision der Ortsplanung Phase II wurden 
mit einer grossen Sorgfalt und unter Beizug von unterschiedlichen Interes-
senvertretenden ausgearbeitet.  
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Leider muss die Gemeinde Klosters die Wohnbauzonenreserven im Rahmen 
anung, Phase III, redimensionieren, um 

den Vorgaben des kantonalen Richtpl
ters prognostizierten Bedarf an Bauzon
revision der Ortsplanung, Phase III, befindet sich in Vorbereitung und soll 
im kommenden Jahr (2022) beim K
gereicht werden. 
 
Die vorliegende Botschaft 
Inhalte der Teilrevision der Ortsplanung Phase II. Warum Anpassungen in 

ches die Konsequenzen sein werden, wird im Planungs- und Mitwirkungsbe-
richt der Teilrevision der Ortsplanung 

n Unterlagen bei der Gemeinde auf und wird zu-
dem auf der Homepage der Gemeinde publiziert. 
 
Mit der Annahme dieser Teilrevision der Ortsplanung Phase II kann ein wei-
terer Meilenstein erreicht werden und die Planungssicherheit in Klosters 

 
 
B) Anlass und Zielsetzung der Teilrevision Ortsplanung 
 
Die Nutzungsplanung der Gemeinde Klosters besteht derzeit aus insgesamt 
23 unterschiedlichen Teilrevisionen. Di
stammt aus dem Jahr 1993. Im Jahr 2010 startete die Gemeinde Klosters 

Der Schwerpunkt dieser Arbeiten 
und erstmaligen Digitalisierung des Ge-

nerellen Erschliessungsplanes und anderer
nenplans, insbesondere des Teilbereic

der Gemeinde zugestellt. Innerhalb dieser drei Jahre haben sich diverse 
Grundlagen, aufgrund der Fertigstellung von massgebenden Strassenpro-
jekten, der Neubeurteilung von Gefahr

nete Gesetzgebungen in Kraft getreten, sodass die Vorlage von Grund auf 

 
Die Gemeinde Klosters will zum einen die Arbeiten der Revision aus dem 
Jahr 2010/12 abschliessen und zum anderen ihre Planung an die neuen ge-
setzlichen Bestimmungen anpassen. 
 
Konkrete Ziele der Teilrevision der Ortsplanung, Phase II, sind: 
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 Umsetzung der Strategien aus dem ehemaligen Siedlungsentwicklungs-
lichen Leitbild, soweit sie die 

Bauzonendimensionierung nicht betreffen  
 Raumplanungsgesetzes sowie den dar-

aus folgenden Anforderungen aus dem revidierten Kantonalen Richtplan 
Siedlung und Ausstattung, soweit sie die Bauzonendimensionierung nicht 
betreffen. 

 
 
 gen Planungen (ohne Saas), soweit 

sie die Bauzonendimensionierung nicht betreffen 
 fungen, soweit sie die Bauzonendi-

mensionierung nicht betreffen 
 Umsetzung der interkantonalen Verein

gen im kantonalen Raumplanungsrecht (KRG und KRVO) 
 
 
C) Wichtige bisherige Meilensteine der Ortsplanung Klosters 
 
Die massgebenden bisherigen Meilensteine der bereits seit 2010 laufenden 
Ortsplanungsrevision Klosters lauten: 
 
2010 Beginn Ortsplanungsrevision 

2012 Einreichung Entwurf Ortsplanung
beim Kanton 

2015 

2018 Ganda) und Bereinigung / Aktualisierung der Unterlagen der 
Teilrevision der Ortsplanung Phase II 

2018 Einreichung Entwurf Teilrevision der Ortsplanung Phase II zur 

2018 - 
2020 

2020 Bereinigung / Aktualisierung der Unterlagen der Teilrevision 

Mitwirkungsauflage 

2021 Bereinigung / Aktualisierung der Unterlagen der Teilrevision 

che Mitwirkungsauflage 
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2021 ssensvertretende und Einsatz 
Resonanzgruppe 

2021 Behandlung Unterlagen im Gemeindevorstand und Gemein-
derat 

28.11. 
Urnenabstimmung 

offen 
Genehmigungsverfahren 

 
 
D) Hauptbestandteile und Inhalt der Teilrevision Ortsplanung  

Klosters, Phase II 
 
D1) Baugesetz 
 

ung von unterschiedlichen Teilrevi-
sionen vor. Im Weiteren beinhaltet der Gesetzesentwurf die Anpassung an 

die Harmonisierung der Baubegriffe 
(IVHB) sowie die Anpassung an das kantonale Raumplanungsgesetz (KRG). 
Der Entwurf des neuen Baugesetzes kann dem Anhang entnommen werden. 
 
Das Baugesetz von Saas bleibt bis nach Abschluss der Teilrevision der Orts-

rung mit RB Nr. 1184 vom 16. Oktober 2007 und RB Nr. 954 vom 08. Juli 
2008 genehmigt. In der Zwischenzeit wurde lediglich eine Teilrevision der 
Baugesetzes Saas vorgenommen (mit RB Nr. 389 vom 2. Mai 2017). Das 
Baugesetz Saas entspricht den Vorgaben der IVHB. 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

 

neu festgesetzt werden. Zudem wurde die Grundwasser- und Quellschutz-
zone konkretisiert, sodass gewisse Teilbereiche daraus entlassen werden 
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Die Bestandteil der Teilrevision Ortsplanung, Phase II, bildenden Generellen 

 
D3.1) Teilbereich Verkehr 
 
 Klosters 1 : 20'000  
 Klosters 1 : 10'000  
 Platz, Dorf, Monbiel, Serneus / Mezzaselva, alle 1 : 2'500  

 
In Saas werden keine Anpassungen vorgenommen. 
 
D3.2) Teilbereich Ver- und Entsorgung 
 
 Klosters 1 : 20'000  
 Klosters 1 : 10'000  
 Platz, Dorf, Monbiel, Serneus / Mezzaselva, alle 1 : 2'500  

 
In Saas werden keine Anpassungen vorgenommen. 
 

 
 
Gegenstand der Ortsplanungsrevision Klosters, Phase II, bilden zudem fol-

 
 Platz, Dorf, Serneus / Mezzaselva / Saas, Monbiel / Schlappin / Schwendi 

/ Fergen, alle 1 : 2'500  
 

 

werden, wurden entweder bereits re
von der Inventarliste der kantonalen Denkmalpflege. Neue Objekte wurden 

im Generellen Gestaltungsplan bedeut

tet wird. Um den definitiven Schutzumfang zu bestimmen, muss die Denk-

tar erstellt wurde, kann ein Objekt 
definitiv in eine Schutzkategorie eingestuft werden. Es kann auch sein, dass 
sich die Schutzvermutung Baute oder Anlage kom-
plett von einem Eintrag im Generellen Gestaltungsplan befreit wird. 

 hinzuweisen, dass auch diese bereits 
linien wurden seit einigen Jahren in 

Quartierplanung und liegen in der Kompetenz des Gemeindevorstands. Mit 
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Stufe Ortsplanung sollen diese Bauli-
nien bekannter gemacht und die alte
An verschiedenen Standorten wurden die Baulinien zu Gunsten der Grund-

 
 
E) Im Rahmen der Ortsplanungsre

Interessen 
 

 
Die Interessen von Bund und Kanton werden mit der Teilrevision der Orts-

ren neben den gesetzlichen Grundlagen beispielsweise das Raumkonzept 

eine Koordination zwischen dem Raum
s (RRIP) stattgefunden. Auch die de-

finierten Stossrichtungen in kommunalen Dokumenten wie beispielsweise 
der Agenda 2025, dem Siedlungs- und Landschaftsentwicklungskonzept 

 
E2) Interessen Natur und Landschaft 
 
Mit der Teilrevision der Ortsplanung, Phase II, werden die aktuellsten Inven-
tare wie beispielsweise das Natur- 

umgesetzt. Zum Schutz der Natur und 
Landschaft werden beispielsweise Naturschutzzonen und Landschaftsschutz-
zonen im Zonenplan festgesetzt. Neu werden auch Trockenwiesen und -wei-
den im Zonenplan als Troc
 

folgte nach den Vorgaben aus der 
rsorgung notwendigen Grundwasser-/ 

Quellwasservorkommen werden mittels Grundwasser- und Quellschutzzone 

 
E3) Interessen Kultur, Heimatschutz, Denkmalpflege 
 
Die Interessen des Natur- und Heimatschutzgesetzes haben ebenfalls Ein-
gang in die Instrumente der Teilrevision der Ortsplanung, Phase II, gefun-
den. Diese stehen meistens in eine
chen Schutzinteressen und den privaten Nutzungsinteressen. Die Gemeinde 

romiss, welcher die Interessen von 
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Bund, Kanton aber auch die Interesse
 finden und festzulegen. In diesen Themenbereich 

fallen beispielsweise die wertvollen Bauten und Anlagen sowie die Ortsbild-
schutzbereiche. 
 
E4) Interessen Wald und Wild 
 
Der Wald ist dynamisch. Das bedeutet, 

llen Waldumriss im Zonenplan aktuali-
siert. 
 
Einstandsgebiete von Wildtieren, so
che rege durch Wildtiere genutzt werden, sind im Zonenplan als Wald- und 
Wildschonzonen gesichert.  
 
E5) Interessen Tourismus (Camping) 
 
Die vom Wintersport genutzten Gebiete wie Skipisten, Langlaufloipen, Win-
terwanderwege, Schneeschuhwanderrouten, Schlittelbahnen, Winterkut-
schenwege aber auch Wege, welche durch den Sommertourismus genutzt 
werden, sind im Zonenplan und im Generellen Erschliessungsplan festge-
setzt.  
 

noch keine Campingzone. Der Stand-
als Campingplatzstandort im regiona-

nommen werden. Der regionale Richt-
plan befindet sich noch in Arbeit. Sobald dieser Campingplatzstandort 

rd die Gemeinde Klosters eine projekt-
bezogene Teilrevision der Ortsplanung
Campingplatzzone mit entsprechenden Bestimmungen in der Ortsplanung 
von Klosters festsetzen. Diese Teilrevision der Ortsplanung wird zum gege-

abstimmung unterbreitet. 
 
E6) Interessen Bergbahnen 
 
Die Wintersportzone wurde aktualisiert. Dies bedeutet, dass die Wintersport-
zone an einigen Standorten verkleinert werden konnte oder aufgrund von 
Naturschutzgebieten reduziert werden musste. In einigen Gebieten, in wel-
chen schon seit einer langen Zeit Wintersport betrieben wird, fehlte bisher 
eine Wintersportzone im Zonenplan. Diese Gebiete wurden mit der Winter-

Beispiel im Gebiet der Talabfahrt von Madrisa in 
Richtung Klosters Dorf. 
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Die Vertretenden der Bergbahnen wurden im Rahmen der Teilrevision der 

t in der Ortsplanung von Klosters um-
gesetzt werden. 
 
E7) Interessen Versorgung (erneuerbare Energien) 
 
Der Gemeinde Klosters wurde Ende November 2012 durch den Verein Ener-

liehen. Das Label Energiestadt ist ein 
eine nachhaltige kommunale Energie-

politik vorleben und umsetzen. Energi
 auf eine effiziente Nutzung der Res-

sourcen. Die Gemeinde Klosters hat diesen Aspekt im Rahmen der Teilrevi-
sion der Ortsplanung P
 

 
osters wurden ernst genommen und 

glich kann auf das nachfolgende Kapitel 
verwiesen werden. 
 
 
F) Beteiligte / Mitwirkungen 
 
Die Unterlagen der Teilrevision der Ortsplanung Phase II wurden vom 06. 
November 2020 bis zum 07. Dezember 2020 und vom 21. Mai 2021 bis 21. 

devorstand einzureichen. en zahlreiche Mitwir-
kungseingaben beim Gemeindevorstand 

teilweise zu Anpassungen an den Unte

 
Im Rahmen der Mitwirkungsauflagen 

besondere im Generellen Gestaltungsplan in Kombination mit Bestimmun-

d seien. Aus diesem Grund wurden 
ngeladen und zur Mitwirkung aufge-

fordert. Die Bedenken sind aus der Sicht der Gemeinde Klosters nachvoll-

 Anpassungen vorzunehmen, wurden 
diese Anpassungen auch vorgenommen. Die Gemeinde Klosters ist daran 
interessiert, dass bauwillige Personen
nen und bietet dabei auch weiter
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Auch wenn wertvolle Bauten oder Bereiche im Generellen Gestaltungsplan 

Es gibt inzwischen auch zahlreiche gute
ligten (Bauherrschaft, Denkmalpflege, 

Kontakt mit der Gemeinde aufzunehmen. 
 

Monbiel stattgefunden, an welcher die Inhalte der Teilrevision der Ortspla-
nung Phase II besprochen und Fragen von Seiten der IG Monbiel beantwortet 
wurden. 
 

tretenden aus den Bereichen Gewerbe
hem die Unterlagen und insbeson-

dere das Baugesetz behandelt und kritisch reflektiert wurden.  
 
Des Weiteren hat der Gemeindevorst

 
Die Zweitwohnungsbesitzer bzw. Zweithei
Gemeinde von grosser Bedeutung. Zweitwohnungen machen in Klosters ak-
tuell fast 64 % des Wohnungsbestandes aus. Die IG Zweitwohnungsbesitzer 
Klosters-Serneus und Umgebung hat gefordert, dass im Zusammenhang mit 
der Teilrevision der Ortsplanung Inform

lehnen. Allerdings wird die Gemeinde 
fentliche Informationsveranstaltung 
heimischen herzlich willkommen sein werden.  
 

twirkungsauflagen wurden Sprechstun-
den angeboten, an welchen alle Interessierten Fragen zur Teilrevision der 

ddem die Sprechstunden im Rahmen 
auflage sehr gut besucht wurden, war 

 
 
G) Anpassungen aufgrund der Mitwirkungen 
 

cht nur im Rahmen der offiziellen 
ilrevision der Ortsplanung beim Ge-

den letzten Jahren immer wieder 
schriftlich per Post oder per Mail eingebracht wurden, sind stets umfassend 
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im Gemeindevorstand behandelt und im 
en Vorgaben behandelt worden. 

 
Die Mitwirkungseingaben haben zu zahlreichen Anpassungen an den Unter-

gen war der Verzicht auf die Umsetzung des kommunalen Stallinventars. 

 
Auch der Einsatz der Resonanzgruppe 
den Unterlagen. 
 

Botschaft) sind die vorgenommenen 
Anpassungen ersichtlich. 
 
 
H) Wo kann ich mich informieren 
 
Am Montag, 8. November 2021, findet in Klosters im Hinblick auf die Urnen-

Informationsveranstaltung statt, so-
 Weitere Informationen dazu entneh-

men Sie bitte zu gegebenem Zeitpunkt aus dem Bezirksamtsblatt und der 
Klosterser Zeitung oder der Website der Gemeinde www.gemeindeklos-

 
Die Unterlagen zu den nachstehenden Bestandteilen der Teilrevision Orts-
planung Klosters, Phase II, werden im Hinblick auf die Urnengemeinde-Ab-
stimmung auf der Gemeindeverwaltung Klosters, Klosters Platz, Rathaus, 

lichen Einsichtnahme aufgelegt. 
 
Das in Kapitel D1) summarisch beschriebene neue Baugesetz befindet sich 

 
teile der Teilrevision Ortsplanung, 

Phase II, auf der Gemeindewebsite ww
=> Publikationen nach Behandlung im Gemeinderat aufgeschaltet. 
 
 
I) Ablauf, Zeitplan 
 

planung Klosters (Phase II) ist der fol-
gende Terminplan vorgesehen: 
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Zeitpunkt 
 

Verabschiedung Botschaft und Ortsplanungsre-
vision-Unterlagen Gemeindevorstand z. Hd.  
Gemeinderat 

14. September 2021 

Verabschiedung Botschaft und Ortsplanungsre-
vision-Unterlagen Gemeinderat z. Hd. Urnenge-
meinde 

06. Oktober 2021 

Urnengemeinde-Abstimmung 28. November 2021 
Beschwerdeauflage Urnengemeinde-Entscheid 
Teilrevision Ortsplanung (30 Tage ab Publika-
tion) 

Dezember 2021 /  
Januar 2022 (Gerichts-
ferien) 

Genehmigungs- und Beschwerdeverfahren Re-
en (konstitutive Ge-

nehmigung) 

Dezember 2021 bis 

 
 

 
Die Teilrevision Ortsplanung Kloste
kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) auf Gemeindeebene letztinstanz-

Diese bedarf abschliessend der konstitutiven Genehmigung durch die Regie-

 
 

 
 
Bekanntlich befassen sich die Verantwo
meindeverwaltung, externe Auftragneh
Amtsstellen seit dem Jahr 2010 mit der vorliegenden Teilrevision Ortspla-

ordneten Rechts [u. a. Revision des kantonalen Raumplanungsgesetzes 
(KRG), Zweitwohnungsgesetzgebung od

 der Baubegriffe (IVHB)], der noch-

 Jahre 2015, der Eingemeindung von 
Saas und der strategischen Neuausrichtung der Ortsplanungsrevision bzw. 
Unterteilung der Planungsrevision in mehr
Ortsplanungsrevision zum Leidwesen 

gen. Mit der Eta
Ober Ganda abgeschlossen, vorliegende Phase II (Baugesetz sowie insbe-

Planungen wie Gefahrenzonen oder Ge-

meindevorstand und die Planungsverant
te aufzuteilen bzw. die Unterbrei-
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Mit der Aufnahme zahlreicher Anliegen 
lagen, der umfassenden (mehrere Arbeitssitzungen) Reflexion des Bauge-
setzesentwurfs und der weiteren Ortsplanungsrevision-Bestandteile der 
Phase II in der fachkompetent besetzten Resonanzgruppe sowie dem Aus-
tausch mit einzelnen Interessengruppen (z. B. IG Monbiel) kann nach An-
sicht des Gemeindevorstands von einer ausgewogenen Vorlage gesprochen 

verdient. 
 

deuten, die Teilrevision Ortsplanung erne

bedingungen an den Revisionsinhalten weitestgehend festgehalten werden. 
 
Gemeinderat und Gemeindev
das vorliegende Planungswerk Phase II nun zu einem Abschluss gebracht 
werden muss, und empfehlen Ihnen, 

 Ortsplanung Klosters, Phase II, zu-
zustimmen. 
 
 
M) Antrag 
 
Der Gemeinderat hat diese Vorlage vorberaten und unterbreitet Ihnen, sehr 

mig), Folgendes: 
 
 
1. 

 
=> dem neuen Baugesetz Klosters,  

1 : 20'000 und 1 : 10'000 sowie 
Platz, Dorf, Monbiel, Serneus / Mezzaselva, Saas, alle 1 : 2'500,  

Klosters 1 : 20'000 und 1 : 10'000 sowie Platz, Dorf, Monbiel, 
Serneus / Mezzaselva, alle 1 : 2'500,  

Entsorgung Klosters 1 : 20'000 und 1 : 10'000 sowie Platz, Dorf, 
Monbiel, Serneus / Mezzaselva, alle 1 : 2'500, sowie  
=> den Generellen Gestaltungsp
Mezzaselva / Saas, Monbiel / Schlappin / Schwendi / Fergen,  

 
sei zuzustimmen. 
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2. Mit der Umsetzung dieser Beschl
zu betrauen. 
 

3. 
ner Regierung bleibt vorbehalten. 

 
 
 
Klosters, 6. Oktober 2021 Der Gemeinderat
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irkung und Entwurf Baugesetz) 
 
Anhang 1 
 
Gemeinde Klosters, Teilrevision der Ortsplanung Phase II 

der 2. Mitwirkungsauflage zur Publi-
kation (Stand 07. Oktober 2021) 

 

Art. 9 (Bauberatung) Abs. 3: Begriffskorrektur 

Art. 20 (AZ / Mindestaussch.) Abs. 2: Begriffskorrektur 

Art. 31 (Gewerbe- / Wohnzone) Anpassung max. Wohnanteil auf 60% 

Art. 69 Abs. 3 Begriffskorrektur 

(ehem. Art.112) Anpassung Artikel-Nummerierung 

Diverse Artikel 
Gesetzesartikel. 

 

 Umklassierung Parz. Nr. 4789, GVG Nr. 446-A und Parz. Nr. 1904, GVG 428-A / 428-B von 

 Umklassierung Parz. Nr. 176, GVG Nr. 425A, Parz. Nr. 125, GVG Nr. 468 und Parz. Nr. 
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grund eines in der Zwischenzeit erstellt

 

Grundeigentum der Gemeinde Klosters). 
 

geplant auf Parz. Nr. 
der Gemeinde Klosters). 

Aktualisierung Siedlungs- und Stallinventar 
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Anhang 2 
 
 
 
 
 

Baugesetz  
Gemeinde Klosters 

 

Genehmigung 
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I. Allgemeines 

Geltungsbereich und Zweck  Art. 1  

bis zum 1. Januar 2016 bestehenden Gemeinde Saas in Kraft.   

Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- 

3 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen 

4 Die von Berufsorganisationen aufgestellten Normen (SIA-Normen, VSS-Normen und der-
gleichen) gelten bei der Beurteilung von Bauvorhaben als Richtlinien.  

* Auf Stufe Bund namentlich:   

- Zweitwohnungsgesetz / Zweitwohnungsverordnung  

(GSchV)  

Heimatschutz (NHV) 
- Moorlandschaftsverordnung (MLVO) 
- Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG)  

 
** Auf Stufe Kanton namentlich:   

- Kantonales Waldgesetz (KWaG) und Kantonale Waldverordnung (KWaV) 

tur- und Heimatschutzverordnung (KNHV) 
-  Energiegesetz (BEG) und Energieverordnung des Kanton

Gleichstellung der Geschlechter Art. 2 

Sinn der Bestimmung nicht etwas anderes ergibt.  

Regionale Zusammenarbeit  Art. 3 

1 Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Ge-

wicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperationen) 

finanzieren.  
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2 Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechts wie Bauberatung, Bau-

Entscheidkompetenzen bleiben indessen bei der Gemeinde. Einzelheiten sind in geeig-
neter Form zu regeln. 

Grundlagen  Art. 4 

e Siedlungs- und Landschaftsanalysen, In-
ventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den 

Austausch.  

snahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und entspre-

Art. 5  

und Landschaft sowie des kulturellen Erbes.  

2 Entsprechend den in der Verfassung definierten Kreditkompetenzen kann die Gemeinde 

Art. 6 

der Baubewilligung notwendig werdende Auflagen minderer Tragweite (z.B. betreffend 

(Art. 18a Abs. 1 RPG, Art. 32a Abs. 3 RPV) 

Baukommission  Art. 7 

1 Die Baukommission besteht aus drei Mitgliedern und zwei Stellvertretern. Sie wird vom 

2 Das mit dem Hochbau- und Planungswesen betraute Gemeindevorstandsmitglied sowie 
ein Vertreter der Abteilung Baubewilligungen nehmen an den Sitzungen der Baukommis-
sion von Amtes wegen mit beratender Stimme teil.  

3 Die Baukommission konstituiert sich selbst.  
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Planungskommission  Art. 8 

mission von Amtes wegen an.  

vor. 

Bauberatung  Art. 9 

Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen oder gestalterischen Fragen bei-
ziehen. 

Bauamt Art. 10 

1 Die Gemeinde betreibt ein Bauamt mit Fachleuten und geeigneter technischer 
Infrastruktur. 

beizuziehen. 

II. Kommunale Richtplanung, ko

Art. 11 

1 Kommunale und regionale Leitbilder und Raum
meinde in einem kommunalen Richtplan umgesetzt werden. 

e Auflage im amtlichen Publikationsorgan der 

nisses.  

Art. 12 

gigen Verfahrensbestimmungen von Region, Kanton und Bund. Soweit solche fehlen, gel-
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III. Grundordnung 

1. ALLGEMEINES 

Bestandteile der Grundordnung Art. 13  

1 Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem Generellen Gestal-
tungsplan und dem Generellen Erschliessungsplan. 

Art. 14 

gigen Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung*. 

KRG.  

terbreiten.  

der Grundordnung. 

5 Die Gemeinde kann den Erlass von projektbezogenen Planungen von einer angemesse-

* Art. 47 - 50 KRG und Art. 12 - 15 KRVO  

2. ZONENPLAN 

A. Allgemeines 

Festlegungen  Art. 15 

1 Der Zonenplan der Gemeinde beinhaltet namentlich folgende Zonenarten und Festlegun-
gen: 

  Bauzonen 

 Kernzone 
 Dorfzone 
 Wohnzone 
 Hotel- und Kurzone  
 Spezialzone Ober Ganda 
 Gewerbe- und Wohnzone 
 Gewerbezone 

  Landwirtschaftszonen  

 Landwirtschaftszone (Art. 32 KRG)   
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  Schutzzonen 

 Freihaltezone (Art. 35 KRG) 
 Wald- und Wildschonzone 

 Trockenstandortzone 
 Naturschutzzone (Art. 33 KRG)  
 Landschaftsschutzzone (Art. 34 KRG) 

 Grundwasser- und Quellschutzzone (Art. 37 KRG)   

  Weitere Zonen 
 Lagerzone (Platzhalter) 
 Campingzone (Platzhalter) 
 Gefahrenzone (Art. 38 KRG) 
 Wintersportzone (Art. 39 KRG / Art. 35 BauG) 
 Golfplatzzone 

  Weitere Festlegungen 
 Folgeplanungen  
 Statische Waldgrenzen (Art. 10 und 13 WAG)  

2 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisungen und 
Anwendung der Empfindlichkeitsstufen richtet sich nach den Vorgaben der Umweltschutz-
gesetzgebung*.  

* Art. 1 - 25 USG und Art. 36 - 44 LSV 

B. Bauzonen 

Regelbauweise  Art. 16 

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richtet sich, soweit in der kan-

halten.  
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Zonenschema  Art. 17 

1 In den einzelnen Bauzonen gelten folgende Grundmasse:  

Art. Zone AZ 
 

(Art. 20) 
traufseitig  

(Art. 22) 
Meter 

(Art. 23) 
Meter 

Grenzabstand 
klein / gross 

(Art. 24) 
Meter 

zuschlag    
ES nach 

LSV1)   

26 
BauG 

Kernzone (K) - 10.8 30 4.0 4.0 Art. 24 III 

27 
BauG 

Dorfzone (D) - 8.0 15 2) 2.5 2.5 Keiner III 

28 
BauG 

Wohnzone a (Wa) 0.55 7.2 25 4.0 8.0 Art. 24 II 

28 
BauG 

Wohnzone b (Wb) 0.65 7.6 25 4.0 8.0 Art. 24 II 

28 
BauG 

Wohnzone c (Wc) 0.8 8.6 30 4.0 8.0 Art. 24 II 

28 
BauG 

Wohnzone d (Wd) 1.0 9.6 30 4.0 8.0 Art. 24 II 

29 
BauG 

Hotel- und Kurzone (KU) - 11.8 - 3.0 3.0 Keiner II 

30 
BauG 

Spezialzone Obere Ganda Genereller Gestaltungsplan Obere Ganda III 

31 
BauG 

Gewerbe- u. Wohnzone 
(GW) 

1.0 10.2 40 5.0 5.0 Keiner III 

32 
BauG 

Gewerbezone (G) - 11.8 60 5.0 5.0 Keiner III 

28 
KRG 

- - - 2.5 2.5 keiner  II / III3) 

 

chen Einheit zusammengebaut werden, welche von aussen klar al
Erscheinung treten.     

Art. 18 

form gestatten.  

gelten kumulativ.  

in der Regel (deklaratorisch) im Grund-
buch angemerkt. 
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IVHB-Begriffe (Masse) Art. 19 

a) Kleinbauten (IVHB 2.2) und Anbauten (IVHB 2.3): 

genutzt wird - Oberkante einer notwendigen Absturzsicherung zu messen ist, so er-

alisiert wird.  

b)  Unterniveaubauten (IVHB 2.5): 

Art. 20 

tonalen Raumplanungsgesetzgebung* und nachfolgenden Bestimmungen einzuhalten. 

Al. 2 - verbindlich und im Grundbuch anzumerken.**   

derung ebenfalls erreicht wird.  
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* Art. 37a KRVO  
**  Betreffend Ausnahmebewilligung wenn diese Voraussetzung nicht sinnvoll umgesetzt werden kann 

vgl. Art. 82 Abs. 1 KRG  

Art. 21 

tergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen Gestaltungs-
planes oder einer Folgeplanung. 

ten wird.  

Art. 22 

2 Bei Abgrabungen* gilt das abgegrabene Terrain als massgebliches Terrain (IVHB 1.1). 

das Bauprojekt damit mindestens die glei
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Art. 23 

rechnet.  

Art. 24 

dem gesetzlichen Grenzabstand der Neubaute, sofern nicht zugunsten der Altbaute ein 

6 Unterirdische Bauten (IVHB 2.4), jene Teile von Unterniveaubauten (IVHB 2.5), die das 

sen unter Vorbehalt strengerer Strassenabstandsvorschriften (Art. 25) einen Grenzab-
stand von 1 m einhalten. 

minimalen Abstandsvorschriften der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung***.  
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Erdsonden sind einzumessen und in den Leitungskataster aufzunehmen.  

9 Vorbehalten bleiben in jedem Fall Baulinien und abweichende Festlegungen in der Grund-
ordnung oder in einer Folgeplanung.  

* Betreffend Waldabstand vgl. Art. 29 und 30 KWAG, 
** Art. 75-77 KRG 
*** Art. 75 ff. KRG 

Art. 25 

schlag) der betreffenden Zone und unterirdisch einen Grenzabstand von 2 m einzuhalten. 

toirs 0.3 m.  

einem Strassenabstand von 0.5 m freizuhalten.  

einem Trottoirabstand von 0.3 m freizuhalten.  

ressen (Verkehrssicherheit etc.) entgegenstehen.   

5 Vorbehalten bleiben in jedem Fall Baulinien und die Strassenabstandsvorschriften der 
kantonalen Strassengesetzgebung* sowie abweichende Festlegungen in der Grundord-
nung oder in einer Folgeplanung. 

* Art. 17, 45, 46 und 52 StrG sowie Art. 19-22 StrV 

ehend nicht definierten Zonenvorschriften gelten 

bung.  

Kernzone  Art. 26 

ig sind Landwirtschaftsbetriebe.  

* Betreffend Bereich mit ausschliesslich gewerblicher Erdgeschossnutzung vgl. Art 47 und GGP.  
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Dorfzone  Art. 27 

 sind Landwirtschaftsbetriebe.   

men, Proportionen, Dachform, Material, Farbe und Gestaltung der traditionellen Bauweise 

Bauten oder zu erhaltenden Bauvolumen sind besondere Massnahmen zu treffen, die 

Wohnzone Art. 28 

Hotel- und Kurzone  Art. 29 

betriebe.  

ben.  

sig. 

Spezialzone Ober Ganda  Art. 30 

Nutzungen, wie Ladenlokale und Freizeiteinrichtungen sind in untergeordnetem Ausmass 

3 Einzelheiten betreffend Baufelder, Gestaltung und Erschliessung regeln der Generelle 
Gestaltungsplan sowie der Generelle Erschliessungsplan "Ober Ganda", welchen das 
Richtprojekt vom 18. Juni 2018 zugrunde liegt. Das Richtprojekt vom  

bindlich. 

 Nutzung 

Baufeld A Hotel 

Baufeld B Wohnung 

Baufeld C Wohnung 

Baufeld D Wohnung 



67

Baufeld E Wohnung 

Baufeld F Wohnung 

Baufeld G Wohnung 

Baufeld H Wohnung 

Baufeld I Parkhaus - 

Anbaute - 

ten.  

setz, Genereller Gestaltungsplan, Genereller Erschliessungsplan) gelten als aufgehoben, 

Teilrevision Ober Ganda (25.11.2018) erfolgen.  

Bezug auf das Bauvorhaben. 

7 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass das Fe-

tens vor der Baufreigabe zu erbringen.  

Gewerbe- und Wohnzone Art. 31 

* Art. 37a KRVO  

Gewerbezone  Art. 32 

unter Ausschluss jeder Wohnnutzung im weiteren Sinn, d.h. namentlich im Zusammen-

C. Schutzzonen 

Wald- und Wildschonzone  Art. 33 
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Verbot sind:  
- die markierten Wege; 

- Walderhaltungs- und Pflegemassnahmen;  
- Not- und Rettungsmassnahmen.  

nahmen gestatten, wenn sich solche mit der Zielsetzung von Abs. 1 vereinbaren lassen.  

nungsgesetzgebung* geahndet.  

* Art. 95 KRG 

Trockenstandortzone  Art. 34 

erhalten werden soll. 

schlossen. 

wirtschaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren 

serhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden Trockenwiesen und -weiden 

Bestimmungen des Bundesrechts. 

D. Weitere Zonen  

Wintersportzone  Art. 35 

planungsgesetzgebung *.  
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keit gesetzten Schnees erfolgen. 

innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden von einer Fachperson beurteilt und von 

weg den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen und Vereinigungen wie Berg-

den.  

laufloipen, Winterwanderwege und Schlittelbahnen in der ganzen Wintersportzone zu re-
alisieren,  

*Art. 39 KRG 

Golfplatzzone  Art. 36 

Art. 37 

Gestaltungsplan ausgeschiedenen Hochbaubereich realisiert werden. 

der Gemeinde. 

bauen. 

Art. 38 
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der Betriebsdauer.  

pen sowie weitere Massnahmen betreffend den Aufbau und die Gestaltung der Deponie 
und den Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan festgelegt. Die Ge-

tonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilligungen 

5 Der Gemeindevorstand kann die Betreiber einer Deponie verpflichten, unverschmutztes 

E. Weitere Festlegungen 

Folgeplanungen  Art. 39 

1 Im Zonenplan oder Generellen Gestaltungsplan werden die Gebiete mit Pflicht zur Folge-
planung festgelegt. Es gilt die Regelung in Art. 61. 

3. GENERELLER GESTALTUNGSPLAN 

Festlegungen  Art. 40 

 
- Ortsbildschutzbereich  
- Ortsbildschutzbereich Monbiel   
- Erhaltenswerter Kleinsiedlungsbereich   
- Baulinien (Art. 55 KRG)  

  
  

elle Gestaltungsplan Bauten, die wegen 
ihrer Architektur, Bausubstanz (sowie allenfalls ihrer Lage und Gestalt) von hohem 
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der Generelle Gestaltungsplan Bauten, die 
wegen ihrer Architektur, Bausubstanz (sowie allenfalls ihrer Lage und Gestalt) von 

substanz sowie allenfalls wichtige histori

sprechen.  

4 Als zu erhaltende Bauvolumen bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten, die 
durch ihre Lage und Gestalt wesentlich zur 

Gestaltung mindestens die gleichen si en aufweist wie das 
abzubrechende Objekt. 

5 Mit Ausnahme unwesentlicher Sanierungsarbeiten sind   

durch die Denkmalpflege  
zu begleiten. 

 

phase (vgl. Art. 109 BauG). 

Art. 42 

weder umgestaltet, abgebrochen noch ausgekernt werden.* 

a) ob kein Schutzbedarf besteht,  
b) ob ein Schutzbedarf entsprechend Art. 41 Abs. 1, 2 oder 4 besteht, und  
c) im Fall von lit. b, ob das konkrete Bauvorhaben mit den entsprechenden Vorgaben 

der kommunalen Gestaltungsberatung erfolgen. 
 

(vgl. Art. 109 BauG). 
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Ortsbildschutzbereich Art. 43 

1 Im Ortsbildschutzbereich sind Neubauten und Umbauten sowie Renovationen mit beson-

erhalten oder aufzuwerten.  

und - mit Ausnahme unwesentlicher Sanierungsarbeiten - durch die Gestaltungsberatung 

bereits im Voraus die projektbezogenen Rahmenbedingungen.  

wird, ist mit dem Baugesuch ein auch die umliegenden Bauten zeigendes Modell oder 
eine andere Form der Visualisierung in geeignetem Massstab einzureichen.  

Ortsbildschutzbereich Monbiel Art. 44 

1 Der Ortsbildschutzbereich Monbiel ist aufgrund der vorhandenen Bauten und freien All-
utung. Der Charakter dieses Bereichs ist 

3 Im Ortsbildschutzbereich Monbiel sind in Form von Quartierplanbestimmungen Gestal-

senelemente zu erlassen.  

Erhaltenswerter Kleinsiedlungsbereich Art. 45 

1 Der erhaltenswerte Kleinsiedlungsbereich dient zur Erhaltung von landschaftlich und kul-
turgeschichtlich wertvollen Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzone. Bauten und Anlagen 

sind in Form von Quartierplanbestimmungen Gestaltungsrichtlinien namentlich betreffend 

Art. 46 

* Art. 44 KRG 

Bereich mit ausschliesslich gewerblicher Erdgeschossnutzung  Art. 47 
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4. GENERELLER ERSCHLIESSUNGSPLAN 

A. Allgemeines  

Festlegungen  Art. 48 

- Erschliessungsanlagen 

-- Verkehrswege der Grob- und Feinerschliessung 
-- Permanente Fuss/Wander-, Rad-, Bike- und Freeride/Downhillwege  
-- Golfverbindungsweg 

--  Land- und Forstwirtschaftswege 

-- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen 
-- Sport- und Freizeitanlagen 

 

Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen, Telefonleitungen, bei denen Bund, 

Vorschriften. Diese Anlagen sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den 

B. Erschliessungsanlagen 

Allgemeines  Art. 49 

der Grund- und Groberschliessung der Bauzonen und anderer Nutzungszonen fest. Er 
kann auch Anlagen der Feinerschliessung enthalten. 

inerschliessung lediglich Anschlusspunkte 

oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.  

Verkehrswege der Grob- und Feinerschliessung  Art. 50 

1 Die im GEP festgelegten Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Aus-

Strassennetz so zu verbinden, dass sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Ver-

Permanente Fuss/Wander-, Rad-, Bike- und Freeride/Downhillwege Art. 51 

1 Die im GEP festgelegten permanenten Fuss- und Wanderwege, Radwege, Bike- und 

gen.  

2 Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen und zu kenn-
zeichnen. 
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Art. 52 

Land- und Forstwirtschaftswege Art. 53 

1 Die im GEP festgelegten Land- und Forstwirtschaftswege dienen der land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzung des angeschlossenen Nichtsiedlungs-Gebietes. 

3 Die Benutzung der Land- und Forstwirtschaftswege richtet sich nach den Vorschriften der 

meinde. 

Art. 54 

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 55 

1 Der GEP unterscheidet die bestehenden und geplanten Versorgungs- und Entsorgungs-

len namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energieversorgung, der Abfall-

Abwasserbeseitigung. 

der Erschliessungsgesetzgebung der Gemeinde, soweit in diesem Gesetz keine Rege-
lung enthalten ist.  

Sport- und Freizeitanlagen  Art. 56 

1 Bestehende und geplante Sport- und Freizeitanlagen wie Skilifte, Sesselbahnen, Schlit-
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C. Rechtliche Wirkungen der Festlegungen im GEP 

Verkehrswege der Grob- und Feinerschliessung  Art. 57 

1 Im GEP eingezeichnete, bestehende Sammel- und Erschliessungsstrassen samt den da-

jedermann benutzt werden. 

2 Soweit es sich bei den im GEP eingezeichneten geplanten oder bestehenden Strassen 
nicht um Privatstrassen handelt, welche im Privateigentum verbleiben sollen, sorgt die 

*Kantonales Enteignungsgesetz (BR 801.100), Art. 97 Abs. 1 Ziff. 3 KRG 

Permanente Fuss/Wander-, Rad-, Bike- und Freeride/Downhillwege Art. 58 

1 Ziff. 3 KRG das Enteignungsrecht erteilt. 

sungsplan entsprechend als "Fuss- und Wanderwege (Art. 58 Abs. 2 BauG)" gekenn-
zeichneten Wege weiterhin. 

 Art. 59 

Winterwanderwege und Schlittelbahnen steht beidseits der im Plan festgelegten Linien 
ausserhalb der Bauzone ein Bereich von je 10 m und innerhalb der Bauzone ein solcher 

dulden.  
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 Art. 60 

entsprechenden Leitungen zu dulden. Bei bestehenden Leitungen gilt das 

Rahmen von Art. 45 Abs. 4 KRG die Verlegung solcher Leitungen zulasten der Gemeinde 
verlangen, wenn ein objektiv beachtenswertes privates Interesse besteht, wenn ein 

en des Zumutbaren verpflichtet, die Leitung 

Leitung auf Kosten der Gemeinde zu verlegen. 

*Art. 97 Abs. 4 KRG 

5. FOLGEPLANUNGEN  

Folgeplanung Art. 61 

Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsrechts*. 

schlossen ist. 

*Art. 51 ff. KRG und Art. 16 ff. KRVO  

Art. 62 

weise. 

tektonischen Kriterien frei festgelegt werden. 
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*Art. 46 KRG  

IV. Erschliessungsordnung 

1. ALLGEMEINES UND FINANZIERUNG 

Erschliessungsgesetzgebung  Art. 63 

1 Die Erschliessungsgesetzgebung (Wasserversorgungs-, Abwasserentsorgungs- und Ab-

der Verkehrserschliessung, der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfall-
bewirtschaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht 

schlussvoraussetzungen fest.  

2 Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Folgeplanungen. 

Finanzierung Art. 64 

2 GSchG. 

Erschliessungsprogramm Art. 65 

gramm. 

4 Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren 
zu wiederholen. 
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2. PROJEKTIERUNG UND BEWILLIGUNG 

Generelle Projekte und Bauprojekte  Art. 66 

1 Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Grund- und Groberschlies-
sung, die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung sowie An-

der Feinerschliessung enthalten.* 

2 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.  

3 Erschliessungsanlagen erfordern eine Baubewilligung. 

4 Vorbehalten bleiben Sonderregelungen in der Erschliessungsgesetzgebung. 

*  Betreffend Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen 
Kantonsstrassen vgl. Art. 51 ff. StrG und namentlich Art. 52 StrG (Zusatzbewilligung TBA). 

Art. 67 

1 Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-

Erneuerung aller gemeindeeigenen Anlagen. 

Trotzdem verursachte sowie unvermeidbare Verunreinigungen sind vom Verursacher um-
gehend auf eigene Kosten zu beseitigen. Verursacht eine Verletzung dieser Vorschrift bei 

Rechnung gestellt werden. 

Art. 68 

Rahmen der von der Gemeinde gesproche-
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Private Erschliessungsanlagen  Art. 69 

nahme an. 

gen und sich in einem guten Zustand befinden. Es besteht kein Rechtsanspruch auf die 

Erneuerung und Finanzierung verantwortlich, und zwar so, wie wenn die besagte Anlage 

4 Die Gemeinde kann die Erneuerung (inklusive Planung), den Unterhalt und die Reinigung 
von privaten Verkehrs-, Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst 

nachkommen.  

erfolgt die Kostenverteilung im Verfahren vor Gemeinde ausschliesslich nach Satz 1 und 

fahrens an den Zivilrichter zu wenden.  

*Art. 62 ff RPG 

Sanierungsquartierplanungen Art. 70 

erung und Finanzierung gemeinschaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen kann 

lassen.  



80

ANKERRECHTE 

Gemeinschaftsanlagen  Art. 71 

cke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen oder auch Dritten gegen an-

Art. 72 

stellen, 

 andere planerische Instrumente (Quartierplanung und dgl.) kommen nicht in Frage 

bar. 

allen beteiligten Parzellen im Grundbuch anmerken.  

gung zu stellen und das Belassen der entspannten Anker zu dulden. Voraussetzung ist,  
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V. Kommunale Bauvorschriften 

Sicherheit und Gesundheit  Art. 73 

kantonalen Raumplanungsgesetzgebung *. 

schaffen. 

* Art. 79 ff KRG 

 (Dach-)Wasser und Schneeablagerung  Art. 74 

diesen Zweck geschaffene Meteorwasserleitungen.*  

Strassen deponiert werden und ist sofort zu beseitigen bzw. beseitigen zu lassen.  

Art. 75 

- ab Mittwoch vor Ostern bis und mit Ostermontag. 
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freitags von 08.00 bis 12.00 Uhr sowie von 13.00 bis 19.00 Uhr und samstags von 

Juni bis 31. August) darf morgens um 07.00 Uhr (statt um 08.00 Uhr) begonnen wer-
den.  

von 18.5 m abzulegen. 

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewil-

* Vgl. auch Art. 79 Abs. 2 KRG 

Aussenbeleuchtung  Art. 76 

lagen sind bewilligungspflichtig.  

Schallschutz  Art. 77 

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen haben in Bezug auf den Schall-

 
* Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus dem Zonenplan und 

dem Zonenschema ersichtlich.  

Vermessungswerk  Art. 78 

1 Aufwendungen im Zusammenhang mit der Wiederherstellung von Marksteinen oder Po-

2. GESTALTUNG 

Allgemeines  Art. 79 

kantonalen Raumplanungsgesetzgebung *.  

*Art. 73 und 74 KRG 
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Art. 80 

den Bausubstanz (Dachformen, Farbe) und Siedlungsstruktur zu gestalten und mit orts-

Vordach mindestens 0.3 Meter messen.  

3 Technisch bedingte Dachaufbauten (inklusive Liftaufbauten) sind auf ein Minimum zu be-

-  Gaubenbreite:   

entsprechenden Dachabschnitts  

Maximal 1.2 m (ab Dachhaut bis OK Pfette) 

che) 

- Dachneigung: 

-- Schleppgauben: Minimale Neigung von 9%  

- Es darf jeweils nur eine Gaubenart verwendet und die Dachtraufe darf nicht unter-
brochen werden. 

5 Dacheinschnitte sind ausschliesslich vorgelagert zu Lukarnen, maximal gleich breit wie 

Balkone und Fassaden  Art. 81 

len.  

* Art. 73 KRG 
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Einfriedungen  Art. 82 

meindegebiet verboten.  

Art. 83 

dung. 

 * Art. 76 KRG 

Reklamen*   Art. 84 

3 Zur Fremdwerbung bestimmte Reklameeinrichtungen sind auf Privatgrund in der Kern-
zone nicht gestattet. Ausserhalb dieser Zone sind solche Reklamen nur an den von der 

4 Bewegliche Lichtreklamen, Leuchtschriften mit Farb- und Lichtwechsel sowie akustische 
Reklamevorrichtungen sind generell verboten. 

* Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern Reklamen und Hinweistafeln einer Bewilligung des TBA 
(Art. 24 StrV) 

Art. 85 

3 Die Beleuchtung von Baustellen zu Reklamezwecken ist untersagt.   

* Nicht baubewilligungspflichtig sind Reklamen mit ei

Strassen, Hausnamen und Nummern  Art. 86 
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Lage und die Finanzierung fest.  

Solaranlagen  Art. 87 

gaben*** - den allgemeinen Gestaltungsvorschriften des kantonalen Raumplanungsrechts 

gen:  
- Sie haben ab Dachrand einen Abstand von mindestens 0.5 Meter einzuhalten.  

5 Nicht in andere Bauten und Anlagen integrierte, frei stehende Solaranlagen, welche das 

* Art. 18 a RPG, Art. 32a ff. RPV; betreffend Anzeigepflichten 18a Abs. 1 RPG, Art. 32a Abs. 3 RPV 
und Art. 40b KRVO; Art. 40 Ziff. 16 KRVO und Art. 40a KRVO . 

** Art. 32a RPV 
*** Art. 18a Abs. 4 RPG 

Antennen  Art. 88 

1 Die Standorte von Aussenantennen einschlie

Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.   

Lagerung von Siloballen Art. 89 
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3. VERKEHR, VERSORGUNG UND ENTSORGUNG 

A. Allgemeines 

Verkehrssicherheit*  Art. 90 

3 Private Ausfahrten, welche im Zeitpunkt ihrer Realisierung bestehende Sichtfelder zulas-

*  Betreffend Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen 
Kantonsstrassen vgl. Art. 51 ff. StrG und namentlich Art. 52 StrG (Erfordernis der Zusatzbewilligung 
durch das TBA). 

Zu- und Ausfahrten  Art. 91 

* Art. 11 kant. Energiegesetz und Art. 32 kant. Energieverordnung 

Art. 92 

Motorfahrzeuge zu sorgen und diese dauernd durch jene benutzen zu lassen, denen sie 
dienen. 
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die als Richtlinie beizuziehenden Normen des Schweizerischen Verbandes der Strassen- 
und Verkehrsfachleute VSS. 

chen Betrieb, so kann von dieser Vorschrift abgewichen werden.  

platzplan im Grundbuch anmerken*.  

* Auflage Art. 90 KRG 

Art. 93 

Art. 94 

Gemeinschafts-Parkierungsanlagen  Art. 95 

Art. 96 

schaftsbildes nicht auf eigenem Boden erstellt werden, ist der Bauherr verpflichtet, der 
Gemeinde pro fehlenden Parkplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.  

passt.  

4 Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung 

platzes. 
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Anlage (indexiert, aber unverzinst) anrechenbar beziehungsweise zu erstatten, sofern 
dieser Einkauf innerhalb von 10 Jahren seit Erteilung der Baubewilligung erfolgt. 

mutbar erscheint.  

D. Versorgung und Entsorgung  

Art. 97 

serungsplans zu behandeln und zu entsorgen. 

Abfallsammelstellen  Art. 98 

gende Zufahrt. 

Art. 99 

chen Interessen entgegenstehen.  

Campieren, Aufstellen von Wohnwagen und Wohnmobilen  Art. 100 

chem Grund untersagt.  

-  Standorte bezeichnen, an welchen unbewohnte Wohnwagen und Wohnmobile abge-

nahmen bewilligen.  
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Art. 101 

1 Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, 

VI. Besitzstand und Ausnahmen  

Besitzstand innerhalb der Bauzonen  Art. 102 

Vorschriften nicht mehr entsprechen, die Vorschriften der kantonalen Raumplanungsge-

an derartigen Bauten**.  

Rahmen der bisherigen Nutzungsart wieder aufgebaut werden. Anpassungen an die Nut-

gegenstehen. 

tragungen ab einer Drittparzelle beschafft wird. 

5 Ein Anspruch auf Wiederaufbau besteht nur, sofern die relevanten Masse der bestehen-
den Baute vor dem Abbruch bzw. binnen zwei

men.*** 

Recht.  

*Art. 81 KRG 
** Art. 82 Abs. 3 KRG  
*** Die beschriebene Besitzstandsgarantie gilt v.a.

dazu Art. 46 StrG). 
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Ausnahmen innerhalb und ausserhalb Bauzonen Art. 103 

*Art. 82 KRG 
** Art. 24 sowie Art. 24a - d RPG und Art. 39 - 43 RPV 

VII. Formelles Baurecht 

Allgemeines Art. 104 

Raumplanungsgesetzgebung* massgebend.   

*Art. 85 ff. KRG und Art. 40 ff. KRVO 

Baugesuch / Baugesuchsunterlagen  Art. 105 

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen: 

 Situationsplan im Massstab 1:500 (beglaubigte Katasterkopie) enthaltend: Grenz-

Telefon/Telekommunikation; 

 Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit Zweckbestimmung der 

henkoten, Angabe Dachneigung in Graden oder Prozenten; 

 Bauplatzinstallationsplan;  

b) Grundbuchauszug 

c) Bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation 
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gebung usw. 

f) Bei Wohnbauten Bezeichnung von Erst- und Zweitwohnungen. 

g) Angabe der approximativen Baukosten. 

handelt.  

Bereich von Kantonsstrassen;  

gungspflicht unterstellten Anlagen;  

oder Ersatzbeitragsgesuch). 

namentlich:  

 Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;  

 bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Min-

mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen: Immissionsprognose ge-

 bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen: Standortdatenblatt 

ben kann sie ein Modell oder eine Visualisierung verlangen.  
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4 Bei Bauvorhaben, die dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterliegen, ist das 

habens notwendigen Unterlagen einzureichen. Bei nicht baubewilligungspflichtigen aber 

des Vorhabens erforderliche Unterlagen nachfordern.  

jektverfasser zu unterzeichnen. 

(bestehend: grau oder schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb). 

7 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation 

serhalb der Bauzone sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern. 

nierenden Zusatzbewillig

Revers  Art. 106 

gene Kosten wieder herstellt beziehungsweise dass die im Baulinienbereich geschaffenen 

Verfahrenskosten Art. 107 

1 Die Verfahrenskosten werden nach Massgabe der kantonalen Raumplanungsgesetzge-
bung* erhoben.  

Erlass geregelt.  

* Art. 96 KRG 

VIII. Rechtsschutz  

Rechtsschutz  Art. 108 

* Art. 33 und 34 RPG 
** Art. 100 - 104 KRG i.V.m. Art. 49 ff. VRG 
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Art. 109 

buch angemerkt worden ist oder nicht.   

liegen - an die aktuell geltende Regelung (Bau
etc.) angepasst werden.   

- Integration der Grundordnung der bis zum 1. Januar 2016 bestehenden Gemeinde 
Saas (vgl. Art. 1 Abs. 1 und Art. 111 Abs. 5) in die Grundordnung der Gemeinde Klos-
ters.  

- Reduktion der Bauzonen entsprechend den Vorgaben in Art. 15 Abs. 2 RPG.  
- Massnahmen betreffend Verdichtung entsprechend dem Kantonalen Richtplan. 

Regelungen betreffend Ausgleich planungsbedingter Vor- und Nachteile. 
- Anpassungen/Erweiterungen betreffend Wintersportnutzung in den Skigebieten. 

Vollzug Art. 110 

mentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt erlassen. 

gung gestellt. 

* Art. 8 kantonales Brandschutzgesetz 
 

Art. 111 

1 Gegenstand der vorliegenden Teilrevision 2018, Phase II, bilden:  
- das vorliegende Baugesetz 



94

 

Kraft:  

- Genereller Gestaltungsplan 1:2'500 Golfplatz Selfranga, RB Nr.564 vom 23.4.2002 
- Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 In den Erlen, RB Nr. 1119 vom 26.11.2013  
- Genereller Gestaltungsplan 1:500, Obere Ganda, vom 25.11.2018 

Festlegungen/Gestaltungselemente sowie die Ortsbildschutzzonen:  

1114 vom 03.07.2001 

Nr. 1114 vom 03.07.2001 

RB. Nr. 1114 vom 03.07.2001 

11.05.2010  

- Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:2'500 (Unwetter 2005), Serneus, Mezzaselva 
RB Nr. 423 vom 11.05.2010 

- Zonenplan mit Gestaltungselementen 1:2'500, Serneus, Mezzaselva RB Nr. 1276 
vom 10.09.2002 

- Zonenplan 1:1'000, Obere Ganda, 25.11.2018 
- Zonenplan mit Gestaltungselement 1:500, Parzelle Nr. 1575, DVS 8/17 vom 

04.07.2017 
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- die bisherige Materialablagerungs- und -aufbereitungszone wird in Deponiezone (Typ A 

- die bisherige Kurzone wird in Hotel- und Kurzone unbenannt;  

-- Wohnzone 04 in Wohnzone a 
-- Wohnzone 05 in Wohnzone b 
-- Wohnzone 06 in Wohnzone c 
-- Wohnzone 08 in Wohnzone d 

4 Im Geltungsbereich dieses Baugesetzes (alle Fraktionen ohne Saas; vgl. Art. 1) werden 
aufgehoben:  
- das Baugesetz vom 28. November 1993,  

nahmen, 

nenplan 1:10'000 Klosters und Saas" und im Zonenplan 1:2'500 Saas (vorstehend Abs. 1 
Al. 3 und Al 8) - nicht Gegenstand der vorliegenden Revision und bleibt bis auf Weiteres 

 
 
 
 

 
 

Der Gemeindeschreiber 
 
 
Hansueli Roth  Michael Fischer  
 
 
 

 
Namens der Regierung: 
 
 
 

Der Kanzleidirektor: 
 

  



Anhang Baugesetz (Art. 111 Abs. 6) 

 

Art. 20 bis 32 

Aufgehoben 

 

Art. 14 lit. a, Art. 16 bis 17, Art. 18 Abs. 3 Satz 2, Art. 20 Abs. 2, Art. 23 Abs. 2 und 3 

Aufgehoben   

Art. 20 Abs. 1  

Ingress Art. 23 

Einsprache 

 

Art. 40 

Aufgehoben  

 


