G e mei N d e Bericht an den Gemeinderat
Klosters-Serneus NF. 3/2019 1

Baurechtsvertrag zwischen der Vetsch Klosters AG und der Gemeinde
Klosters-Serneus betreffend Teilflaiche der gemeindeeigenen Parzelle
Nr. 1183 fiir die Neugestaltung des Werkhofareals der Bauunterneh-

mung Vetsch, in den Erlen, Untere Ganda, Klosters Dorf

Das Wichtigste in Kiirze

Ausgangslage

Die Bauunternehmung Vetsch Klosters AG beabsichtigt ihr Werk-
hofareal in den Erlen, Untere Ganda, Klosters Dorf, auf dem ostlichen
Teil der gemeindeeigenen Parzelle Nr. 1183 neu zu gestalten. U. a.

plant Vetsch Klosters AG, eine neue Werkhalle zu erstellen.

Zur Realisierung des Bau- und Neugestaltungsvorhabens der Vetsch
Klosters AG und zur langfristigen Sicherung der Nutzung des Areals
durch die ortsansassige Bauunternehmung soll zwischen der Vetsch
Klosters AG und der Gemeinde ein Baurechtsvertrag abgeschlossen

werden.

Gegenstand Baurechtsvertrag

Der zwischen den Vertragsparteien abzuschliessende Baurechtsver-
trag soll iiber eine Dauer von 60 Jahren abgeschlossen werden. Die
neu zu errichtende Baurechtsflache weist eine Flidche von total 3'546
m?2 auf. Davon sollen einstweilen 960 m?2 fiir eine Hochbaute und die
iibrigen Flichen (2'586 m?2) fiir Uberlagerungs- und Manévrierflichen

genutzt werden.
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Baurechtszins

Aufgrund der erschwerten topografischen Verhaltnisse und der unter-
schiedlichen Nutzungsformen wurde folgender differenzierter Bau-

rechtszins vereinbart:

CHF 6.--/m2 fiir effektive Gebaudegrundflachen (geplant 960 m?2)
CHF 3.50/m2 fiir iibrige Flache (geplant 2'586 m2)

Aus den vorstehenden Flachen und Zinsen ergibt sich ein jahrlicher

Baurechtszins von Fr. 14'811.--.

Volkswirtschaftliche Bedeutung

Die Bauunternehmung Vetsch Klosters AG beschaftigt je nach Jahres-
zeit bis zu 120 Mitarbeitende, bildet dadurch eine der gréossten Arbeit-
geberinnen in Klosters-Serneus und weist aufgrund dessen eine hohe

volkswirtschaftliche Bedeutung fiir Klosters-Serneus auf.

Antrag

Gemeinderat und Gemeindevorstand beantragen Ihnen deshalb, ge-
schatzte Stimmbiirgerinnen, geschiatzte Stimmbiirger, dem in Kapitel
G) dieser Botschaft angefiihrten Baurechtsvertrag zwischen der
Vetsch Klosters AG und der Gemeinde zuzustimmen.

A) Ausgangslage

Die Bauunternehmung Vetsch Klosters AG, Klosters Dorf, betreibt im Gebiet in

den Erlen, Unter Ganda, seit vielen Jahren einen Werkhof und Lagerplatz. Bis
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dato wurde die durch Vetsch Klosters AG beanspruchte Gemeindeflache (6stli-
cher Teil Parz. Nr. 1183) im Rahmen eines Mietverhaltnisses bzw. im Rahmen
von Bodentberlagerungen vorerst von der Gandagenossenschaft und in der
Folge (ab 2014) von der Gemeinde Klosters-Serneus der Bauunternehmung
Vetsch zur Nutzung gegen Entgelt Uberlassen. Die weitestgehend bestehende
Nutzung des &stlichen Teils der gemeindeeigenen Liegenschaft Nr. 1183 soll
der Vetsch Klosters AG nun langerfristig im Rahmen eines Baurechts entgelt-
lich zur Verfligung gestellt werden. Auf dem der Vetsch Klosters AG Werkhof
im Baurecht abzugebenden Fléche soll u. a. eine neue Werkhalle mit einer

Flache von 960 m? errichtet werden.

B) Vetsch Klosters AG, grosstes kommunales Baugeschaft und wichti-

ger Arbeitgeber in der Gemeinde Klosters-Serneus

Firmengeschichte in Kiirze

Die Bauunternehmung Vetsch Klosters AG ist eine langjahrig in Klosters an-
sassige Bauunternehmung, welche im Tiefbau, Hochbau und Transportsektor
tatig ist. 1952 ist Anton Vetsch (gestorben am 9.2.1996) als Bauflhrer in die
damals benannte Firma Thut eingetreten und hat diese, da kein Nachfolger
aus der Familie Thut in der Bauunternehmung vorhanden war, 1964 (bernom-
men. Seit 1988 ist Roger Vetsch, dipl. Bauing. FH, als Geschaftsfihrer in der
Firma tatig. Nach dem pldtzlichen Tod des 65-jahrigen Vaters hat Roger

Vetsch die Unternehmung 1996 Ubernommen.

Im Hinblick auf zukunftsgerichtete Strukturen wurde im 2013 die bisherige

Einzelfirma in eine Aktiengesellschaft Uberflihrt.

Die Bauunternehmung Vetsch Klosters ist standig gewachsen und hat Klosters

und die nahere Umgebung mitgepréagt. Eine Vielzahl 6ffentliche und private
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Bauten durften mit den Fachleuten der Firma Vetsch erstellt werden. Der Ma-
schinenpark wurde vergrodssert und optimiert und ist bereit flir die ver-

schiedensten Einsatze.

Firmengrdsse

Die Bauunternehmung Vetsch Klosters beschéftigt in der Zeit von Mitte Marz
bis Mitte Dezember gesamthaft ca. 80 — 100 Personen. Im Winter reduziert
sich der Personalbestand auf ca. 50 Personen, da in Klosters auf 1200 m .M.
im Freien praktisch nicht gearbeitet werden kann und darf.

Die Bauunternehmung Vetsch Klosters ist seit jeher im Hoch- und Tiefbau ta-
tig. Die Aufteilung ist je nach Bauvolumen unterschiedlich. In den letzten Jah-

ren war Vetsch Klosters ca. 30 % im Hochbau und ca. 70 % im Tiefbau tatig.

C) Entwicklung Projekt Werkhof/-areal Vetsch Klosters AG und lang-

jahriger Austausch mit der Gemeinde

Bereits vor der Einsetzung einer mit Vertretern aus Birgergemeinde und poli-
tische Gemeinde zusammengesetzten Arbeitsgruppe Landgeschdfte gelangte
die Vetsch Klosters AG mit einem Projekt fiir ein Werkhofareal in der Unteren
Ganda an die Verantwortlichen der beiden Gemeinwesen. Im Frihjahr 2011
wurde seitens der Gemeinde der Vetsch Klosters AG empfohlen, fur das Vor-

haben ein Baugesuch einzureichen.

Das entsprechende Bauvorhaben (Baugesuch-Nr. 2011-0098) wurde mit den
entsprechenden Planen am 6. Oktober 2011 zur Bewilligung eingereicht. Mit
Bau- und Einspracheentscheid vom 21. Februar 2012 (Prot. Nr. 87) bewilligte
der Gemeindevorstand die Zufahrt zur Gewerbezone untere Ganda auf Parz.
Nr. 916 und 1183 zu sanieren, verschiedene Terrainanpassungen auf Parz. Nr.
915 und 1183 vorzunehmen, die Liegenschaft auf Parz. Nr. 915 abzubrechen

sowie Lagergestelle auf Parz. Nr. 1183 zu installieren. Die insgesamt 15 in
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diesem Zusammenhang eingereichten Einsprachen konnten nicht geschiitzt

werden und wurden allesamt abgewiesen.

Um auch den weiteren vor Ort tatigen Bauunternehmungen die Méglichkeit zu
gewahren, ihre Interessen an der Nutzung von Gewerbeland auf Gemeindebo-
den im Gebiet unter Ganda anzumelden, wurde Ende 2011 im Bezirksamts-
blatt und in der Klosterser Zeitung eine 6ffentliche Ausschreibung vorgenom-
men. Aufgrund der eingegangenen Interessenbekundungen wurde in der
Folge versucht, ein alle Interessenten bericksichtigendes Projekt unter der
Federfiihrung von Vetsch Klosters AG auszuarbeiten. Nach langwierigen Ver-
handlungen und zahlreichen Kontakten kamen samtliche Verantwortlichen
zum Schluss, dass die erwahnten Interessen nicht unter einen Hut gebracht
werden kénnen und die Entwicklung der Projekte der verschiedenen interes-

sierten Bauunternehmen separat vorangetrieben werden sollen.

In der Folge wurden Uber mehrere Jahre zahlreiche Entwiirfe flir einen Bau-
rechtsvertrag erarbeitet und zwischen den Parteien (Arbeitsgruppe Landge-
schafte und Vetsch Klosters AG) im Austausch immer wieder angepasst.
Ebenfalls Gegenstand der (iber eine langere Zeit erfolgten Verhandlungen bil-
deten die Verantwortlichkeiten in Bezug auf die Erschliessung des Werk-
hofareals fiir die Vetsch Klosters AG und weitere kiinftige Nutzer bzw. Bau-
rechtsnehmer von Gewerbeflachen sowie die Frage, ob die ehemalige im Ge-

biet in den Erlen befindliche Hauskehrichtdeponie saniert werden musse.

Die Erschliessung der Gewerbezone ab dem Erlenweg wurde schliesslich als
Gemeindeaufgabe festgestellt. Im Weiteren wurde festgestellt, dass auf eine -
ebenfalls in der Verantwortung der Gemeinde liegende - Sanierung der Haus-
kehrichtdeponie solange verzichtet werden kénne, als dass auf den entspre-
chenden Flachen nur Uberlagerungen vorgesehen und keine Hoch- und Tief-

bauten realisiert wirden.

Das Vorhaben bzw. die Vertragsverhandlungen wurden zwischenzeitlich sis-

tiert, was die lange Prif- und Verhandlungsphase ebenfalls miterklart.
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Ende 2018 konnten schliesslich die letzten vertraglichen Differenzen bereinigt

werden und der Baurechtsvertrag zur Unterzeichnung frei gegeben werden.

D) Form des Landgeschafts

Wie von der Blirgergemeinde und der politischen Gemeinde im Rahmen einer
langjahrigen Praxis gehandhabt und aufgrund entsprechender Grundsatzbe-

schlisse festgelegt, wird zu Gewerbezwecken grundsatzlich kein Gemeindebo-
den veraussert. In aller Regel werden die entsprechenden Gewerbeflachen im

Baurecht abgegeben.

E) Baurechtsobjekt

Gemass Grundbuch der Gemeinde Klosters-Serneus beinhaltet das der Vetsch
Klosters AG von Blrgergemeinde und politischer Gemeinde im Baurecht abzu-

gebende Grundstiick folgende Bestandteile:

e Neue auf dem dstlichen Teil des gemeindeeigenen Grundstlicks Nr. 1183 zu
errichtende Baurechtsparz. Nr. D4847, in Klosters Dorf, Untere Ganda, In
den Erlen

e Baurechtsflache (D4847): 3'546 m? (davon fir Gebdudegrundflache 960
m?2, Ubrige Flache 2'586 m?)

F) Baurechtsdauer und Baurechtszins

Der Baurechtsvertrag soll tiber eine Laufzeit von 60 Jahren abgeschlossen

werden. Die Baurechtsdauer beginnt mit der Anmeldung beim Grundbuch.

Der aufgrund der vorgesehenen Nutzung und den erschwerten topografischen

und geologischen Verhaltnissen (insbesondere mussten in der Verantwortung
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und z. L. des Baurechtsnehmers Terrainaufschittungen vorgenommen, teil-
weise die Erschliessung des Grundstlicks erstellt bzw. finanziert werden; zu-
dem ist das Gelande teilweise aufgrund der darunter liegenden Kehrichtdepo-
nie weniger stabil und schrankt den Baurechtsnehmer in der Nutzung ein)

festgelegte Baurechtszins prasentiert sich wie folgt:

CHF 6.--/m2 fir die effektiven Gebaudegrundflachen (bei Beginn geplant 960 m?2)
CHF 3.50/m2 fir die Ubrige Flache (bei Beginn geplant 2'586 m?2)

Dies ergibt einstweilen einen jahrlichen Baurechtszins von voraussichtlich
Fr. 14'811.--.

G) Baurechtsvertrag

Am 5. Dezember 2018 haben die Vertragsparteien, Blirgergemeinde Klosters-
Serneus sowie politische Gemeinde Klosters-Serneus einerseits und die Vetsch
Klosters AG andererseits, unter Vorbehalt der Zustimmung der zustdndigen

Gemeindeorgane nachstehenden Baurechtsvertrag unterzeichnet:
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Offentliche Urkunde

Dienstbarkeitsvertrag

zwischen der

Gemeinde Klosters-Serneus, vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser vertre-
ten durch die Herren Kurt Steck, Gemeindeprésident, und Michael Fischer, Gemeinde-
schreiber, unter Mitwirkung der

Biirgergemeinde Klosters-Serneus, vertreten durch den Blrgerrat, dieser vertreten
durch Herr Thomas Kessler, Biirgerratsprdsident, und Frau Ladina Garbald-Hew, Aktu-
arin,

- nachstehend auch als "Baurechtsgeberin" oder "Baurechtsbelastete "bezeichnet -
und der
Bauunternehmung Vetsch Klosters AG, mit Sitz in Klosters-Serneus, Kantons-
strasse 2, 7252 Klosters Dorf, UID: CHE-464.144.879, vertreten durch den einzel-

zeichnungsberechtigten Roger Vetsch, geboren 26.06.1965, Kantonsstrasse 2, 7252
Klosters Dorf

- nachstehend als "Baurechtsnehmerin" oder "Baurechtsberechtigte" bezeichnet -

Baurecht fiir Werkhofareal

1. Die Gemeinde Klosters-Serneus rdumt hiermit fir sich selbst und ihre Rechtsnach-
folger verbindlich der Bauunternehmung Vetsch Klosters AG ein Baurecht zulasten
ihrer Liegenschaft Nr. 1183 fiir ein Werkhofareal im 6stlichen Teil dieses Grundstii-
ckes ein.

In diesem Baurecht eingeschlossen ist das Recht zur alleinigen Benlitzung zur Er-
stellung von Bauten jeglicher Art wie Werkgebdude und Lagereinrichtungen etc.
sowie der freie Zugang ab Erlenweg. Die gesamte Baurechtsfldche betrdgt geméss
Messurkunde Nr. 4408 des Nachfliihrungsgeometers 3'546 m?2,
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2. Das Baurecht wird auf die Dauer von 60 Jahren errichtet, d.h. es erlischt nach Ab-
lauf dieser Frist automatisch falls bis dahin nicht eine Verldngerung zustande
kommt. Uber eine allféllige Verléngerung des Baurechtes haben die Parteien spé-
testens drei Jahre vor Ablauf miteinander Verhandlungen aufzunehmen.

Nach Ablauf dieser Frist hat die Gemeinde die Wahl, entweder das Baurechtsobjekt
zu 70 % des Verkehrswertes, maximal jedoch zum vollen Zeitwert abzlglich der
Abbruch- und Wiederherstellungskosten (falls dieser Wert tiefer ist), zu iiberneh-
men oder den Abbruch der Gebdude und die Wiederherstellung als eingekieste La-
gerfldche zu verlangen. Der Verkehrs- und der Zeitwert werden durch die jeweils
zustédndige kantonale Bewertungsstelle (derzeit Amt fiir Immobilienbewertung
Graubinden) oder die allenfalls an deren Stelle tretende Instanz ermittelt.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich hiermit gegeniiber der Baurechtsgeberin,
die im Baurecht erstellten Bauten und Anlagen ordnungsgemdéss zu unterhalten
und fir Sauberkeit und Ordnung auf dem Baurechtsgrundstiick zu sorgen.

3. Dieses Baurecht wird Ubertragbar und vererblich bestellt und es ist im Sinne von
Art. 779 Abs. 3 ZGB als selbstdndiges und dauerndes Recht in das Grundbuch auf-
zunehmen. Das Grundbuchamt Klosters-Serneus wird beauftragt, unter Nr. D4847
ein eigenes Grundstiick zu eréffnen.

4. Erhebliche Anderungen des Zweckes bediirfen der Zustimmung der Gemeinde und
der Biirgergemeinde Klosters-Serneus. Die Uberlassung an Dritte, sei es ganz oder
teilweise, gegen Entgelt oder nicht, ist erwiinscht, aber primér, das heisst bei ent-
sprechender Nachfrage, auf Unternehmungen aus der Gemeinde Klosters-Serneus
zu beschrénken.

5. Die Ubertragung des Baurechtes an Dritte oder die Errichtung eines Unterbaurech-
tes ist nur mit Genehmigung der Gemeinde und der Blirgergemeinde Klosters-Ser-
neus und primér, das heisst bei entsprechender Nachfrage, an Personen méglich,
deren Wohnsitz bzw. Sitz sich in der Gemeinde Klosters-Serneus befindet. Die Ge-
nehmigung darf nur aus wichtigen Grinden, z.B. wegen mangelnder Kreditwiirdig-
keit, verweigert werden. Sie wird jedoch in jedem Falle an die Bedingung geknipft,
dass der Erwerber sémtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrage und aus allf.
Nachtrédgen dbernimmt.

Im Ubrigen findet von Gesetzes wegen das Vorkaufsrecht geméss Art. 682 Abs. 2
ZGB Anwendung.

6. Der Baurechtszins betragt

CHF 6.--/m2 fir die effektiven Gebdudegrundflachen (bei Beginn geplant 960 m2)
CHF 3.50/m2 fir die lbrige Fldche (bei Beginn geplant 2'586 m?2)

Der Baurechtszins ist immer per Ende Jahr an die Gemeindekasse zu lberweisen.
Nach dem Erstellen / Erweitern / Abbruch etc. von Gebduden oder Teilen davon ist
die davon beanspruchte Fldche neu zu ermitteln und der Baurechtszins entspre-

chend anzupassen.

Der Baurechtszins wird erstmals per 01.01.2029 und in der Folge alle 10 Jahre den
verdnderten Geld- und Bodenwertverhéltnissen angepasst, und zwar wie folgt:
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a) Zur Hélfte werden die Verdnderungen des Landesindexes der Konsumenten-
preise berlcksichtigt.

b) Zur restlichen Hélfte wird auf die Verdnderungen des Bodenwertes abgestellt.
Dabei wird jedoch nur die Hélfte des Anstieges oder des Riickganges des Boden-
wertes in die Berechnung einbezogen.

Der Bodenwert in der Umgebung des Baurechtsobjektes wird jeweils durch die
jeweils zustdndige kantonale Schatzungskommission auf Kosten der Baurechts-
nehmerin festgestellt. Geméass amtlicher Schdtzung vom 24.01.2012 fiir das Ge-
werbeland auf Liegenschaft Nr. 1183 betrégt er zurzeit Fr. 200.-- pro m2,

Das Mittel aus den prozentualen Verdnderungen gemdss lit. a und b hiervor ergibt
den Korrekturfaktor fir den Baurechtszins.

Bei der Festlegung der Werte sind die besonderen Umsténde dieses Baurechtes (Ein-

schrénkungen wie Zustand Baugrund wie Wald- und Gewésserraumabsténde, Haus-
mdilldeponie, bereits vorgdngig getétigte Investitionen der Baurechtsnehmerin flr
bisherige Nutzung seit ca. 1965 etc.) berticksichtigt worden.

Die beiliegenden Pldne bilden wesentliche Bestandteile dieses Vertrages und wer-
den von den Beteiligten ebenfalls unterzeichnet.

Die Notariats- und Grundbuchgebihren aus diesem Vertrage sowie die Geometer-
kosten gehen zulasten des Baurechtsberechtigten. Uber die Tragung allfdlliger wei-
terer Kosten einigen sich die Parteien einvernehmlich.

Der Berechtigte hat auch alle Kosten zu ibernehmen, welche aus der Verlegung
allféllig bestehender Leitungen oder der Entsorgung von Altlasten aus der ehemali-
gen Hausmlilldeponie in und auf dem Grundstiick infolge der Erstellung seiner
Hochbauten anfallen sollten. Die Sanierungspflicht bleibt aber grundsétzlich bei der
Grundeigentimerin.

Die Kosten fir die Erstellung der befestigten Zufahrt mit Asphalt- oder Betonbelag
zur Baurechtsfléche sowie der weiteren durch Dritte genutzten Fldchen (bernimmt
die Baurechtsgeberin.

An den Kosten flir Unterhalt und Schneerdumung der Zufahrtsstrasse ab Abzwei-
gung Erlenweg beteiligt sich die Baurechtsnehmerin fir die Dauer des Baurechtes
zu 2/3. Vorbehalten bleiben allfdllige Kostenbeteiligungspflichten Dritter aus weite-
ren Dienstbarkeitsvertrdgen, Uberlagerungsnutzungen etc.

Eigentiimer des Baurechtsobjektes ist aufgrund dieses Vertrages die Baurechts-
nehmerin. Alle mit dem Objekt verbundenen Auslagen und Kosten inklusive 6ffent-
liche Abgaben wie auch die Haftpflicht sind deshalb seine Sache.
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10. Im Sinne einer obligatorischen Verpflichtung sichert die Gemeinde / Blrgerge-
meinde Klosters-Serneus der Bauunternehmung Vetsch Klosters AG zu, dass dieser
an den unterliegenden Gewerbelandfldchen das Vorrecht zur Nutzung zusteht, be-
vor dieses nach Kiindigung der heutigen Nutzer (oder deren Gesamtrechtsnachfol-
gern) Dritten angeboten wird.

Die Beanspruchung des Vorrechtes durch die Bauunternehmung Vetsch Klosters
AG ist durch dies innerhalb von 3 Monaten ab Mitteilung schriftlich zu erkldren, an-
sonsten erlischt es.

Nach Méglichkeit erfolgt eine Integration dieser Fldchen in das vorliegende Bau-
recht zu den vorstehend vereinbarten Bedingungen.

11. Die Parteien vereinbaren, sdmtliche obligatorischen Bestimmungen dieses Bau-
rechtsvertrages flir deren Verbindlichkeit auch fir ihre jeweiligen Rechtsnachfolger
im Grundbuch vorzumerken.

12. Dieser Vertrag ersetzt denjenigen vom 05.12.2018 (Reg. B Nr. 34/2018) in glei-
cher Sache und wird ausdriicklich unter dem Vorbehalt der Zustimmung der zu-
stdndigen Organe der Gemeinde und der Blirgergemeinde Klosters-Serneus abge-
schlossen. Sollten diese ihre Zustimmung verweigern, so féllt er entschddigungslos
dahin unter Ubernahme der aufgelaufenen Notariats- und Grundbuchgebiihren
durch die Baurechtsberechtigte.

13. Nach Vorliegen der Zustimmungen geméss Ziffer 12 hiervor ist dieser Dienstbar-
keitsvertrag auf Anmeldung der Gemeinde Klosters-Serneus in das Grundbuch ein-
zutragen, und zwar wie folgt:

Baurecht fiir Werkhofareal bis {Tag Anmeldung ins Grundbuch plus 60 Jahre} zu-
lasten Liegenschaft Nr. 1183 und zugunsten Grundstlick Nr. D4847, selbsténdiges
und dauerndes Recht

Aufnahme des selbsténdigen und dauernden Baurechts fiir Werkhofareal bis {Tag
Anmeldung ins Grundbuch plus 60 Jahre} zulasten Liegenschaft Nr. 1183 mit einer
Baurechtsfldche von 3'546 m?2

Vormerkung auf Liegenschaft Nr. 1183 und Grundstiick Nr. D4847 "Obligatorische
Bestimmungen des Baurechtes Werkhofareal”

Klosters, 6. Marz 2019

Fiir die Baurechtsgeberin: Fiir die Baurechtsberechtigte:
Gemeinde Klosters-Serneus Bauunternehmung Vetsch Klosters AG
Kurt Steck Michael Fischer Roger Vetsch
Gemeindeprésident Gemeindeschreiber VR-Mitglied

Biirgergemeinde Klosters-Serneus
Thomas Kessler Ladina Garbald
Préasident Aktuarin"

G:\Kanzlei\Gemeindeschreiber\Gemeinderatsberichte\Werkareal neue_Werkhalle Vetsch_In_den_Erlen Untere_Ganda_Baurechtsvertrag_20190321.docx




Bericht an den Gemeinderat Nr. 3/2019 12

H) Situationsplan
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I) Zeitplan

Die Formalisierung dieses Geschafts in den beiden Gemeinwesen - Blirgerge-

meinde und politische Gemeinde - prasentiert sich wie folgt:

Vorgehensschritte / Beschliisse Zeitpunkt

Unterzeichnung Baurechtsvertrag 6. Marz 2019
Verabschiedung Baurechtsvertrag z. Hd. Blrgerge- | 3. Marz 2019
meindeversammliung

Verabschiedung Baurechtsvertrag im Gemeinde- 5. Méarz 2019
vorstand z. Hd. Gemeinderat
Verabschiedung Vertrag im Gemeinderat z. Hd. 21. Mérz 2019

Urnengemeinde
Beschlussfassung in Blirgergemeindeversammlung | April 2019
Urnengemeindeabstimmung politische Gemeinde 19. Mai 2019

K) Rechtliches

Die noch fehlenden Zustimmungen der Organe der politischen Gemeinde und
der Blrgergemeinde Klosters-Serneus zu diesem Vertrage bleiben wie er-

wahnt ausdricklich vorbehalten.

Auf Ebene der politischen Gemeinde ist der folgende Artikel der heute gelten-

den Gemeindeverfassung fir vorliegendes Geschaft massgebend:

e Gemass Art. 21 Ziff. 7 fallt ,die Verleihung von Sondernutzungs- und ande-
ren Rechten, sofern die finanzielle Tragweite des Geschéftes Fr. 600'000. --
Ubersteigt oder wenn es sich um bedeutende Tourismusanlagen und Ener-
gie- und Rohstoffgewinnungsanlagen sowie Deponien handelt, welche fiir
eine léngere Zeitdauer bestimmt sind" in die Zustandigkeit der Urnenge-

meinde.
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L) Volkswirtschaftliche Bedeutung Geschift fiir Gemeinde und Hal-

tung Gemeindebehodrden

Zur langfristigen Bindung des wie eingangs erwahnt flr die kommunale Volks-
wirtschaft sehr bedeutenden Gewerbebetriebs mit bis zu 100 Arbeitsplatzen
bzw. gréssten kommunalen Bauunternehmens an Klosters-Serneus bedarf die
Vetsch Klosters AG gentligender Flachen, um ihre erforderlichen unternehmeri-
schen Aktivitaten (insbesondere genligend Produktions- und Lagerflachen) an-
gemessen entfalten zu kénnen. Ohne die Gewdhrung der entsprechenden Ge-
werbefladchen ware die Vetsch Klosters AG allenfalls gezwungen, sich aus-
serhalb der Gemeinde Klosters-Serneus zu orientieren, was selbstredend den

Wegfall von zahlreichen Arbeitsplatzen und Steuersubstrat zur Folge hatte.

Aus diesen Grinden unterstitzen Gemeinderat und Gemeindevorstand den
Abschluss des zur Diskussion stehenden Baurechtsvertrags zwischen der

Vetsch Klosters AG und der Gemeinde.

M) Antrag

Zwecks Vorberatung z. Hd. der Urnengemeinde wird in Nachachtung
von Art. 21 Ziff. 7 der Gemeindeverfassung dem Gemeinderat Folgen-

des beantragt:

1. Der zwischen der Vetsch Klosters AG, Klosters Dorf, und der
Gemeinde Klosters-Serneus liber eine Dauer von 60 Jahren
abgeschlossene Baurechtsvertrag betreffend die neue Bau-
rechtsparzelle Nr. D4847, mit einer Flache von total 3'546
m?, zu einem Baurechtszins von CHF 6.--/m2 fiir die effekti-
ven Gebadudegrundflachen (bei Beginn geplant 960 m2) bzw.
CHF 3.50/m2 fiir die ilibrige Flache (bei Beginn geplant 2'586

m2), sei zu genehmigen.
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2. Die Zustimmung des zustdandigen Organs der Biirgerge-
meinde Klosters-Serneus zu diesem Vertrage bleibt aus-

driicklich vorbehalten.

3. Der Vorstand sei mit dem Vollzug dieses Geschiftes zu

beauftragen.

Klosters, 5. Marz 2019/MF

GEMEINDE KLOSTERS-SERNEUS

Der Gemeindeprasident:

Kurt Steck

Der Gemeindeschreiber:

Michael Fischer

Presse
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